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12.00 hotas en el Palacio Provincial (Avenida de la Estacién

-nGmero 6'de. Alicante), al objeto de determinar el: ordenide -
acluacion de los aspirarites ‘que concurran a‘las Pruebas |

. Selectivas par ingresos de personal que se celebren durante
. "el afio 1999, en aque|las pruebas en due no puedan actuar
conjuntamente, insaculando la letra que indicara, por orden
* alfabético de apellidos, cual sera el pnmer aspnrante a actuar
" en cada convocatoria. -

Lo que se hace publico para general conocumlento v

Alicante, 22 de febrero de 1999. -

El Presidente, Julio de Espaﬁa Moya El Secretano
General Patricio Valles Munlz

+05630°
. SUMA‘GESTION TRIBUTARIA
: ALICANTE |
EDICTO
Su'ma. Gestion Tributaria expone al pablico el Pédrén

del Impuesto sobre Vehiculos de Traccién Mecanica corres-
pondiente a 1.999 de los municipiog que abajo se relacionan, en

- ______ ANUNCIOS OFICIALES _

SERVICIO TERRITORIAL DE URBANISMO
ALICANTE

ANUNCIO

EXPTE. 455/98. 'PEGO. Plan General de Ordenacion
Urbana (960223).

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 16 de Noviembre de 1998, adopt6 el sugwente

ACUERDO @

“Visto el expediente de referenma y de conformidad con
los siguientes

" ANTECEDENTES DE HECHO .

PRIMERO. El Ayuntamiento, en sesién plenaria celebra-
da el'dia 18 de Diciembre de 1997 acordd su aprobacién
provisional, tras cumplir los tramites de exposicién publica,
mediante anuncios aparecidos en.el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana, de 5 de Mayode 1897 yenunodelos
diarios de mayor difusién provincial el 17 de Abril de 1997, no
habiéndose presentado 63 alegaciones, de las que 16 fueron
estimadas, 15 estimadas parcialmente y 32 desestitnadas.

SEGUNDO. La Comisién Territorial de Urbanismo, en
sesion celebrada el dia 28 de Julio de 1.998 acordé suspen-
der la aprobacién definitiva del expediente de referencia
hasta que se subsanasen determinadas observaciones que
se comunicaron al Ayuntamiento.

- El Ayuntamiento presenta nueva documentacion, apro-
bada por éi Pleno municipal de 23 de Octubre de 1998 que
_ recoge un documento refundido con el fin de subsanar dichas

observaciones.

TERCERO. La documentacion esta integrada por Memo-
riainformativa y justificativa, Planos de informacién y ordena-
cién, Normas Urbanisticas, Catélogo y EStUdIO de impacto
Ambiental.

CUARTO. El municipio de Pego cuenta en la actualidad
con un Plan General de Ordenacion Urbana aprobado por la
Comisién Territorial de Urbanismo el 16 de Abril de 1979. El
tiempo transcurrido y la nueva legislacion urbanistica entre
ofras razones, aconsejan la presente revision. -

a) El desarrollo actual del .municipio se ha céntrado
basicamente en dos sectores: el nicleo principal de])obla-

cion y los sectores de segunda residencia ubicados ena .

1

base al artlculo 106 3dela Ley n 985 de2de abril, Reguladora
de las Bases de Régimén Local, por el que se ‘establece la
delegacaén de las competencias.en gestion y recaudacién’ del

b

‘impuesto en la: Dlputaaén ProVInoiaI de Alicante: - -

BOLULLA™ NOVELDA
CASTALLA" " PEGO
DENIA SAN JUAN
- MURLA’ . SAX
MURO DE ALCOY - TORREVIEJA
. MUTXAMEL - - VILLENA

Los sujetos pasivos mteresados podran consultar los -
datoa contenidos-en el documento.citado ‘que estd a su
dispdsicién eh los Ayuntamientos correspondientes, confor-
me alart. 124.3 de laLey General Tributaria, durante el plazo

*_de 3@ dias.

‘Contra [os actos admmlstratlvos de inclusion, exclusion

" ovarfacién cabe interponer recurso de reposicién ante Suma. _
. Gestidn Tributaria en el plazo de un mes, de acuerdo con el
’Jartfcé!ei

44 delaley39/1988, contado a partlr deI Ultimo dia
de Iaﬁfé osicion-publica. -

{Alicante; 26 de febrero de 1999. - -

EI Dwector José Franc:sco Trigueros Seliés.

*05631*

zona del Calvario, Monte. Pego y Mustalla. De estos tres
ndcleos el Calvario se ha desarrollado en base a edificaciéon
unifamiliar en suelo no urbanizable, teniendo Monte Pegc y
Mustalla planeamiento en desarrollo.

La Revisién del PGOU que se propone pretende los
sigujentes objetivos:

-1.- Proteccion del medio rural.

‘2 Mejorar la calidad de la oferta de suelo.

- 3.- Diséfiar.y.completar la ciudad.

“4.- Adaptarla dferta de edificabitidad alademandaexistente.

iB. Rac;onahzamén de los sistemas de servicios y comu-
nicacignes.. .- 1.,

. :6.- Caln"camon de suelo adecuado para equipamientos
y sefvicios publicos.

:7.- Horizorite temporal de previsiones {10 aitos).

.8.- Protegery potenciar el patrimonio histérico, arqmte”
£o, arqueoldgico y paisajistico.
f;.Descnpménxdel Plan General de Ordenamon Urbana
prop‘uesto j zelah

~b,1.- Crecimiento urbano

Casco urbano: En el casco urbano consolidado se
potencna la recuperacion de la casa tradicional de
pb+piso+&ambra, reduciéndose al minimo las zonas en que
puedan introducirse tipologias distintas de la antericr, princi-
-palmente viviendas plurifamiliares.

*. Suelo ‘urbanizable pormenorizado: Se ubican zonas
urbanizables con disefio pormenorizado para completar: el
desarrollo y la trama de la ciudad consolidada rellenando
vacios .con tipologias de viviendas aisladas con parcelas
ajardinadas. Asimismo se regula la actividad de las pequenas
empresas con necesidad de almacenes y talleres.

- Estas areas son Verdales, Benetuba, Clot, Sector 1
industrial, Sector 2 industrial y Calvari I; otra érea de suelo
ordenado pormenorizadamente pero separada del casco la
constituye Monte Pego, junto al &rea urbana ya consolidada
de gsta.urbanizacion.,

. Suelo urbanizable a desarrollar en Planes Parciales: Se
dellmltan cuatro sectores fundamentalmente con destino de

* viviendas de segunda residencia. Son los sectores: Calvari ll,-

Sant Joan Mustalla y Penya Roja.
del suelo . B
ta'y del Plan General de Ordenacion
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U sheloUrbano. AT U 2,130.498 47 2.769.000
; Suelo Urbanizable: .. " .- e P :
. » Pormenorizado 11,315,607
~ No pormenorizado ) : . 1,980,088 | -
Total:. - - T 3.295.695 '8.067.735
Suelo ‘No -Urbanizable ’ . 47,921.058 41.663.264
TOTALES L _ ' 53,347,252 . 52,499.999

b.3.- Red priméria o estructural de dotaciones puablicas .

Red Viaria: la red viaria supramunicipal esta constituida-
.- porlaCarreterade PegoaOliva (CV-715), lade PegoaDenia
(CV-700) que enlaza con la CN-332,'y hacia el interior la de’

Pego-Onteniente (CV-700)y la de Pego-Benidorm (CV-715).
Esta red de carreteras, asl como. otros caminos rurales

afluyentes se recogen en una ronda perimetral que seleccio-

na las penetraciones hacia el centro, a la vez que facilita el

enlace entre las diferentes areas urbanas.
-Parques y jardines publicos: v :
Existen en el término municipal el pafque publico de
Bodoj (204.558 im?) y el de Miserat (131.003 m?) en tota) 33’5
Has, con lo que se da cumplimiento a lo dispuesto en el art.;
17 delaLRAU. . ' B
b.4.- El Suelo No Urbanizable: : BN
Se diferencia entre-Suelo No Urbanizable protegido en
sus categorias de proteccién de montes, proteccion del area
del Castillo-d’Ambra, Proteccién de marjal e Hidrolégica y
_ Suelo No Urbanizable Comun. . :
. b.5.- Gestién, areas de reparto y aprovechamiento tipo.
.Se establece el area de reparto AR-1, constituida por

‘todas las areas de Suelo Urbanizable Ordenado -

Pormenorizadamente lindante al casco histérico, es decir:
Verdales, Benetuba, Clot, Sector 1 industrial, Sector 2 indus-
trial y Calvari I; cada una de estas dreas tiene asignado un
tramo de la Ronda como sistema estructural adscrito.

" El &rea de reparto AR-2 esta constituida por los tres

sectores a desarrollar por Planes Parciales: Calvari ll, Sant
- Joan y Mustalla, a los cuales-se adscriben.la obtencién de
69.300 m2de zona verde y dotaciones de la red primaria.
" El area de reparto AR-3.- Monte Pego y el drea de reparto
AR-4.- Penya Roja que no tienen red primaria adscrita.
.Hay que decir que, ademas, tanto en las areas de suelo
- ordenado pormenorizadamente como en los sectores adesa-
rrollar con futuros planes parciales, sé predeterminan dota-
" ciones del sistema local. Los aprovechamientos son los
siguientes AR-1: AT=0,175782; AR-2: AT=0,184077; AR-3:
AT='0,222592; AR-4: AT=0,150000. -
* CUARTO. Constan en el expediente los siguientes infor-
mes sectoriales: o ' _
1.- Informes favorables de los municipios colindantes de
Rafol de Almunia, de 16 de Marzo de 1998,y Tormos, de 9de
Junio de 1998. . o e S
Se ha solicitado informe asimismo a los municipios de
Orba y Vall de Ebo en fecha 13 de Febrero de 1998, sin que
hasta la fecha hayan sido emitidos. o
2.- Confederacion Hidrografica del Jucar de 26 de Mayo
de 1998, sefialando laimposibilidad de informar el expedien-
te por la falta de un ejemplar completo del Plan General de
Ordenacién Urbana. Posteriormente, “I Ayuntamiento de
Pego-con fecha 19 de Agosto de 1998 Slicita nuevo informe
a dicho organismo, sin que hasta la fecha haya sido emitido.
: 3.- Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, de 16
de Abril de 1998, en el que se indica que :

“La Reserva Escolar, cuya superficie no esta cuantifica-
da, se denomina en los planos Escolar-Deportivo, y por tanto
noqueda precisado el destino final de ese Suelo calificado de
esaforma. Por lo tanto no se puede informar favorablemente
. la Re\fisién del Plan ya que se desconoce la Reserva Escolar
actual”. - ' ,

Consta en el expediente nuevo informe emitido con.
fecha 28 de Octubre de 1998 por la Unidad Técnica de
Construcciéon de la Direccion Territorial de Educacion en
Alicante, en el que se sefalan una serie de observaciones
que a modo de resumen consisten en:

Debejustificarse la existencia de suficiente planificacién

de dotacién de suelo escolar para la poblacion existentéy’
potencial en suelo urbano, justificando el cumplimiento de los
. : . A

2 Propuesta (m}) " “Plan Vigente {n) -

L 2
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© estandares establecidos en la LOGSE (se adjunta al informe
 cuadro. aclaratorio), teniendo.en cuenta las previsiones de
“habitantes ‘por’unidad familiar previstos, su distribucion de
- acuerdo con la piramide de poblacion proyectada, y la pobla-

¢ién estimada de derecho o fija:

" . Debe justificarse la previsién en el plan de un adecuado

crecimiento, tamafio'y situacion de la dotaciones escolares
dentro de globalidad y cada uno de los sectores planificados
en Suelo Urbanizable, de acuerdo con los estandares previs-
tos en el Reglamento de Planeamiento vigente y en la
LOGSE, teniendo en cuenta asimismo la pirdmide de pobla-
cién proyectada, las previsiones de habitantes por unidad

familiar, y la poblacion fija estimada, asi como las adecuadas
" ordenanzas de edificacion y directrices para la correcta
© planificacién, agrupacidn, accesibilidad, creacion de

infraestructuras y ubicacion de las mismas. o

. 4.- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Patri-
nfonlo, de fecha 10 de Marzo de 1998, con las siguientes
observaciones: - - '

=" “Cari -reférencia al catdlogo se entiende que el Castillo
- d'Ambra esta insuficientemente calificado en el nivel 2, pues por

syrcondicion de castillo, la Ley del Patrimonio Histérico Esparid
loxonsidera dé manera genérica Bien de Interés Cultural; valor

' qﬁe d';e'_bé ser reconocido y ha de mantener el presente PGOU;
- poresta circunstancia debe pasar a nivel de proteccion n®1. .

Por otra parte es sabido de la existencia y conservacion

" dé& un largo tramo de murallas y cubos; el conjunto se

encuentra en fa actualidad enmarcado por edificios de vivien-

das que, a uno y otro lado, aprovechan su existencia a modo

de muro medianero, asi como para apoyar las nuevas estruc-
turas constructivas. - '

-~ _Estas murallas gozan de la categoria de Bien de Interés
Cultural. En el catalogo tan sélo se habla de restos de
murallas, esta fotografiada la puerta llamada de Santo Do-

- mingo, junto a un cabo que sobresale a ella.

~_ Consideramos que lareferencia es escasay no obedece
a la realidad, donde la muralla incluida en la actual trama
urbana se conserva en mayor longitud. En esas circunstan-
cias se hace preciso que el PGOU considere su realidad,
proceda a dibujarlos en los oportunos planos ylo acuse en el
cgtalogo. y normativa urbanistica, indicando las cautelas

« precisas para su conservacion.

- Asimismo en el anexo documental n°1, el apartado
destinado a enunciar los restos romanos recoge en el epigra-
fe 1ll la existencia de arquitectura defensiva en el Tosal de
Ballent. Porlos mismos preceptos anteriores se hace impres-
cindible su inclusién en el catélogo urbanistico nivel |, asi

“gomo reflejar su posicién en los planos”.

.+ Posteriormente, con fecha de salida del Ayuntamiento
de.Pego 14 de octubre de 1998 se solicita nuevo informe, sin
que:hasta la fecha conste se haya emitido. .

. “5.-Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Arqueo-
légfa, de 28 de Abril de 1998, proponiendo io siguiente:

-1 *Que la Direccion General de Patrimonio Artistico
tgcomiende encarecidamente al Ayuntamiento de Pego la
inclusion de los siguientes apartados:

* 7 1.- Realizacion de un catalogo exhaustivo de yacimien-
tos arqueolégicos y su inclusion en el PGOU.

.~ - 2.-Grafiado de las &reas de proteccion o intervenciénen

' lij,ase' a la delimitacion catastral.

" 3.- Graduacién de tipos de intervencion arqueoldgica a
realizar en funcién de las caracteristicas de los yacimientos.
. 4.- Catalogacion en las areas no urbanas como “Suelo
No Urbanizable de Proteccién Arqueoldgica”.

5.- Establecimiento de un catalogo de actividades a
realizar-en este tipo de suelos.

6.- Establecimiento de responsabilidades econdémicas
en las intervenciones arqueoldgicas.

_.» Recogidas las presentes recomendaciones, el PGOU
fevara ala compaginacion del patrimonio arqueolégico conel

desarrollo econdémico y urbanistico.”

Posteriormente, confecha de salida 14 de octubre de 1998
el Ayuntamiento de Pego solicita nuevainforme ala Conselleria,
gin.gue hasta la fecha nos conste se haya emitido.

4 nforme favorable de la Conselleria de Sanidad de
‘B'de noviembre de 1998. - :
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’ junto alamargen sur de |a carretera, Pego-El, Verger, lazona

-, ‘usoelde zona verde
o mlento de esténdares
. E 2 RIS 8._-.

" crbutlieti oficial de Ja provincia - alacant, 2 marg 1999 - n.° 50

7. De la Of‘ icina delPlan de Carreteras de Ia Consellena-' ‘
- de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 1 de
. octubre de. 1998, de caracter, favorable aunque’con una’

.abservacién que'se refiere a que en el area industrial situada

de proteccion: quedaré ;gtalm nte exenta, siéndo su umco

able

De
!mpacto Amblental de 25 de Jﬁho de 1998 aceptable:

-

No obstante, dé. acuerdo ¢on lo manifestado por el -

_representante de la citada Consellena enlaComision Territorial -
¢l plano de clasificacién de

de Urbanismo deberén recogerse
suelo las vias pecuarias existentes en el término municipal.- ;

- 9.- Area de Cooperacién-y Obras Publicas de la Dlputa-- ,
' cnén Provincial de Alicante, emitido con fecha 27 de Julio de »

1997, con fas siguientes consideraciones: = SIS

o "Respecto ala CV-678, Carretera de Pego al mar, dadoﬁ
L el caracter urbnao que el Plan General confiere al arranque.

de la citada carretera, se propone’ ’(ransfenr al Ayuntamlento )

de Pego los dos primeros tramos:
Elquevade Ia rotonda existente ala proyectada aprox.

180 ml. 4

El sngunente que va desde la ronda proyectada al 'suelo

Rustico comtn X de 120 ml aprox, y que sirve dé viario del ,

L suelo residencial con ordenacién pormenorizada..
De esta forma seria responsabilidad y competencia del
. Ayuntamlento de Pego la seguridad vial y, por lo tanto, los

accesos, los servicios y la ejecucion de la urbanlzacnon

_ correspondiente:

En tanto esta cesién no.se formahce se debera respetar
el Reglamento de Carreteras, y, por lo tanto, los 18 m libres
de edificacién y solicitar a la D|putac10n todos y cada uno de
los accesos.

Enlo que afectaala CV-718, carretera de Planes a Pego
porValld'Alcaldy Valld’Ebo, se proyecta un Suelo Urbanizable
sin ordenacion pormenorizada que se denomina Residencial
Sant Joan. Se hace constar que tanto el Plan Parcial como el
proyecto de urbanizacién debera recabar el preceptivo infor-
me del Departamento de Vias y Obras Provinciales asi como
los accesos al Castell y a la zona verde de Sant Joan”.

10.- De acuerdo con lo manifestado porel representante
de la Conselleria de Industria , Comercio y Turismo en la
Comisién Territorial de Urbanismo en..el art. 185 de las
Normas Urbanisticas, cuando se regula el uso comercial debe-
ra hacer referencia expresa a la Ley 8/86, de 29 de Diciembre,
de Ordenacién del comercio y superficies comermales y Decre-

to 256/94 de 20 de Diciembre, sobre autorizacién admmlstratwa ]

de las grandes superficies de venta al detalle.
CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS. )
PRIMERA. La'tramitacion efectuada hasta la fecha por eI

. Ayuntamiento se considera_en lineas generales correcta,

conforme a lo'establecido en los arts. 38y siguientes LRAU.
SEGUNDA. La documentacion aportada se.considera

-completa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 27

y concordantes de la LRAU.

TERCERA. El contenido de la propuesta se considera’
adecuado y correcto en lineas generales, dando cumplimien-.
‘to a las previsiones de la Ley Reguladora de la Actividad

Urbanistica tanto enlo que se refiere al establecimiento, para

todo el territorio municipal, de la ordenacion urbanistica

estructural con el contenido del articulo 17 dela Ley, como en

lo que respectaa la definicidn de la ordenacién pormenorizada -
. para el suelo urbano y el suelo urbanizable de desarrollo
* urbanistico prioritario, entre los que'se incluye los colindantes

con el urtbano, de conformidad-con el articulo 18 de la Ley.

Igualmente se respetan los limites al ejercicio de la
potestad de planeamiento deﬁnndos en los articulos 19,20y
concordantes de la referida Ley.

CUARTA. Las determinaciones contenidas en el presen-
te expediente se consideran, en lineas generales, correctas
desde el punto de vista de las exigencias de la politica
urbanisticay territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en
el art. 40 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, de la Genera-

" lidad Valenciana, Reguladora de fa Actividad Urbanistica.

No obstante lo anterior, en relacién con las observacio-
nes senaladas en el anterior acuerdo de la Comision Territo-

P

asngpando, © apor

nal de Urbamsm y'ala ista de la nueva documentacnén
presentada por-el: Ayuntamiento debera completarse eldo-
cumento enJos siguientes aspectos: .

1) “Las areas de Suelo Urbanizable y los sectores del
mlsmo deben venjt delimitados' en los planos, cumpliendo
con etart:20 de la LRAUY débera expresarse la superficie de
Sla parte delared wimaria; [Que a cada area o sector se viene

o justificacién al respecto”. .- - :
T2 No“constal entla documgntacmn aportada el plano
stibsanatorid BC4 *"deﬁm?t_acfén,de sectores”, por lo que la
observacién no hasido subsanada en su totalidad; en Memo-
na se asignan st erﬂcnes cfe fed primaria a cada sector.
Ry k-1 dbtaegdﬁes‘lpéé les’ pertenecientes a cada area
uelo pormenorizado deberén grafiarse en los planos, y

deberé expresarse énlamemoria 'que se cumpleelart. 22 LRAU

'y ;ustlf car en caso’Gontrarid la minoracion de dotaciones”.

“No se'jistifica &l cumplimiento de las dotaciones esco-
lares en sectores dé suelo urbanizable pormenorizado, se-
ganioprevisto en el Reglamento de Planeamiento. Se debera
Jusm‘ icar.la ubicacién de equipamientos 0 zonas verdes, de
- caragter local, alejadas o fuera del propio sector, como, por
" ejemplo, dotaciohes de-los sectores Calvari l; Sector |, y
Sector Il,’; zona verde sector Verdales y Sector II:

. :3) “Deberéa aportarse plano de ia red primaria o estruc-
tura{ de dotaciones publicas, ton las determinaciones del art.
17 ERAU “justificando en la memoria el cumplimiento del
- estapndar delart. 17 en su punto 22.”
“No consta en la documentacién aportada el plano de la
Red Estructural correspondiente al Término Municipal ( BT3).

"Por otro lado, el plano de la Red Estructural no deberia
incluir la red local, para evitar confusiones. Respecto a las
dotacnones existentes, en algunas de ellas no se hace refe-
rencia si pertenecen a la Red Primaria o no. Asimismo, el club
-de tenis y la iglesia no-pueden pertenecer a la Red Primaria
o Estructural por su-caracter privado, segun lo dispuesto en
el articulo 17.2 de la LRAU. .

4)“Respecto al Suelo No Urbanizable, faltan enias Normas
las determinaciones reglamentarias de su régimen edificatorio”.

5)“Deben incorporarse al expediente las observaciones
efectuadas en los informes emitidos por las Consellerias de
Medio Ambiente, Cultura Educacién y Ciencia (Arquéologia,
Educacién y Patrimanio), Oficina def Plan de Carreteras dela
Conselleriidaoemphs Publicas, Urbanismo y Transportes;
Servicio:deViad'y Obras de la Diputacion Provnncnal Y
Consﬁllerla de Empleo, Industria y Ceamercio”.

QUINTA‘ BER relét:mn al Suelo No Urbanizable, zonas il
y V, ro'se’ha aportado estudio detallado de la propuesta que
Justlf'que ‘qe HBaéRld con Jo dispuesto en ia Ley 2/1997, la
parcela minima para la construccion de viviendas en Suelo
No Urbanizable que s¢ pro;‘>_ one de 5.000 y 3.000 m2.

SEXTArhaTComisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Subsecretario de Urbanismo y Ordenacnon Terri-
torial; es el-grgan® competente para la emisiéh de dictame-
nes resolutono&gobfe la aprobacion definitiva de Planes Gene-
rales de municipios de menos de,50.000 habitantes, de confor-
midad.confo, dg,qpqgaato en elarticulo 39 de laLRAU, enrelacicn
. con |¢% artic r;l;O a del Decreto77/1996, de 16 de abril,
del Gobierno, fe% 0, pore! que se aprueba el Reglamento
_delos Organos ansticos de.la Generalitat Valenciana.

Vistos los (qc s legales citados, la Ley de Régimen
Juridita de las, ristraciones Publicas y del Procedimien-
to Administralj \;9 n?)qn y demas disposiciones de pertinen-
te apficacion, ! C‘ ion Temtonal de Urbanismo

ACUER

k) Apro nqtlvamente el Plan Genéral de Ordena-
cién tirbana-8 ‘ﬁmlcnpno de Pego en lo relativo al Suelo
Urbario, Suelgt! able y Suelo No Urbanizable, excepto

en las categona‘s,ﬂ[ V de este ditimo, aunque supedxtando
su publicacién’ y, “consecuencia, su eficacia, a que se
subsanen las ob;rg gcnones sefialadas en la consideracion
técnico-juridig
- 2) 8us Ug ‘aprobacién definitiva del Suelo No
Urbamzab!e g' gorias lll y V) del Plan General del munici-
pio de Pegd, hasfa que se subsanen las observaciones
sefalddas en las consideracion técnico-juridica quinta.
Et Presidente de la Corpision Territorial de Urbanismo, el
dia3 de Febrero de 1999, dlcté la siguiente resolucion:
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"\/lsto el acuerdo adoptado por la Comisién Temtonal de
Urbanismo en sesion de.16 de Noviembre de 1998 por.el que

- 'seaprobd definitivamente'e! expedlente.de referencia;supe-- ..
"ditando.su publicacién.al cumplimiento de ciertas condicio- - -
nes;.asi como.la documentacion, fresentada por el Ayunta- .
999, que cumplimentaen -

' todos sus extremos el referido acuerdo de la Comlsuén ‘

miento con fecha 4 de Enero de

. RESUELVO

‘Ordenar la inrﬁedlata pubhcactén del referido acuerdo ]
de aprobacién definitiva junto con las Normas Urbanisticas

correspondlentes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-

* tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Ofi icial de

la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en ‘el Art° 59, apartados 2y 4 de la Ley 6/94 de 15
de Noviembre, dela GeneralttatVaIenc:ana Reguladorade la.

Actividad Urbanfstica. La publicacion de la aprobacion defi n|- '

tiva.excusa su notificacién individualizada™.

Contra el presente acuerdo, que no agota la via admmis- ;

trativa, podra interponerse recurso ordinario ante el Hble. Sr.
Conseller de Qbras Publicas, Urbanismoy Transportes, en el
plazo de un mes, segun disponen los articulos 114 a 116 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas

y del Procedimiento Administrativo Comun y 14.2 del Regla- .

mento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valencia-
na, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de Abnl del Conselt.»

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PEGO
NORMATIVA URBANISTICA
_ TITULO PRELIMINAR -

OBJETO, VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN GENERAL

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO ,

E! Plan General de Ordenacién Urbana de Pego, tiene
por objeto la ordenacién urbanistica de la totalidad del térmi-
no municipal y es el resultado de la revision y adaptacion del
planeamiento anterior, teniendo e€n cuenta la situacion urba-

‘nistica real, las orientaciones politico-urbanisticas munlcnpa-

les y los criterios legales vigentes.
ARTICULO 2. FUNCION
De acuerdo con la Ley Reguladora de la Actlwdad

Urbanistica (Ley de'la Generalitat 6/1994, de 15 de Noviem- .

bre), el Plan General cumple un doble cometido y tendra dos
tipos de determinaciones:

<

1. Para todo el término municipal contendré la ordena- |

ciendo una red primaria de infraestructuras y dotaciones.
2.Paratodoel suelqurbanoy parte del suelo urbanizable,
el Plan General contiene una ordenacion pormenorizada, con
sus alineaciones, su definicion de usos y volimenes, etc. de
manera que resulte innecesaria la elaboracion .de un Plan

Parcial para su desarrollo.

. ARTICULO 3. VIGENCIA
E! presente Plan tiene wgenma lndefmlda entanto no se

proceda a su-evision.

cion estructural que definiran el modelo territorial, estable-

Las previsiones de expansxén urbana establec«das enel

presente plan son para 10 afos, de acuerdo con lo estable-
cido en ef punto 5 del articulo 17.de la LRAU. :

ARTICULO 4. OBLIGATORIEDAD ) ‘

Los particulares, al igual que la Admnmstramén quedan
obligados, en cualquier actuacién sobre el territorio, a respe-
tar la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, fa Ley del
Suelo, sus Reglamentos y las prescripciones de las Normas

Yy Planos del presente Plan General.

ARTICULO 5. INTERPETACION

Lasprescripciones de estas Normas deben interpretarse
de acuerdo con su contenido y con los fines y objetivos del
Plan General, expresados en ?2 Memoria y resto del Plan.

Cuando exista un caso de duda por contradiccion entre
dos documentos; o de estos con larealidad, el Ayuntamiento
resolvera, equmbrando en lo posible el mantemmnento delas
superficies dotacionales y del aprovechamiento.
" Enlo que no se haya previsto en el presente Plan, sera
de aplicacion la normativa general.

" MODIFICACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL
- ARTICULO 6. REVISION
Definicién

Se entiende por Revision del Plan General, la alteracion

de su contenido como consecuencia de la adopcién de
nuevos criterios respecto de:

¢, desan
-tos"der ptan, se hallen o no previstas en estas normas, -

d

buﬂletl 6fi§ia|' de J'a\;'»_‘r;ﬁydea__- alacant, 2 marg 1999 - n.° 50. . '

lLa ordenacusn estructural deﬂmda en el plan por'
adopcnén deunnueva modelo territorial. :
2. Clrcunstancias de caracter demogréfico, econémxco o

- social.que incldan en [a ordenacion propuesta.

v Cuando ‘s Teplanteen clasificaciones de suelo no -

"urbanizable ‘en:mayor.cuantia-aila:determinada como |imite
por el apartado 3 del articulo segundo dela Ley del Suelo no

Urbamzable o
“ARTICULO 7. MODlFICAClON - _
Definicion . -
- Seentiende por Modlﬂcaclén del, Plan Generallaalteracién

' slngular de alguno o algunos de los elementos que lo integran.

- "No se considerara modificacién del Plan:
- 1. Los cambios en las previsiones establecidas por este

‘pard’ el suelo urbanizable con’ ordenacién pormenorizada

desgrrolladas por un Plan Parcial siempre que se cumpla lo
conignido en el articulo 54.2 de la LRAU. -

-2, Variaciones en las previsiones que vengan motivadas
por; camblos de escala planimétricos o por ajuste en las
medlciones réales sobre el terreno, que no alteren en o en
menos un 5% las cifras: establecudas en el plan.
+:3. La aprobacién de ‘ordenanzas municipales para el
ollooaclaracién interpretativa de determinados aspec-

szempre que no las contradigan o desvirtien.
-~-Serade aphcacnén entodosu contemdo el articulo 55 de

la LRAU

- Seran motivo de modificacidn, la aparicion de yac1m|en-

.tos arqueoléglcos no protegidos en el presente plan.

DOCUMENTACION
s ARTICUL08 DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL
% Son documentos integrantes de! Plan General los si-
guxentes
-|I. La Memoria General del Plan que junto con sus

~ documentos anexos contiene:

. A Justificacion del modelo territorial
B. Justificacion demografica y socioldgica de sus deter-
minaciones
C. Estudio de impacto ambiental
. D. Objetivos generales de la ordenacion
E. Criterios de planeamlento y descripcion de la pro--

’ ptjésta

F. Clasmcacnén del suelo .
G, Conceptos fundamentales del régimen del suelo y",
géstion urbanistica.
" |I.-Planos de clasificacion del suelo.
[Il. Planos de la red estructural de dotaciones.
IV. Pianos de division del territorio en zonas de ordena-
cion urbanistica.
, V. Planos de reg|men urbanlstlco en los que se definen
las alineaciones y demas parametros de la edificacion en el
suelo urbano y en los suelos urbanizables desarrollados
pdsrmenonzadamente
%37V, Planos de ordenacion de los sectores de suelo
urbamzable no pormenorizado.
. VIl..Planos de ordenacion del suelo no urbanizable.
~VIi. Planos de infraestructuras y servicios
."IX. Fichas-de planeamiento de los suelos urbanizables.

.- X. Fichas de desarrollo de las unidades de ejecucién de
los suelos urbanizables pormenorizados.

* Xl. El catélogo en el que se contiene la enumeracién
ordenada de ‘aquellos bienes que por sus especiales carac-
teristicas son objeto de especifica proteccién a fin de garan-
tizar su defensa y preservacion fisica.

Xll. Las normas urbanisticas que constituyen el cuerpo
regulador basico de la ordenacuon urbanistica propuesta. -
TltuLor =

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
- DISPOSICIONES GENERALES
. -ARTICULO 9 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
. El-régimen urbanistico de la propiedad del suelo, viene
ido en el capitulo primero del titulo primero del texto
refundido de la ley del suelo y en el capitulo primero del titulo
tercero de la LRAU y se define a través de la clasificacién del
suelo segun su régimen juridico dividiéndolo en zonas some-
a.regimen unrforme
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ARTICULO 10 CLASIFICACION o »

" Elterritorio ordenadopor el plan general se clasnf caa Ios
efectos del Régimen Juridico del Suelo en: : .

-Suelourbano” -

“iTienen'la conslderacién de suelo urbano, los terrenos :

que el plan clasifica como suelo urbano y que cumplen Ias
condlciones establecidas’en el articulo 6.1 de la LRAU.

-'Su desarrolio se realizard en régimen de Actuacion "

Aislada entendiéndose por tal la que tiene por objeto una sola
parcela y supone su edificacion, asf como, en su-caso, la

_previa o simultdnea Urbanizacién precisa para convertirla en-
solar conectandola con las redes.de mfraestructuras y servi-

cios existentes e inmediatas.
Suelo urbanizable

Forman_el, suelo, urbanlzable los suelos que el plan

incluye dentro-de unldades de eje0ucu5n
Su desarrollo se realizara en régimen de Actuacnones
Integradas, considerando coma tal la obra publica de urbani-

zacion conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola

vez o por fasesy conforme-a una Unica programacion.
Suelo no urbanizable
Forman parte del suelo no urbanizable aquellas areas

del término municipal que no se destinan por el plan a ser.

objeto de la actividad urbanizadora, sino a las actnvndades
correspondientes al medio rural. . . .
" ARTICULO 11 CALIFICACION DEL SUELO
.. Por su funcién en la ordenacién del territorio, el Plan
General califica el suelo en distintas zonas. -
Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen urba-
nistico y edificatorio uniforme, para los que el Plan General

regula las condiciones a las que habran de someterse las

edificaciones y los usos que albergasen.

ARTICULO 12 ORDENACION ESTRUCTURAL

Para todd el término ‘municipal, el plan contiene la
ordenacion estructural o red primaria que esta compuesta por
las infraestructuras y dotaciones que atn cuando no estén al
servicio de toda la poblacién sino de un sector.concreto de
ella, sin embargo, tienen un papel condicionante de la estruc-
tura urbana o de la futura estructura urbana.

La red primaria o estructural de dotaciones puiblicas del’

Plan General, de acuerdo con lo contenido en el apartado 2
del articulo 17 de la LRAU, lo constituyen:

1. El parque publico en proporcion no tnfenor a media
hectarea por millar de habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporie con carécter
supramunicipal.

3. Infraestructuras, espacuos libres, jardlnes etc. que por'

su contenido especxfco sus dimensionés o su posicion
estratégica, integran o hayan de integrar la estructura del
desarrollo urbanistico de todo el territorio ordenado.

4. Terrenos dotacionales de reserva en suelos urbanizables
no pormenaorizados. ’

5. Vias publicas e infraestructuras que presten servicio
y comunicacién a las dotaciones anteriores.

ARTICULO13ALCANCEDELAS DETERM INACIONESDEL PLAN

Suelo urbano

En el suelo urbano, el plan precisa la ordenacion en
forma detallada, mediante el trazado de los espacios viarios
y lafijacién de las condiciones de la edificacién y de los usos,
siendo en consecuencia de inmediato y directo cumplimiento.

Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada

Es suelo de nueva creacion en el que el plan establece
de forma pormenorizada una ordenacién con sus alineaciones,
definicién de usos y volimenes etc. de forma que resulte

mnecesano salvo modificacion de la ordenacnén la elabora-

cién de un plan parcial.

Suelo urbanizable

El plan delimitara sectores de suelo urbanizable, en el
que no se establece una ordenacién pormenorizada, para
que posteriormente se desarrollen mediante la elaboracién
de planes parciales.

En estos suelos el plan establece la ordenacuén estruc-

tural, y globalmente los aprovechamientos los dsferentes_

usos y niveles de intensidad.

‘Suelo no urbanizable

En el suelo no urbanizable se establecen las normas
minimas de defensa contra la urbanizacién y edificacién de
conformidad con la Ley del Suelo no Urbanizable y se
dehmltan zonas de proteccidn especial.

S

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
" -ARTICULO 14 FAGULTADES -- g
*.En los terrenos clasificados por el plan como suelo no

' urbamzable “110'podran realizarse actos de uso y disposicion
©. que los precisos para la’utilizaclon o explotacién agricola, -

ganadera forestal cmegétaca o anéloga de que sean suscep-
tibles los terrénos conforme a’su naturaleza, asf como los
usos y obras autorizados por ‘e! presente plan segun las
distintas categorfas de suelo no urbanizable establecidas.

- ARTICULO 15 REGIMEN DE PROTECCIONES .

- Ademas de la calificacién como suelos protegidos de
determlnadas arcas de Suelo no Urbanizable, deberan ob-
servarse las snguuentes limitaciones establecndas por la Iegls-
lacign sectorial:

;- Carreteras,

g - Vias pecuarias ,

- Redes de electrifi cacuon
'-‘ - Sistema hidrografico -

* REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 16 FACULTADES

~La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera
aptltyd -de los terrenos para su urbanizacion, previa progra-

" madiéride los mismos. Hasta que no se apruebe el Programa

par&eldesarrollo de la- correspondiente Actuacion Integrada
queliaran sujetos al régimen propio del denominado suelo
urbanizable no programado, regulado en la Disposicion Adi-
cional Segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable lo que
comporta las siguientes consecuencias:

~Solo puede ser edificado con caracter excepcional. Solo
se pueden autorizar en él las siguientes obras:

-- Se pueden hacer obras publicas

i~ Se pueden autorizar las obras imprescindibles para la
explotacion agraria de la finca correspondiente

-~ Se pueden autorizar obras de reforma, conservaciéne,
incluso, mejora de edificios ya existentes compatibles con el -
uso generlco del suelo previsto por el plan.

- Se pueden autorizar determinadas obras para ampllar
industrias ya'existentes dentro de los limites establecidos en
la Disposicién Adicional Séptima.

‘En tanto no se apruebe el programa queda diferida su
urbanizacién aungue cuente conuna ordenacion pormenorizada
y un proyecto de urbanizacion.

Los actos de segregaciéndefincas quedan sujetos a Ias
normas-del suelo no urbanizable.

No podrén aprobarse planes parciales de iniciativa par-
ticular sin que se apruebe antes o simuitineamente un
programa promovudo porelmismo particular que promueva el
plan parcial.:

El valor de Ios terrenos a efectos de la expropiacion es
el valor inicial, excepto los-antiguos solares que dejan de
serlo’por exigir el plan su'reurbanizacion.

REGIMEN DEL SUELO URBANO

ARTICULO 17 DERECHOS BASICOS -
. 8econsideran derechos bésmos de los propietarios los
sngunéntes

1. La intervencion en el desarrollo del plan general
mediante la redaccion de los documentos urbanisticos nece-
sariog.para la consecucién del derecho a la edificacion, asi
coma’el uso de dicho patrimonio seguin los usos permitidos en
cada¢aso.

2. Los derechos a urbanizar, al aprovechamiento urba-

" nisticp, a edificar y a la‘edificacién siempre que se cumplan

los deberes fijados en la legislacién de aplicacion.

3. La ordenacién de los terrenos derivada del presente
plan general no conferira derecho a los propietarios a exigir
ndemnizacién por implicar limitaciones y deberes que defi-
nen e} contenido normal de la propiedad.

ART[CULO 18 DEBERES BASICOS

Se consideran deberes basicos de los propietarios los
siguientes:’

+. Las facuitades del derecho de propiedad se ejerceran
dentrd: de los limites y' con el cumplimiento de deberes
establécidos en la'Ley del Sueloyenla Ley Reguladorade la

~ Actividad Urbanistica: Si por motivo de la ejecucion del plan,
se procediera a la expropiacidn de fincas, sus propietarios

tendran.derecho.a la.indemnizacion correspondiente.
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o en las condiciones y plazos previstos por. ¢l plan::

' chamiento urbanistico y a edificar mediante’el: wmpnmnem
‘ de los deberes de cesion;equidistribucion’ ymrbanizaclén

dad aluso ‘establecido. eh cada. casoyporvel plan yisu

+

~ t

2 Su mcorporacnén alproceso urbamzador yedxf catono

- 3. La adquisicion; delosderechosa urbamzar;a ap;r ve

4. Destinar los ferrenos.y constructiones-de:su propie:

: planeamrento de desarrollo, manteniéndolos en condimones

. de seguridad, salubridad y ornato pablico. -+~

5. Los terrenos y construcciones quedan sujefos lgual- '
mente al cumplxmlento de Jas-normas’ sobre proteccion del -
medio ambiente y de los’patrimonios arquntecténrcos yar:

"..queolégicos, y sobre rehabilitacién urbana: ' v

ART'CULO 19 FACULTADES URBAN[STICAS DE LA F’RO—~ -

g blEDAD - i «

El contenido urbanlstlco de Ia propledad inmobihana se
mtegra mediante la adqunsncnon sucesiva. de Ios sngmentes

- derechos:

1.Aurbanizar, entendléndose portal Ia facultad de dotar

. . aunterreno de los servicios de‘infraestructuras fijados por eI
presente plan'y documentos que lo desarrolien,

2. Al aprovechamiento urbanistico consistente .en Ia
atribucién efectiva al propietario afectado por Lina actuacion -

. urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apro- -

- piacién privada, o su equivalente econémico, en los términos -

-vechamiento tipo que, para cada casowgqg

fijados en la legislacién vigente y en el presente plan. ..
3. Aedificar, consistente en la facultad de materializarel -

: aprovechamlento urbanistico correspondiente.

4. Ala edificacion, consistente en la facultad de incorpo- -
rar al patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con
sujecion a la licencia urbanistica otorgada, siempre que ésta |
fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable.

ARTICULO 20 ADQUISICION DEL. DERECHO AURBANIZAR

El derecho a urbanizar se entiende adquirido:”

.1. En suelo urbano tras la entrada en vigor del presente

- plan general

2. En suelo urbanizable tras la aprobaclon del. corres- ‘

'pondtente Programa. : -

3. En suelo no urbanizable por aphcacnon del artlculo 20 :
de la Ley del Suelo no Urbanizable.
El ejercicio del derecho a urbanizar reqwere la aproba-

: cnon previa de un programa.

" ARTICULO 21 PLAZOS PARA LA ADQLHStcléNDEL DERE-
CHO AURBANIZAR DR

Los propietarios no tienen la obhgacsoq de urbanlzar
terrenos en los que no existe Programa. ot ¢insi

- ARTICULO 22 ADQUISICION DEL DEREQH@ GL APROVE
CHAMIENTO rhitidearl

El derecho al aprovechamiento urbantstlco se adqunere .
porelcumplimiento de los deberes de cesiangiquidistribucién
y urbanizacién de acuerdoconlo establecndo enelcorrespon-
diente programa. UOIDAS

ARTICULO 23 APROVECHAMIENTO $UBJ TYO -

El aprovechamiento urbanistico suscepu lede apropla~

cién o aprovechamiento subjetivo es la, cantl @ de metros
cuadrados que expresan el contemdo“qrbg igo lucrativo . -
del derécho de propiedad de un terren He 'su duefio

tendra derecho sufragando el coste de la o ras de urbanlza- L

cion que le correspondan.

El aprovechamiento subjetivo es e(porcepta;e del apro-

Jetérmina el Texto

Refundido de la Ley del Suelo y la legiglacign. due sea de
aplicacion, siendo - wiaq 8i o

.-En’'suelo urbano i

" De acuerdo con lo establecido en el art, ;3 de la LRAU
y en la Disposicién Adicional Primera, apar] do.3, del TRLS,
el presente plan, -en suelo urbano estahleceﬂue el aprove-
chamiento subjetivo o susceptible de aprop:ac:én coincide
con el aprovechamiento tipo.

'En suelo urbanizable

En el suelo urbanizable, el aprovec 4 Qﬁub etivo o
susceptible de apropiacion sera el éstab eg}é §M:a acaso .
por la legislacién vigente. - ,

ARTICULO 24 ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR

El otorgamiento de lalicencia determinaréa la adquisicion

te

~ del derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado

‘

fuera conforme con la ordenacion urbanistica aplicable. o

. antfculo

&

refera ‘tanto a la® urbanhizacion como.a la edificacion, la

-ARTICULO 25 PLAZOS PARA LA EDIFICACION
: Elacto de otorgamiento de la licencia fijaré los plazos de

imciacnén, interrupcion.| méxima y finalizaci6n de obras. Sila
o fija los plazos se estaré a lo dispuesto.en el

“ licencia |
5 de la LRAU.:

Cuando una iniciativa de Programa en suelo urbano se
rerera tanto a la-urbanizacién como a la edificacion, su

-~ promotor debera acreditar fa disponibilidad civil sobre terre-

- nos suficientes para asegurar que edificarala parcela, objeto
'dé:la actuacion, y que 1o hara en plazo inferior a tres afos.

© 4. ARTICULO 26 ADQUISICION DEL DERECHOAULAEDIFICACION

" Elderecho a la edificacién-se adquiere por la conclusion

de'las obras ejecutadas al amparo de la licenciano caducada
_y eonforme con-la ordenacién urbanistica.

¥ Se'estard a lo dispuesto en los articulos 38 39,40y 41
de.i-_,TRLs . ,
- ARTICULO 28 PUBLICIDAD :

" Los documentos integrantes del plan seran publicos, .

quedando en el Ayuntamiento a disposicion de los interesa-
dos que podran efectuar en el mismo las consultas pertinen-
tes. Igualmente, los peticionarios de licencia o posibles inte-
régados, podran solicitar mediante instancia .a la Alcaldia;
informacién urbanistica, consulta previa o certificacion
aci'edntatlva del cumplimiento de deberes urbanisticos, con
objeto de resolver cualquier duda planteada en la interpreta-

cién de los documentos del presente plan.

" Seran también publicos los planes o documentos urba-
nisticos que se aprueben como desarrollo del presente plan.

"+ ARTICULO 29 DEFINICION DE SOLAR

. De acuerdo con lo establecido en el articulo’ 6de la
LRAU, son solares las‘parcelas legalmente divididas o con-
formadas, que teniendo caracteristicas adecuadas para ser-
vir'de soporte al aprovechamiento que lés asigne la ordena-
cuin urbanistica, estén ademas urbanizadas conarreglo alas
alifieaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
pla-n Para que las parcelas tengan la condicion de solar se
exigira su dotacion, al menos, con estos servicios:

1. Acceso rodado hasta ella por via pavimentada, de-
biendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecua-
das todas las vias a las que den frente.

¥ 2: Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

""3;-Evacuacion de aguas reS|duaIes a la red de alcanta-
nllqdo

" -4: Acceso peatonal encintado de aceras y alumbrado
pubhco en, al menos, una de las vias a las que de frente.

= No Justmcan la dotacién del servicio de acceso rodado,

ni las rondas penmetrales de los nucleos urbanos, respecto -

de Jas superficies colindantes con sus margenes exteriores,
n| Ias vias de comunicacién de dichos ntcleos entre sl.

“ Asimismo, no justifica la dotacién del serviciode evacua-
cnén de aguas residuales el vertido' a acequias o fosas
sépticas, salvo los casos excepcionales de edificacién en
suefo no urbanizable definidos en el presente plan.

- Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada seran
solar cuando, ademas de contar con los servicios expresados

anteriormente, estén ejecutadas las infraestructuras mini--

mas de mtegracnén y conexién de la Actuacion consu entorno
terntorlal estipuladas al programar aquella.
% TITULO ]

"'VALORACIONES
K ARTICULO 30 REGLAS Y CRITERIOS DE APLICACION

"Se estara a lo dispuesto en los articulos 46 a 57, ambos
inclusive y los que sean de aplicacion de la Ieglslacmn dela
Comunldad Valenmana.

R e T

DR hmgun caso podra entenderse otorgada por silencio’
admlmstratlvo licencia de” obras-sobre un proyecto que .
“Incumpla con el presente plan general o lalegislacién vigente.

ART[CULO 27 EDIFICACIONES NO AJUSTADAS A DERECHO :

- butet oficial de Ja provincia - alacant, 2 arg 1999 -n.258
uando una. immatxva dé programa ensuelo urbano se

g adquisicién de- los, derechos -al aprovechamlento urbanistice -
bordinada 4cumphm|ento del deberde
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TITULQIII . L e
DESARROLLO DEL'PLAN GENERAL. -

it

- genéral, podran elaborarse de acuerdg con lo previsto en la

;;D]SP@SICIO ES GENERALES E INSTRUMENTOS DE DE- R

' LRAU, Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, Planes

Especiales, Catalogos de Bienes 'y Espacios Protegidos

" Programas para el. Desarrollo de Actuac:ones |ntegradas y

Estudios de Delalle. R
-Cuando. no esté prevnsta para un: suelo o sector determl-

‘ nado una de las actuaciones sefialadas, las deterrinaciones

del plan general seran de aplicacién inmediata y directa.
. ARTICULO 32 PLANES PARCIALES YDEREFORMAINTERIOR
"~ Seestara entodo a lo dispuesto en la Seccién Tercera
del Capltulo Segundo de laLey Reguladora de Ia Actividad
Urbanistica, .~ -
ARTICULO 33 DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL

En los sectores de suelo urbanizable en los que el plan.

- general solo ordena las determinaciones de la red primaria o

estructural y terrenos de reserva dotacional, los planes pars-
ciales 'las complementaran detallando las alineaciones,:
rasantesy las reservas dotacionales suplementarias de Ia red

_estructural o primaria.

" También podran formularse planes parcuales a f' in de
adaptar o mejorar-la ordenamén pormenonzada ‘establecida
en el plan general.

ARTICULO 34 PLANES DE REFORMA INTERIOR
_ Podran elaborarse planes de reforma interior al objeto
de mejorar la ordenacién pormenorizada establecida por el
plan general para el suelo urbano. |
" ARTICULO 35 PLANES ESPECIALES
Como complemento, desarrollo o mejora del
planeamiento general, podran formularse, de acuerdo con el
. articulo 24 de la LRAU, planes espemales cuyo objeto sea
satlsfacerlos fines pubhcos prewstos enelarticulo 12. E dela
misma ley. v
- ARTICULO 36 CATALOGOS DE BIENES Y ESPACIOS PRO-
TEGIDOS '
Podran elaborarse catdlogos de bienes y espacios protegi-
.dos de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la LRAU.
ARTICULO 37 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle podran desarrollar el plan gene- .

ral en'el suelo urbano y en el urbanizable pormenorizado, asi
" como en el urbanjzable desarrollado por planes parciales,
reajustando o estableciendo alineaciones y redistribuyendo
la edificabilidad a5|gnada por el plan sin aumentarla en
- ningtin caso. -
Se estar4 en todo a Io dispuesto en el articulo 26 de la
=
DESARROLLO SEGUN LA CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 38 SUELO URBANO
Definicion

El Suelo Urbano lo componen Ios terrenos que el plan

califica como suelo urbano y que cumplen las condiciones
establecidas en el articulo 6.1 de la LRAU.

El plan precisa la ordenacién fisica en forma
pormenonzada a través de la delimitacion de ‘los, suelos
segun su destino.

Documentos de desarrollo

La ordenacion en suelo urbano es de aplicacion directa
y permite la edificacién de las parcelas sin necesidad de
planeamiento ulterior.

Podréan elaborarse Estudios de Detalle cuando se pro- -

duzcancasos de imprecisién o sea necesario efectuar ligeras
modificaciones de las vigentes alineaciones o rasantes sin
que en ninglin caso puedan variarse las determinaciones del
. plan o incrementarse el aprovechamiento urbanistico privado.
_ARTICULO 39 SUELO URBANIZABLE
‘Definicion
Forman el suelo urbanlzable las dreas de suelo mclundas
por el plan dentro de unidades de ejecucién. -
Documentos de desarrolio

El desarrollo del suelo urbanizable se realizar4 en fun- ,

cion de que su ordenacién fisica este pormenorizada o no por
el plan general.

cY.

N

N

En caso de estarfsu ordenacién pormenonzada su

desartollo se realizard mediante Programas para el Desarro-

.

YR & G it Al “
-ARTICULO 31 TIPOS DE DOCUMENTOS RS T
.Con objeto’ de' completar las: deterrmnacnones del plan :

“llo'de Actuaciones Integradas, conforme a lo dispuesto en el
articulo 29y sigulentes de la LRAU, siendo las determinacio-
nes del plan de‘aplicacién directa e inmediata.

““En‘'caso cohtrario; se redactaran planes parciales para

. determunar su ordenacién pormenonzada y conjunta o poste-

nqrmente su programacion,
-Podran elaborarse planes parciales o planes de reforma
interior ,al objeto de mejorar .0 adaptar la ordenacuén

pormenonzada por el plan general.

- ARTICULO 40 SUELO NO URBANIZABLE
Definicién L ’
Forman parte del, suelo no urbamzable aquellas areas -

_del término municipal ¢ que no se destinan por el plan a ser

objeto de la actividad urbanizadora, sino a las actnvndades
comrespondientes al medio rural.

_ Documentos de desarrollo :

" Las determinaciones del plan que regulan el suelo no

K urbanrzable sonde apllcacnén directa einmediata, prewos los

'tramltes establecidos enla LSNU, en su caso.

Mo obstante lo anterior, podran formularse planes espe-

I‘cialesque tengan por objeto la ordenacion del paisaje, de las

vjas @& comunicacion, cultlvos espacnos forestales o la

‘mejora del medio rural, -

RREAS DE REPARTOY APROVECHAMIENTO

ARTICULO 41 AREA DE REPARTO

Se estar4 a lo dispuesto en Jos articulo 61, 62y 63 de Ia
LRAU para la delimitacién de &reas de reparlo
, El presente plan no establece en el suelo urbanoe areas.
de reparto, por ser poblacién de menos de 25.000 habitantes
y asi permltnrlo la disposicién adicional primera del TRLS.

ARTICULO 42 APROVECHAMIENTO OBJETIVO

El aprovechamiento objetivo o aprovechamientoreal, es
la cantidad de m?de edificacion de destino. privado cuya mate-
rializacién permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

ARTICULO 43 APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

El aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropia-
cioén es la cantidad de m? edificables que expresan el conte-
nido urbanfstico lucrativo del derecho de propiedad de un
terreno, al que su duefio tendra derecho sufragando el coste
de las'obras de urbanizacién que le correspondan.

En el présente plan, para suelo urbano, el aprovecha-
mienta subjetivo es del 100%, coincidiendo con el aprovecha-
miento objetivo y en el suelo urbanlzable es del 90% del
aprovéchamiento tipo.” . :

ARTICULO 44 APROVECHAMIENTO TIPO .

Es la edificabilidad unitaria que el planeamiento estable-
ce para todos los tefrenos comprendidos en una misma area
de reparto, delimitada conforme a lo dispuesto en el articulo
62 de la LRAU: 11 -

ELABORACION Y APROBACION DE LOS PLANES

&RTICULO 45 INICIATIVA Y COLABORAC!ON EN. EL
PLANEAM!ENTO

Lias entidades publicas y los particulares podran redac-
tar y elevar al Ayuntamiento para su tramitacion los instru-
mentos de desarrollo previstos en el presente plan general.

A'RT[CULO 46 EL URBANIZADOR

Elurbanizador de acuerdo con el articulo 29.6 de la LRAU,
es el agente publico respensable de ejecutar la actuacion.

ARTICULO-47 PLANES PARCIALES

Se estard a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

ARTICULO 48 PLANES DE REFORMA INTERIOR Y ESTU-
DIOS DE DETALLE -

Se estara a lo dispuesto en el articulo 52 de la LRAU.

ARTICULO 49 PROGRAMAS DE ACTUACION

Seestaraalodispuestoenlos articulos 44 a51 dela LRAU.

ARTICULO 50 PROYECTOS DE URBANIZACION

Lospro lzActos de urbanizacién, de acuerdo con el articu-
lo 53 de la LRAU, se someteran al procedlmlento de aproba-
cién propio de Ios programas, salvo enlorelativo a lacompeten-
cia ent&e iniciativas que sera de aplicacion el articulo 52.

TICULO 51 CEDULAS DE URBANIZACION

De.acuerdo con el articulo 31 de fa LRAU, la Cédula de
Urbanizacidon es el documento que fija, respecto a cada
Actuacion Integrada las condiciones minimas de conexion e




" boltin ofical e  provincia - acante, 2 marzo 1999 -n°80 - .-

-""bﬁtlieti oﬁaalde l,é" provlncua - alacarit, 2 marg 1999 - n.%50

)

Sera sohcatada y expedlda de acuerdo con Io establecndo
en el citado articulo 31, . o

. BEFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PLANES PR

*ARTICULO 52 DISPOSICIONES GENERALES: - : :

Serédeaplmdénlodispuestoenelamwlo&delaLRAU '

ARﬂCULO §3 SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUER-

’ DOS DE PROGRAMACION . -
‘Sé estardalo dlspuesto en el artlculo 57 de Ia LRAU
_"ARTICULO 54 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Se: consideran conformes con el presente plan Ias '

sngunentes edificaciones: . -

‘1.Lasquecumplanlas condlciones de edlf' cacnén y usos
' determmados enlos planos y ordenanzas de Ia zona corres-
-pondiente.

2. En suelo urbano aquellos otros’ edlﬁClOS exrstentes

"quesin ajustarse atodas las condlciones antenores cumplan ‘

- - al menos las siguientes: :

-Haberse edificado con licencia mumc1pal de obras ‘

- Tener alineaciones (la edificacién o la parcela en que
se enclave) a vial 0 espac;o libre publlcos coincidentes con
las’ déf' nidasen los.planos..

-Ne estardestmadastotal o parcialmente a viales o usos
dotacionales.

Estos_edificios se’ consnderan conformes con, el plan, .
hasta el momento de su derribo. En.ellos podran reauzarse L

- lasobrasde restaurac:én y rehabilitacién definidas en el plan.

Podran asimismoé realizarse obras de consolidacién y sustitu-

cién parcial que cumplan, las condiciones de. edificacion
definida porel plan que deberan coincidir con las condiciones
a cumplir parfa nueva edificacién en caso de derribo. *

- En este sentido, y de acuerdo ¢on lo establecido en el
articulo 58.6 de la LRAU, el plan expresara que construccio-
nes erigidas con anterioridad al mismo han de quedarfuera
- deordenacién, por manifiesta mcompatnblhdad consus deter-
minaciones y en las que s$élo se autorizan obras de mera
conservacion, detalladas enel anejo de edificaciones’ fuera
de ordenacién. -

Asimismo, en el anejo, se estableceré el régimen transi-
torio para'la realizacion de obras y actividades en edificios
que, aun no quedando en situacion de fuera de ordénacion,
no sean plenamente compatibles con sus determinaciones.
En éstos se autorizaran .obras de reforma o0 mejora que
permita el planeamiento.

" Reglamentariamente se~ establecera una regulacuon -

supletorna para los casos en los que el plan no haya prewsto

las anteriores determinaciones. . -

. 3. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se
regirdn por las mismas disposiciones‘del punto anterior,

exceptuandose las afectadas por las protecciones de carre-

teras y caminos, vias pecuarias; sistemas hidrograficos e

infraestructuras, que se consideran fuera de ordenacion.

.- 4.Las ednﬁca’cnones preexistentes, situadas en Suelo no
Urbanizable, se regirdn por las r_msmas dispasiciones del.
punto anterior, salvo que en ningun caso podran ejecutarse
obras que supongan substitucion parcialoaumentode volumen

NORMAS DE APLICACION DIRECTA .

ARTICULO 56 FOMENTO DE LA CALlDAD DEL PAISAJE
URBANO :

‘Se considera de espemal relevancua el fomento de Iax
calidad del paisaje urbano. Basandose ental objetivo, y en un
analisis razonado y justificado de los proyectos presentados,
el Ayuntamiento podra condicionar cualquier actuacién que
resulte antiestética, inconveniente o lesiva, para la imagen y
funcion de la ciudad, exigiendo en cualquier caso una justifi-

cacién explicita de los aspectos composmvos de volumenes .

y fachadas del proyecto.

En las proximidades de edifi icaciones catalogadas porel
presente plan general,.las nuevas construcciones deberan

* responder en su composamén y disefio, a las caracteristicas

dominantes del espacio urbano en que hayan deemplazarse:

TITULO IV

" EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

DISPOSICIONES GENERALES -

ARTICULO 57 REGIMENES DE ACTUACION

" La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento, se. .
realizara mediante Actuaciones Aisladas o Actuaciones Integradas. .4 .,

" ARTICULG 58 ACTUACIONES AISLADAS -
- Actuacion. aislada ‘es la que tiene por objefo una sda

. »'._parcela y:supohe §u: edificacién, asi como,.en su caso, la
- previa 0 simultanea urbamzacaén precisa para convertirla en
-/, - solar, conectandola con las redes de infraesfructura y servi-
o ACIOS existentes einmediatas.. -~ -

. ARTICULO 59 ACTUACIONES INTEGRADAS .
Actuaci6n integrada es la obra publica de urbanizacién

T conjunta de dos 0 mas parcelas, realizada de una sola vezo

por fases, conforme a-una Unica programac:én

“~ ARTICULO 50 FORMAS DE GESTION =~

- Actuaciones aisladas

La destion de las actuaciones alsladas ‘podrd ser publmo
pnvada Los particulares estan habilitados para llevarias a caho,

- “salvo; prohlblmén o contravencién de la ordenacuén urbanistica.

Actuaciones integradas
La ejecucién de las actuaciones Integradas seré siem-

v_pre publica, correspondlendo al Ayuntamiento decldir su
gestién directa o, indirecta.

1.0 Se considera ejecumén directa cuandola totalldad delas
Dbras é.inversiones que comporta son financiadas con fon-
dos publlcos y gestlonadas por los 6rganos o empresas dela
A ministracién. .~ -

¥. [ ponsndera gestlén indirecta cuando laAdminnstracnén
délega la condicién de agente urbanizador en favor de una

' fnu:latwa empresanal seleccionada en publica competencia.

;_y . :ARTICULO 61 UNIDADES DE EJECUCION
#""'Lasunidades de ejecucion son superficies acotadas de
terréenos que delimitan el émb{to completo de una Actuaclén
Integrada o de una de sus faseés.

¥ - Seincluiran en la unidad de e;ecucnon todas las super-
ficies de destino dotacional precisas para ejecutar la actua-
élon y; necesariamente las parcelas edificables que, como
¢onsecuencia de ella, se transformen en solares.

" Los criterios para su delimitacion asi como su finalidad

“seran los definidos en el articulo 33 de la LRAU.

PROGRAMAS
ARTICULO 62 PROGRAMAS PARA DESARROLLO DE AC~
TUACIONES INTEGRADAS
Funcién v
La urbanizacién y la, posterior o simultanea, edificacion
del 'suelo urbanizable, requtere la previa concurrencia de
estos dos requisitos:
1. La aprobacion de una ordenacién pormenorizada.
- 2., La programacién’ para ejecutar esa ordenacnén
pormenonzada
"~ Objeto
Los programas tienen por objeto identificar el &mbito de
una actuacion integrada con expresion de las obras que se
han de acometer ; programar los plazos para su ejecucion ;
establecer las bases técnicas y econémicas para su gestion ;
regular los compromisos y obligaciones que asume el urba-
nizador designado al aprobar el programa, definiendo confor-
riiera la LRAU sus relaciones con la Administracién y con los
p‘ropietanos afectados ; y fijar las garantias de cumplimiento
y.las sanciones por lncumphmlento de dichas obligaciones.
. Ambito
~ El programa abarcara una o varias unidades de ejecu-
cion completas. .
;. Asimismo, y de acuerdo con el contenido del articulo 29
de la LRAU, el programa contendra o siguiente:
1. Obras y costes de urbanizacion a realizar.
‘2. Plazos de ejecucion de las obras de urbanizacién.
-3. Agente urbanizador
4. Responsabilidades del agente urbamzador
5. Garantias del cumplimiento de sus prévisiones
6. Relaciones del urbanizador con los propietarios
7. Relaciones entre el adjudicatario particular y la admi- .
mstracnon S0
, 8. Cesiondéla adjudlcaCIén
- 9. Excepcionalmente la elaboracién de planes comple-
mentarios, compromisos de edificacidn o rehabilitacién y de

afeccnén de inmuebles a fines sociales o limitaciones econé-

micas determinadas y otras prestaciones en beneficio de los
patrimonios pubhcos de suelo o de la ejecucion de obras
publlca ‘




ObjelIVOS T e !

Segun eJ arllculo 30 de Ia LRAU el programa deberé
e $ siguientes objetivos:

- zaclén‘con Jas'
servu:los publicos existentes.

- 2. Suplementar las mfraestructUras y espacnos pubhcos _

0 reservas dotacnonales
-3: Urbanizar completamente la umdad o umdades de
ejecuc.lén que constituyan el objeto del programa. .

- 4, Realizar las obras publicas complementarjas que se

: premsen para el cumplimiento de los anteriores objetlvos con
sujecion a-plazos pormenonzados
5. Obtencion gratuita en favor de la Admmlstracmn de
Ios suelos flotacionales publicos del ambito de la actuacién.
- 6. Obtencién.gratuita en favor-de la Admlmstracuén del
aproVechamlento que exceda del 90 % deHlpo '
Documeritacién.
: El programa contendré fodos los documentos definidos
‘en el articulo 32 de la LRAU. , ,
‘ . Tramitacién'y aprobacnén
. Se estara en todo a lo dispuésto en la Seccuén anera
artlculos 44 a 51 del Capitulo Segundo de la LRAU.
" ARTICULO 63 PROGRAMAS EN SUELO URBANO
Podrén promoverse. iniciativas de programa para el
desarrollo de actuaciones aisladas, en suelo urbano, cuando

éstas requteran Ia ejecumén de obras pubhcas de urbaniza- -

cion.”

Seestardentodoalo d:spuesto enel artlculo 74 dela LRAU '

ARTICULO 64 REGIMEN DEL SUELO URBANO EN AUSEN-
' CIA DE PROGRAMA

Seestaraentodoalo dlspuesto en el articulo 75 dela LRAU

~ URBANIZACION

ARTICULO.65 PROYECTOS DE URBANIZAC|ON

" Los proyectos de urbanizacion definen los detalles téc-
nicos de las obras publicas previstas en los planes.

Toda obra pablica de urbanizacidn, ya sea integrada o
aislada, exige la elaboracion de un proyecto de urbanizacion,
su aprobacion admmlstratlva y’la previa publicacion’de esta

" enel DOGV.

Su elaboracién, tramitacién y aprobacion se realizarade

acuerdo con lo contenido en el articulo 53 de la LRAU.

: ARTICULO 66 CONDICIONES MfNIMAS DE URBANIZACION

- Encintado de aceras
. Las parcelas deberan disponer de encmtado de aceras
, penmetral ejecutado de acuerdo conel proyecto de urbaniza-
cion.

El ancho y dlseno de la .acera se ajustara a la planta

/iaria aprobada por el Ayuntamiento.

El disefio.de la planta viaria debera respetar los anchos

totales de los viales que se establecen en los planos
’ Pavimentado de calzadas S

Las parcelas deberan disponer de calzada pavnmentada
entodo el frente del solar recayente a via publicayen toda la
anchura del vial.

Se entendera pavimentada aquella-calzada que lo esté
de acuerdo con las caracteristicas previstas en el proyecto de
urbanizacion. Como minimo deberan contar con una base

“granular de 20 cm de espesor, subbase granular y doble
-tratamiento superficial con dotacién minima de ligante de 3,5
kg/m2, asi como acabado superficial de gravilla 6-12 o capa
de todadura de hormigdn-asfaltico de 6 cm de espesor, con
cajeado correspondiente a las rasantes y espesores indicados.

Acceso rodado y peatonal

Las parcelas dispondran de conexion mediante acceso
rodado desde cualquier otro vial publico que cuente con las
condiciones de urbanizacién exigidas a un solar, de forma
que se acceda al vial perimetral de la parcela.

‘Asimismo, debera contar con conexién mediante comu-
nicacion peatonal a través de aceras.

Vias peatonales

. Encasodequelaviaa la que dafrentela parcela tenga
caracter peatonal, por estar asi previsto en el planeamiento,

" elcumplimiento de las anteriores condiciones nose exigiraen, -

sus propios términos sino amoldandolo a las pecuhandades
que ello comporta.

e integracién'adecuada de Ia nueva urbani-r- =
eés.de infraestructuras comumcacuones y -

R Alumbrado publioo

‘La parceladebera dasponer de alumbrado pubhco ejecu-
tado,y en funmonamlen 0, de. acuerdo con el proyecto de
urbamzacnén ‘aproh

s&RL alumbradmpubh, comprenderé coma mimmo el

p iso para el tramo*del vial o viales'a los que recaiga la
parceia En cualquier caso se asegurara un nivel minimo de
~ 2 cd/m?con farolas gue sean, como minimo, 'de las mismas
caracterlsncas presentes en las zonas mas proximas.

’ -El -acceso -y conexién-de la parcela desde el area
urbamzada més cercana debera disponer, asimismo, de -
alumbrado publit:o enias mlsmas condiciones que se prescn-
ben para la propia parcela. *

[Evacuacion de aguas residuales

La parcela dispondra de evacuacion de aguas resndua-
les y onectade a la-red: de alcantanllado prevista en el
proyeeto de urbanizacién. |

‘Coma minimo se asegurara la conexién a la red de
evacuzcién de aguas residuales existentes de acuerdo con
las normas y’ prescrvpciones oficiales.

‘No obstante, dicha éxigencia no resuitara de apllcacmn
én Ios-f:asos enlos que este plan autorice expresamente otro
sustemg de evacuacion descntos en el punto siguiente.

Gepuracian y vertido

Elsistemade depuracnén yvertidoquea continuacién se
descnf)e sera, eXiglble en todo caso a cualquier edificacion
existente o de nueva ejecucién en suelo no urbanizable, sin
perjuicio de la aplicacién de lo anteriormente ‘expuesto.

. Dicho- sistema se adaptard a los criterios generales
contefidos en la Norma Tecnologica NTE-ISD. La eleccion del
sistema mas adecuado-a ¢ada caso se realizara teniendo en
cuenta: el nimero de habitantes a que sirve, dotacién de agua,
.composicién del terreno, profundidad del nivel freatico, etc.

Como minimo, todo snstema de depuracion y vertido

' donstaré de

1. Fosa séptica que se situara enterrada con su losa
superior a una. profundjdad de 40 cm con respecto a la
superficie’ del terreno. Dlspondra de tres compartimentos
conectados a través de orificios que seran registrables para
I|mp|ezas periodicas. Las dimensiones se dispondran de
acuerdo con la NTE-ISD. La solucion propuesta podra
_sustitéirse por una fosa séptica prefabricada que permita
obtener los mismos resultados.

ISD—-4 Fosa septica—D.P

Crspontes [Litr o9
e

Hes -ty e .

22
il

34
Ll

Tapa ¢I¥cuigISA-6 Muro de HA. EFH-7
3 ¢ Alerco ADZ-13

2 . ;bosa H.A, £HL=-2

B <0 ‘? E‘n!asccdo mortero 1:€

RPE-- H

T
LES T i B
?(t)g' , '\\[ \ Sifon de

L i
. N — é’"ﬂ
. '2 R -[ St

K{ — o ! THL L
P et T
< T -
H
@) ]
Q—j/ R
dp E '
A i M

=

: 'Pcutado segun el detalle ad,unto y con
e} con la NTE-ISD.




bitlet ofical g a provinia - alacant, 2 marg 1999 - n50

Y ! llculdr ISA 6

lmc deo H.A. EHL-2 NE ,
R A © _ws-Muro de 25 cm. lomcdo con mprloro .
p: - = ,..f——*R-Ilcno de’ harroADZ- e ;
-x " /( g S R
11 7 g ‘,,——-En'oscado con C.P.l:S.RPE-IA
X o “tizon, sin_ recubrir EFL=18

- Muro ds 24 cm

3

;Gravd.torﬁ\o7o antre _2 y 5 éym EFH-3

S )
N

t Zuncho de H.A. EFH-9 -

Sumlmstro de agua

La parcela tendra suministro dirécto de agua potable erf ’

cantidad suficiente_para ‘la actividad a” desarrollar en 1a

. edificacién segtn los usos e intensidades permitidos. Si se -

trata de viviendas, la dotacién minima sera de 900 litros por
vivienda y dfa.
Suministro de energla eléctrica

Las parcelas dispondran de conexién directa conlared -

general de distribucion de energia eléctrica, con o sin cenfro
de transformacion, en funcion de la normativa especifica
aplicable, y con potencial suficiente para las necesidades de
la edificacién. En el caso de viviendas, la potencia minima
disponible por vivienda sera de 3,0 Kw. La conexiény acome-
tida cumplira la normativa sectorial de aplicacién.

Otras redes de suministro -

La existencia de ramales de servicio de otras redes de

suministro, distintas de las ya mencionadas, sélo sera pre-
ceptiva, a efectos de la consideracion de solar, cuando asf lo

estipule un instrumento de planeamiento formulado en desa- -

. rrollo del presente plan. También podra establecerse dicho

_requisito, con caracter general alos demads efectos, mediante

Ordenanza municipal.
Compatibilidad de redes ‘
A la vista del proyecto de urbamzacnén aprobado, la

disposicion de las. redes de suministro y evacuacion de la .

parcela, para que ésta merezca la consideracion de solar,

habra de ser tal que permita la ejecucion del alcantarillado .

general previsto sin necesidad de énmendarlas o destruirlas.
Distancias de seguridad entre redes de servicios .
Deberan guardarse distancias de segiiridad-enlas sepa-
raciones entreredes de servicios a implantat-en tas obras de
urbanizacion, en base al siguiente esquema:

- ASANTE o .
WA DISTANCHS. (F SECURBAD OF LA CONDUCTION DE AGUA POTABLE
. OiSTancias
°'{° 070t TIPO_OE_CONDUCCION | FORIZGNTAL | VERTICAL
650 ALCANTARILLADOD 60 6.50.
020 X CAS ,50 0,50
[ ] ALTA TENSION 0,30 6,30
ogo 10N WEDIA TENSION .30 0,30
[ ] © ok [BAJA_TENSION 20 €,20
obo - . AJMBRATO - 0,20 3,20
1 +—u 30— TELEFONO . .30 ]
wa . O
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LA EJECUCION DE LOS PROGRAMAS

ARTICULO 67 PRINCIPIOS GENERALES

Seran de aplicacion las prerrogativas del urbanizador y
los derechos de los propietarios afectados establemdas enel
articulo 66 de la LRAU.,

ARTICULO 68 CARGAS DE URBANIZACION

Son cargas de la urbanizacién que todos los propietarios
deben retribuir en comun al Urbanizador, de acuerdo’ con Io
establecndo en el articulo 67 de la LRAU las srguneqte

N

1 El coste de las obras, proyectos e mdempizacnones
expresados en fos art{culos 1 155 1y 166.1.d del TRLS respecto
- de'las inversionies necesarias para cubrir lo$ objetivos impres-
clndlbles del programa feguladosenel articulo 30.1 de laLRAU.
~ 2 2. En‘su.caso,.las inversiones reguladas en el articulo

30.2defa LRAU cuando asi se disponga en el programa.

- 3. Las obras de rehabilitacion de edificios o elementos
oonstructnvos impuestos por el programa, sin perjuicio del rein-
_'tegro, con cargo a los propietarios de aquéllos, de la parte del

: costeimputable al contenido del deber normal de conservacion.

4, Elbeneficio empresarial del urbanizador porlapromo-
1,cién de la actuacion y sus’ gastos de gestién por ella.

. Ademas; ,

- 1.Los gastos generados por la recaudacion ejecutiva de
Ias cuotas de urbanizacién o derivados de la rescision de
+ cualesquiera derechos, contratos u obligaciones que graven
* las fincas o disminuyan su valor en venta, seran soportados

"’ por sus correspondientes. propietarios.

.2. Podran modificarse las cargas de urbanizacién esti-
madas en el programa de acuerdo con lo contemplado .en el

’ a»partado 3 del articulo'67 de la LRAU.

3, Cuando existan discrepancias entre los afectadosy el
rbamzador respecto de los costes presupuestados, sera de

* aplicacion lo contenido en el articulo 67.4 de la LRAU.

La retribucién al urbanizador se reahzaré segun lo esti-

s = pulado en el articulo 71 delaLRAU."

ARTICULO 69 REPARCELACION FORZOSA
" Lareparcelacién es la nueva division de fincas ajustada
- al planeamlento previa su. agrupacnon si es preciso, para

- adjudicarlas entre los afectados segun su derecho.

s

“ GION

Su objeto, finalidad y supuestos en que procede serdn
" los regulados en el articulo 68 de la LRAU, estando su
procedlmlento y efectos estipulados en el articulo 69.

ARTICULO 70 REGLAS PARA LA ADJUDICACION DE PAR-

_ CELAS

Son las reguladas en el articulo 70 de fa LRAU.
Articulo 71 CONSERVAC!ON DE LA URBANIZACION
De acuerdo con lo establecido en el articulo 79 de la

" LRAU, la conservacién de las obras publicas mumcupales es

responsablhdad del Ayuntamiento desde su recepmon defini-
tiva, siendo antes del urbanizador.
ARTICULO 72 RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZA-

Las obras de urbanizacién, realizadas por urbanizador

" competente y ubicadas en dominio publico, se entenderan
- aceptadas provisionalmente a los tres meses de su ofreci-

miento formal al Ayuntamiento sin respuesta administrativa
expresa. Alos nueve meses desde la aceptacién provisional,
esta devendra definitiva, pasando los gastos de conserva-
‘cién a cargode la Admmlstramon salvo que ésta reclame la
reparacion de los vicios. S
©-TITULOV - -
. INTERVENCION DE LA ADMINISTRACION

FOMENTO DE LA EDIFICACION Y LA REHABILITACION

ARTICULO 73 ACTOS SUJETOS ALICENCIAS

Esfan sujetos a licencia Municipal los actos siguientes:
1. Todos aquellos alos que se refiere el articulo 242.1y
2det TRLSy articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica que se realicen dentro del término municipal, en sus
aspectos no declarados- inconstitucionales por el Tribunai
Constltucnonal

2. El ejercicio de las facultades otorgadas por el articulo
5. A 2.dela LSNU.

3. Las parcelaciones en cualquier tipo de suelo de
conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional
Tercera de la LSNU y en el articulo tercero de la Ley 2/1997
de modificacién de la LSNU.

. También es preciso !a obtencion de licencia municipal
para la apertura de caminos y-senderos, movimientos de
tierras, talas de arboles y en general cualquier actividad que
afecte a las caracteristicas naturales del terreno.

= Serd también necesaria la licencia municipal para e:

“vértido de residuos en cualquier lugar o cauce pubhco (alcan-
tarillado, acequias, barrancos etc.)

Ap
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efect’o la exngencua deLicencia Mumcnpal de tal modo que sin
- ella’no podré iniciarse la obra o actividad, aun cuando se "
_'cuente con aquellas’ autonzacnones admlmstratlvas e
S6lo podra otorgarse licencia.de demolicién para edifi--
g fms no catalogados y que no sean objeto de un procedlmlen-

o tehdente a-su catalogacion. -
- ’ARTICULO 74 SUJEGION AL PLANEAMIENTO

"' Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsio-

nes del plan general y Ia iegislacién vigente.
’ ARTlCULO 75 SILENCIO ADMINISTRATIVO " .
En ninglin- caso se’ entendera concedida por stlencno

administrativo una licencia contrariaala leglslacvén vngente y

al presente plan general, . -
.ARTICULO 76 LICENCIAS EN SUELO URBANO

' Para otorgar licencia de edificacion sera préciso que la’

paroelatenga lacondicion de solar, y haberadquirido el derecho

.a edificar seguin lo dispuesto’en las presentes normas.’

~Ensuelourbano, podra otorgarse licencia de obras cuando

* falte alguno de los elementos de minimos de urbanizacién

exigidos en el articulo 66 de las'presentes normas y se asegure

. laejecucién simultanea de la urbanizacion mediante la constitu-

¢ion de garantias en la forma que el Ayuntamiento determine.

Cuando se requieran obras. de urbanizacién, deberér
" aportarse un Programa para el Desarrollo de Actuaciones

Aisladas tal y como se establece en los articulos 74 y.75.de
la LRAU y 63 y 64 de las presentes normas.

ARTICULO 77 CEDULA DE GARANTIA URBAN ISTICA

El Ayuntamiento habra de expedir, de acuerdo con el

articulo 84 dela LRAU, a peticiénde los interesados y en el plazo
de un mes, Cédula de Garantia Urbanistica en las condiciones
y contenidos especificados en el mencionado articulo.

'ART[CULO 78 LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE

.En suelo urbanizable, no podran otorgarse licencias de
edificacién en tanto.en cuanto no se apruebe el programa y
tengan tas parcelas los minimos urbanizados eXIgldOS en el
articulo 66 de las presentes normas:

No obstante lo anterior, podran otorgarse licencias,
cuando faltando alguno de los elementos de minimos de-
-urbanizacién exigidos en el articulo 66 de las presentes

normas, se asegure la ejecucion simultanea de la urbaniza-
cién mediante la constitucion de garantias en.la forma que el
Ayuntamiento determine.

ARTICULO 79 LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE ,
. 1. Las licencias para construccion- de casetas para
estaciones de bombeo para riego por goteo y casetas para
apeo de labranza se dirigiran al Ayuntamiento. -

2. Las solicitudes de licencia para edificar las construc-
ciones o realizar los actos de uso autorizados por el présente
plan, salvo aquellas sujetas al procedimiento extraordinario
previsto en el articulo 20°'de la LSNU, y las indicadas en el
sunto anterior, se dirigiran al Ayuntamnento afin de que, con
elpreceptivo mforme los remita alas Consellerias competen-
tes, en su caso, de acuerdo con el articulo 8 de la LSNU y con
el articulo segundo de la Ley 2/1997 de modificacion de la

‘LSNU, o su remision a la Administracion de la Generalitat,

caso de tratarse de una edificacion o uso para la que fuese
necesaria la previa-Declaracion de Interés Comunitario.

En todo caso sera preciso acompafiar informacion de
identificacion de la finca: extension, datos catastrales y
registrales, acreditacion de la propiedad, fincas cofindantes
indicando sus titulares v documentos justificativos de la

~ edificacion, de modo que se demuestre que no existe pehgro

de formacién de nucleo de poblacién.

La eficacia de la licencia o autorizacion estara condicio-

nada a suinscripcion en el Registro de la Propiedad de modo
que quede vinculada la parcela a la edificabilidad concedida
y donde se expresen las concretas hmltaC|ones a su
divisibilidad y edificabilidad impuestas.

3. En los usos y edificaciones sujetas a procedlmlento

extraordinario, se estara alo dispuesto en el articulo 20 de la -

Ley del Suelo no Urbanizable.
ARTICULO 80 LICENCIAS DE PARCELACION

: Seestaraalodispuestoenlosarticulos 82y83delaley
Reguladora de la Actividad Urbanistica y tercero de la Ley 2/

1897 de modificacién de la Ley del Suelo no Urbanizable.
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ART[CULO 81, DEBER URBANISTICO DE EDIFICAR
El propietario de'un terreno tiene el deber de destinarlo g

‘aluso y aprovechamientd previsto por el plan de acuerdo con -

lo especlf cado en el articulo 85 de la LRAU;
“'ARTICULO 82 PLAZOS PARA LA EDIFICACION _
' Serade aphcacnén lo gstablecido en el articulo 25delas

" presentes normas y en el articulo 85 de la LRAU.

* ARTICULO 83DEBERDE CONSERVACION Y REHABILITACION
_ . -Las propietarios de terrenos, construcciones y edificios
deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubri-

-dad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras
' precisas para.conservar Q rehabilitar en ellos las condiciones

imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permiti-

" rfan obtener la licencia administrativa de ocupacién para el

destino que les sea propio. ‘Sera exigible este deber aun
cuando no hubiere normas especificamente aplicables sobre
proteccion del medio ambiente, patrimonios arquitectonicos
y arqueoldgicos o sobre rehabilitacion urbana. Silas hubiere,
se cymplir con total respeto a las mismas.

ART'CULO 84 INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUC-

'CIONES

1.os. propletarlos de toda ednf‘ cacién catalogada o de.
g:iledad superior a 50 afios deberan promover, al menos
inco -afios, una mspeccnén a cargo de facultativo
competente para supervisar su estado de conservacién.
Dicho facultativo consignara fos resultados de su ins-
pecclén expidiendo un certificado que describa los desper--

. fectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las

medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabi-
lidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales
o para mantener o rehabilitar sus dependencnas en condicio-
nes d’e habitabilidad o uso efectivo segtn el destino propio de
ellas’Asimismo dejar constancia del grado de realizacién de
las recomendaciones expresadas con motivo de la anterior
|nspe‘cc16n periédica. La eficacia del certificado exige remitir
copia de él al Ayuntamlento y al Colegio Profesional corres-
pondiente. -

El Ayuntamiento podra exigir de los propletanos la
exhibicién de los certificados - actualizados de inspeccién
periddica de construccionesy, sidescubrieraque ,éstasnose

- han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los

obligados.

ARTICULO 85 LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y
REHABILITACION

Los propietarios de edificios estan obhgados a sufragar
o soportar el coste de las obras de conservacion y rehabilita-
cién ‘que -dichas construcciones precisen para cumplir lo
dispuesto en los articulos anteriores, hasta el importe deter-
minado por el limite del deber normal de conservacion.

CuandounaAdministracién ordene o imponga al propie-
tatio la ejecucién de obras de conservacion o rehabilitacion
que excedan dicho limite, el obligado podra exigir a aquella
que siufrague, ‘en lo que. respecta al exceso, el coste parcial
de la gbfas constitutivo del mismo.

Sé entendera que las obras mencionadas en el pérrafo
anterior eéxceden del limite del deber normal de conservacion
cuando su coste supere la mitad del valor de una construccion
de nueva planta con similares caracteristicas e igual super-
ficie util que-la preexistente, realizada con las condiciones
imprescindibles para autorizar su ocupacién. Sino setratade
un edificio sino de otra clase de construccion, dicho limite se
cifrara, en todo caso, en la mitad del coste de erigir oimplantar
unanueva construccion de iguales dimensiones, en condicio-
nes de uso efectivo para el destino que le sea propio.

ARTICULO 86 ORDENES DE EJECUCION

Los Alcaldes deben dictar ordenes de ejecucién de
obras de reparacién, conservacién y rehabilitacion de edifi-
cios deteriorados o en condiciones deficientes para su utiliza-
cion efectiva. También los érganos de la Generalitat compe-

‘tentes’ en materia de patrimonio cultural inmueble podran,

oido el Ayuntamiento, dictar dichas ordenes respecto a edi-
ficios catalogados Las ordenes de ejecucion pueden conmi-
nar, asimismo, a la. limpieza, vallado, retirada de carteles u
otros elementos impropios del inmueble.
Dentro del plazo sefialado en la orden de ejecucion el
propietario afectadg debe sollcntar las ayudas econémicas a
¥




..fpdede proponer altematwas técmcas para las obras o SOflCi-"
_tar razonadamente una prérroga en su jecucion:

dnﬁmstracqén para adoptar yna ‘de-estas medidas:’
1. Ejecucion subsidiaria a costa del obllgado hasta el
Mmlte del deber de conservacién. -

Bl mcumplimlento injustifi icado de la orden faculta"a la:

_’ ,' tan su usé efectwo, supere eI limite del deber normal de
.. consarvation calculado conforme al articulo 85 de las pre- .
~8entes normas.

Procedera; ésumlsmo la declaracién de ruma ‘cuandoel

e prbpietano acredite haber cumplido puntualmente o dispuées-
“{o én el articulo 84, realizando diligentemente las obras

2.imposicién de hasta diez muitas coercitivas con peno- -
dlCldad minima mensual, por valor maximo de un décimo del .

coste estimado de las obras ordenadas: El importe de las

* multas coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los

gastos que. genere Ia ejecucuén subsudnana de Ia ordenv g

tncumphda

~ART lCULO 87 INTERVENC!ON EN EDIFlClOS CATALOGADOS

- En los edificios Catalogados, sé6lo podrén realizarse-las

' obras expresamente autorizadas porllcencla dé'intervencion

- 0 dispuestas por orden ‘de ejecumén mumcnpal de obras de
- intefvencion, :

Las licencias de mtervencuén contemplarén conjunta-
mente todas las actuaciones que hayan de realizarse en.el

‘vacién de lo construido o cuando-la catalogacién no obedez-
caasuvalorintrinseco sino a sumeraimportancia s ambiental,

intervencion se ajustaran a las prescripciones del Catalogo y
del plan, pero su autorizacién podréa concretar otras condicio-
nes adicionales, salvaguardando los valores protegidos.

La licencia de intervéncion controla la oportunidad téc-

- nica de las obras-para la mejor preservacién de las caracte-

_ risticas culturales cuyo reconocimiento colectivo se expresa

en la.catalogacion. Su otorgamiento se efectuara por resolu-
cién debidamente motivada.
Sdlo podra otorgarse licencia de demolicién para ednf' -

- -cios no catalogados y queno sean ob;eto deun procedlmlen-

K para restaurar en ella las condiciones minimas que pef

to tendente a su catalogacion.
Enla aplicacion de lo antenormente dlspuesto se facili-

: taré el ejercicio de sus atribuciones a los 6rganos competen-

tes para la tutela del patrimonio histérico, cuando la interven-
cion afecte a bienes declarados de interés cultural o sujetos
a procedlmlento para su declaracién o inventariado como
tales. En ningtin caso, la aplicacion de ésta Ley permitira

‘recomendadas, al menos, en los dos Ultimos certificados de
-inspeccién periddica y el coste de éstas, unido al de las que
- estén pendoentes de realizar, con los fines antes expresados,

supere el limite enunciado enel parrafo anterior, apreclandose

- una tendencia constante y progresiva en el tiempo al aumento

de las inversiones necesarias para la conservacion del edificio.
Corresponderé al Ayuntamiento declarar la situacién

' |egal -de ruina, incoando el procedimiento de oficio o como .

. consecuencia de denuncia formulada por cualquier interesa-

- do, Enlas actuacionés se citara a los ocupantes legitimos de

la construccién y a los titulares de derechos sobre ella que
consten en los registros: ptiblicos, asi como a los, érganos
cOmpetentes cuandoresulte te afectado el patrimonio histérico.

La declaracion de la situacion legal de ruina debe dispo-

‘ ,\ner las medidas necesarias para evitar eventuales darios

" inmueble y el resultado final de las mismas. Dichas actuacio-
- nes sélo excepcionalmente, cuando sea imposiblé 1a conser-

- podran contemplar la sustitucion de la edificacién, a ‘ser
posible parcial, bajo condiciones especiales.’ Las obras.de

exceptuar Ia plena sujecion de dichos bienes a su normatlva :

_reguladora especifica.

ARTICULO 88 PERDIDA o DESTRUCCION DE ELEMENTOS .
CATALOGADOS

Cuando por cualquier circunstancia - resulte destrunda
una construccion o edificio catalogado, elterreno subyacente

" permaniecera sujeto al régimen propio de la catalogacién. El

aprovechamlento subjetivo de su prop:etano no excedera el

preciso para la fiel restitucién, que podra ser ordenada.
Cuando un edificio catalogado resulte destruido, volun-

tariamente o por.incumplimiento del deber de conservacién,

‘

el terreno subyacente quedara inmediatamente calificado |

como zona dotacional publica.
.La destruccion de un edificio catalogado, medtando
incumplimiento del deber normal de conservacién, determi-

narala expropiacion o inclusion del inmueble en el Registro’

Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar. -
‘ARTICULO 89 ORDENES DE ADPTACION AL AMBIENTE -
El presente plan, de acuerdo con lo.establecido en el

articulo 56, dispone la obligatoriedad de ejécutar obras de

adaptacién al ambiente de edificios. Las ordenes de ejecu-
cidn que se dicten en cumplimiento de-esas disposiciones se
sujetaran al régimen establecido en los articulos anteriores:.

. Estas ordenes se deberan referir a élementos ornamentales
.y secundarios del inmueble, pretender la restitucion de su

aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion.
.ARTICULO 90 SITUACION LEGAL DE RUINA :

Procede declarar la situacion legal de ruina cuando el

coste de las reparaciones necesarias para devolver la esta-

- bilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructura-

tes a un edificio o construccién, manifiestamente deteriorada;

fisicos y, adémas, proponer la declaracién de incumplimiento
por el duefio- de su deber urbanistico de conservacién o

' mamfestar razonadamente, laimprocedencia de esto Gltimo.

‘La propuesta dedeclararel incumplimiento del deberde
conservacién formulada junto a la declaracioh de ruina legal,
no sera definitiva ni surtira efecto sin previa audiencia de los
interesados y resolucion del Alcalde dictada a la vista de las
alegaciones presentadas.

No procede - declarar el incumplimiento del deber de

‘conservacion si la ruina legal es causada por fuerza mayor,

hecho fortuito o culpa de tercero, ni cuando el duefio trate de

evitarla con .adecuadd mantenimiento y cuidadoso uso del
- inmueble, reparando sus desperfectos conrazonablediligencia.

" La declaracion de ruina legal respecto a un edificio no

-Catalogado, ni objeto de un procedimiento de catalogacién,

determina para su duefio la obligacién de rehablhtarlo o

, demolerlo a su eleccion.

Si 1a situacion legal de ruina se declara respecto a

- edificio catalogado u objeto del procedimiento de cataloga-
- ¢idn, el propietario debera adoptar las medidas urgentes e

' imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad.

La Administracién podré concertar con el propietario su rehabi-
litacion. En defecto de acuerdo, puede ordenarle que la efectue

- otorgandole la correspondiente ayuda u ordenar la inclusién en

el'Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar.
ARTICULO 91 AMENAZA DE RUINA INMINENTE

. "Cuando la amenaza de uha ruina inminente ponga en
peligro la seguridad publica o la integridad del patrimonio
arquitecténico catalogado, el ‘Alcalde podra “acordar el
apuntalamiento y ordenar el desalo;o o adoptar las medidas
urgentes y necesariaspara preveniro evitar dafios en los bienes
publicos o a las personas. Excepcxonalmente cabra ordenar la
demolicién.cuando (no tratandose de edificio catalogado) ésta
fuera imprescindible para impedir mayores perjuicios.

El Ayuntamiento sera responsable de las consecuencias
que comporte la adopcion injustificada de dichas medidas, sin
que ello exima al propietario de la integra responsabilidad en la
cohservacion de sus bienes conforme a las exigencias de la
seguridad, siéndole repercutibles los gastos realizados por el
Ayuntamlento hasta el limite del deber normal de conservacion.

. Laadopciéndelas medidas cautelares dispuestas porel
Alcalde, para evitar la ruina inminente, no presuponen la
declaracion de la’ sﬂuacnén legal ruina.

-~ Tituowvr -

" ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

"~ CONDICIONES GENERALES

ARTICULO 92 AMBITO DE APLICACION

- Las presentes ordenanzas generales de la edificacion
resultan de aplicacidn en el suelo clasificado como urbano y
urbanizable por el presente plan general, con la Unica excep-
cign en el suelo dotacional en el cual se ajustaran a las
exigencias de la edificacion dotacional.

En los suelos clasificados como urbanizables sin orde-

. hacién pormenorizada, podran establecerse, cuando se re-

.
5 I.A i pl%s-,ardena_nzas particulares.

dacten los correspondientes planes de.desarrollo, sus pro-
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ntensiva ;.
Se

onsidera como toda aquella edificacion

- 1, Tipologia de vivienda plurifamiliar entre medianeras
“Se entiende .como tipologia de ‘vivienda plurifamiliar

“entre medianeras, el tipo edificatorio residencial intensivo
*- con alineacion a vial y sin retranqueos a lindes laterates.

+ 2. Tipologia de vivienda plurifamiliar abierta

‘ i Se entiende como tipologfa ‘de vivienda plu’rifamil'iar..
- abierta, el tipo edificatorio residencial en bloque conretranqueos

'V ;. ARTICULO 93 CLASES DE EDIFICACION RESIDENCIAL .., * "~
. Las tipologias de edificacidn residencial que se estable-. . -
" cenenel presente plan, son las siguientes: SRR
v idenclal ..
_incluida’en zonas de ordenanza donde se autorizalavivienda -
- colectiva o plurifamiliar, admitiéndose las siguientes tipologfas: -

respecto de los lindes frontales, Iateralesylgstems..' S

o . Extensiva.. . -

... 8e considera como tél todé aquella ediﬁcacidn.reéidén- L

. cial incluida en zonas de ordenanza donde no se autoriza la

vivienda plurifamiliar, admitiéndose en ellas las siguientes

tipologlas: L .
. 1. Tipologia dé vivienda unifamiliar-tradicional ..
Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivien-

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila
. - Se entiende como vivienda addsada o en fila, el tipo de
vivienda unifamiliar ‘entre-medianeras pero ‘con posibilidad
de refranqueo de su fachada con respecto al vial., ' '
- 3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada

. daunifamiliar entre-medianeras, con fachada alineada a vial,

Se entiende como vivienda pareada, el tipo de ediﬁcé-, ‘

cién aislada, con retranqueo a todos los frentes de parcela,

basado en la construccion de dos viviendas unifamiliares con

una medianera comun. ' : :
4, Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

- Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda

- unifamiliar con retranqueo a todos los frentes de parcela.

ARTICULO 94 CONDICIONES DE VOLUMEN
» . Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en
cada una de las distintas clases de suelo y de sus zonas
diferenciadas, son las especificadas en sus normas particu-
lares y son complementarias de estas normas generales.

Se definen y regulan aquellas variables que afecten al ’

volumen y forma de las construcciones, a las condiciones
higiénicas del interior de los locales y su calidad funciohal y
a la imagen o estética de las edificaciones. |

ARTICULO 95 PARCELA ‘

Se entiende por parcela toda porcion de suelo destinada
a dcoger la edificacion, que no serd necesariamente coinci-

dente con la unidad de propiedad. _

- Su superficie se medira por la proyeccién hbri;dhtal del o

- area comprendida dentro de sus lindes. -

" “ARTICULO 96 AGREGACION OBLIGATORIA DE PARC,ELAS

" 1. Todas las parcelas deberan tener al menos'un linde .

frontal. : . .

2. Aquelias parcelas cuya agregacién a las colindantes
sea precisa para permitir que éstas tengan linde frontal, no
seran edificables en tanto ho se produzca dicha agregacion.

El cumplimiento de esta condicion se exigiré ponderando las -

circunstancias de consolidacién de la manzana.

3. No seran edificables las parcelas cuyas colindantes
quedaran inedificables por si mismas o sin posible agrega-
cién con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estaréa a lo dis-
puesto en la Legislacion de Régimen Local sobre venta o
permuta a colindantes. -

-~ ARTICULO 97 PARCELA MINIMA
Es la establecida por el planeamiento deacuerdo con las

_ caracteristicas_de la edificacion -y tipologias edificatorias

previstas para una zona. . ‘ :
Las parcelas cumpliran la condicién de fachada minima

atodas las calles a las que de frente. Las edificaciones en.

chaflan deberan abarcar la totalidad de estos y prolongarse

en cada calle una longitud que como minimo sea igual o -

mayor a la fachada minima exigida. En los casos en que ho

se establezca fachada minima, la longitud a considerar para

estos casos especificos sera de seis metros..

R

" . Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que
obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion de la finca
en el Registro ‘de- la Propiedad. No podran  realizarse
parcelaciones o reparcelaciones de cuyo resultado se obten-
gan parcelas inferiores a la minima. - e

- .",Guando una parcela sea de superficie o dimensiones
inferigres a la fijada como.minima, sera inedificable. No se .
conicédera licencia de edificacion sobre parcelas colindantes

. en tanto no se realice entre ellas una regularizacion de sus

limites. Cuando no exista avenencia entre lo$ propietarios, el
Ayuntamiento podra imponer la reparcelacion.

_ £uando el grado de consolidacién de un érea impida la
regul__éﬂzjacién"pa'rcelaria y quede alguna parcela inferior a la
miniraa, podra, excepcional y justificadamente, concederse
liceneia-de obras siempre que la edificacion resultante cum-
plalas condiciones minimas del uso al que va a ser destinada.

“En los suelos urbano donde el presente plan general

- modifique la parcela minima, se podran conceder licencias de

edificacién sobre parcelas de dimensiones ajustadas a'la -
normativa del plan anterior siempre que se justifique, através
‘deinscripciones registradas, que la segregaciondela parcela
se realizé con anterioridad, con un maximo de cinco afios a.
la aprobacién inicial del presente plan general y el solicitante
de la licencia de edificacién es el mismo adjudicatario de
dicha segregacién. - ,
“ARTICULO 98 OCUPACION MAXIMA DE PARCELA S
~ Eslarelacién maxima, expresada en término porcentua-
fes, entre la superficie que puede ser ocupada en planta por
la edificacién y la superficie total de la parcela o terreno,

‘A-estos efectos se entendera por superficie ocupada en
plapta por una edificacion, la superficie cubierta o cerrada en
planta baja o arranque de cimientos. IR

‘Se entendera por superficie cubierta aquella sobre la
que ‘exista cualquier elemento de cubricion continuo, sea
ligero o pesado, y presente caracter permanente.

'Se entendera por superficié cerrada aquelia delimitada -
por elementos verticales de altura superior a 140 cm, inde-
pendientemente de su ligereza o discontinuidad y que pre-
sente caracter permanente. = :

-—>1.40

o—>3.0—

F—->3.0-- =

b

" No se computaran a estos efectos las superficies cubier-

. tas con cuerpos volados, siempre que estén a masde 3,00m

de altura y la superficie no se considere cerrada.
-;ARTICULO 99 SOLAR EDIFICABLE .
:'Son solares las parcelas legalmente divididas o confor-

' madas que, teniendo caracteristicas adecuadas para servir

de soporte al aprovechamiento que les-asigne la ordenacion -
urbanistica, estén ademas urbanizadas con arreglo a las
«alinéaciones, rasantes y normas técnicas establecidas por el
Plan. Para que las parcelas tengan la condicion de solar se
exigira su dotacion, al menos, con estos servicios:

4. Acceso. rodado, hasta ellas por via pavimentada,
debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones ade-

- cuadas, todas las vias a las que den frente.

No justifican la dotacién-de éste servicio, ni las rondas’
perimetrales de los nicleos urbanos, réspecto de las super-
ficies. colindantes con sus margenes exteriores, nilasvias de

[
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: oomunicacnén de d:chos ntcleos entre si, salvo ensus tramos_ ,

“de trayesla y a partir del primer cruce de ésta con caﬂe propla
del nteleo urbano, hacia el interior del. ‘mismo.©

2. Suminnstro de'agua ‘potable’y energfa eIéctnca con '

'caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

3. Evacuacuén de aguas: residuales alaredde alcanta- :

g rillado |

. No justifica Ia dotacién con éste servicio Ia evacuacnén a
.- acequias o fosas sépticas, salvo.que el Plan autorice estas
- _-ultimas en casos excepcionales y en condiciones adecuadas
para zonas de muy baja densidad de edificacién.

‘4. Acceso peatonal, encintado de ‘aceras y alumbrado
_publico en, al menos, una de las vias a que de frente Ia parcela

ARTICULO 100 ALINEACION - -

"'Se éntiende por alineacion, la: linea establemda por el
plan general, u ofros planes que lo desarrollen, que separa:

-Los suelos destinados a viales de los adscritos a otros’

usos, con independencia de su titularidad - .
-Los suelos destinados a espacios librés de uso pubhco
- de las parcelas destinadas a otros usos.’
- -'Las superficies edlf' cables de las Ilbres dentro de Ja
misma.parcela. ‘
ARTICULO 101 CLASES DE ALINEACIONES ™~
Alineacién exterior ’ o
-Separa la superficie de los vxal;es de la de otros ugos o

" la que marca el limite entre espacios libres publicos y las:

parcelas edificables, -determinado por el plan general.

Alineacién interior

‘Es la que sefiala dentro de una parcela o manzanha el
limite entre la superficie susceptible de edificacion de las no
susceptibles de edificacion y aquella que separa superf cues
con diferentes edificabilidades. - -

Alineacién de fachada '

Es aquella alineacion interior o exterior que marca la
posucnén de los planos de fachada de la construccién, a
excepcion de los vuelos que sean admisibles.

ARTICULO 102 LINDES
, Lindes son las lineas penmetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes, d:ferencnéndose
los siguientes tipos:

Frontales: Son los que dehmltan Ia parcela conla v:a o
el espacio libre plblico al que de frente. -

Testeros: Son las lindes opuestos a los ffontales

Laterales: Son los lindes restantes

ARTICULO 103 DISTANCIAS A LINDES ;

Se entiende por distancia a lindes, la que separa un
plano de fachada, o en su caso_un saliente; del linde de
referencia mas préximo, medida sobre una recta perpendlcu-
lar al propio linde. '

ARTICULO 104 RETRANQUEO

Es ladistancia entre [a alineacion extenor ylalineadela

edificacién, o en su caso alineacion de fachada, med1da
sobre una recta perpendicular a aquella.

'ARTICULO 105 RASANTE ' ’

Se entiende por rasante la linea que determma la mcll-
nacién respecto al plano horizontal, de un terreno o via,
diferenciandose:

Rasante oficial: Esel perfil Iongttudmal del viario definido
por el planeamiento.

Rasante natural: Es Ia correspondlente al perfil natural
del terreno. :

ARTICULO 106 SUPERFICIE OCUPABLE

Es aquella sobre la que puede asentarse la edificacion,
definida como una franja de suelo limitada:por la alineacion

exterior y una paralela a ella en el interior dé |a parcela.

Puede establecerse para cada planta o para el conjunto
de ellas. Puede venir definida por coeficientes de ocupacion
y retiros a lindes de parcela.

“ ARTICULO 107 FONDO EDIFICABLE -

Es la dimensiéh maxima expresada en metros medida
perpendicularmente a la alineacién oficial-exterior de fachada
en cada punto de la misma, que establece la profundidad
maxima que puede ser ocupada porla edificacion sobre rasante.

ARTICULO 108 EDIFICABILIDAD

Es el parametro que define la cuantia de la edificaci,én,;,

que elplan general, o los planes que lo desarrollen, atribuyen

O T

aun sector una zona de' ordenanza una parcela, parte de
parcela o una unidad de ejecucién, pudxendo fijarse directa- -
mente un: coeficiente de. edificabilidad maximo, expresadoen-

. m2m?, lnd:rectamente a. través de las condiciones de la

edificacién segtn las zonas o de los dos modos, toméndose
en este caso el menor de los resultantes.

. ARTICULO 109 EDIFICABILIDAD BRUTA

Expresada por el indice de edificabilidad resultante de
dividir los m2de superficie edificable por los m?de superficie
total del area de reférencia correspondiente, mcluldos viales
mtenores y suélos de cesién obligatoria.

ART'CULO 110 EDIFICABILIDAD NETA

-~ Expresada por el Indlce de edificabilidad resultante de
leIdIr los m? de superficie edificable por los m? de superficie
neta del 4rea de referencia correspondlente (excluldos viales
y sliefos de cesién obligatoria con destino y uso publicos).

*- ARTICULO 111 SUPERFICIE Y VOLUMEN MAXIMO EDIFICABLE

< +Es el valor maximo total éxpresado en m?, de la edifica-
cnén .que puede realizarse sobre ‘un terreno, resultante de
aplicarla edificabilidad quetenga asignada a su superficie. La.
sugerficie edificable podra ser bruta o neta, en funcién del
' md;ce de edificabilidad que se utilice.

+ Quedanincluidas en el cdmputo, amenos queenuna zona
se establezca lo contrario, las superficies correspondnentes a:

-1. Todas las plantas transitables del edificio con inde-
pendencia del uso excluyendo los sétanos que se autoricen.

2, Las terrazas, balcones y cuerpos volados cubiertos
con independencia de que dispongan o no de cerramiento.

;. 3. Las construcciones secundarias sobre espacios li-
bres de parcela siempre que de la disposicién de su cerra-
miento y cubierta, y de los materiales empleados, pueda
deducirse que se esta consolidando un volumen cerrado y de
caracter permanente.

Quedan exciu:dos en el computo, las superficies corres-
pondientesa;

1. Patios interiores.’

2. Las cubiertas planas aunque sean transitables.

3. Los soportales porticados de uso publico.

-4. Los invernaderos, cobertizos, etc., cuando se resuel-
van mediante’ materlales translucxdos y estructura ligera y
desmontable.

/5. Los elementos ornamentales de remate de cubierta,
siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidades de
utilizacion.

. B.Los elementos construidos por encima dela altura de
cornisa autorizados por el presente Plan General.

* ARTICULO 112 SUPERFICIE UTIL

" Es aquella comprendida en el interior de los limites
marcados por los muros, tablques o elementos de dlvnsmn
que:la conformen.

.. ARTICULO 113 ALTURA DE LA L[NEA DE CORNISA

. " Es la distancia:vertical medida en metros desde la
rasante de la acera en edificacion intensiva o del terreno en
su estado natural original en edificacion extensiva, hasta la
cara inferior del forjado que forma el techo de {a tltima planta

o bien hasta la parte inferior del arranque de la cubierta
mchnada cuando no exista este Gitima. La medicion de altura
se realizard segun criterios del articulo 119. En edificacién
extensiva, aun cuando por su configuracion topografica sea
preciso rellenar el terreno original para el desagle de aguas

-pluviales por gravedad a vial, la medicion de la altura de
cornisa se realizara desde el perfll del terreno original.

ARTICULO 114 ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical medida en la misma forma que la
linea de la cornisa hasta la cumbre mas alta de la cubierta.

- ARTICULO 115 ALTURA EN PLANTAS ,

. Eslaaltura del edificio, expresada en numero de plantas
incluida la baja y excluidos los semisétanos y los espacios
situados entre la cubierta inclinada y el forjado que define la
line% de cornisa si la hubiere.

bART[CULO 116 ALTURA DE PLANTA BAJA AEFECTOS DE
CUERPOS VOLADOS

Es la distancia vertical entre la rasante y la cara inferior

“del fOI’JadQ gue forma el techo de la planta baja.

. Ada una de las zonas de ordenanza, se

estaﬁn! Zéa uha alfiiva minima de cuerpos volados, la alturade

-
I
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la planta baja, podra oscilar en un margen de 0,50 metros en
" mésoenmenaos réspecto a la altura para cuerpos volados, de.
cdlindantes diferencias en la altura de la planta b
o AT e

1ds r aja superio-.
res a 1,50 metros: * e

AUNEACION | ©

" ALTURA MAXIMA PLANTA BAA |

—]CUERPQ. VOLADO

et v s

Alture’ minima vuelo—

. " Cuando por las caracteristicas topograficas de la calle,
o el programa de la edificacion; sea imposible respetar la
anterior limitacion, se aportara una solucion arquitectonica

‘que respete las condiciones del entorno y en todo caso se

justificara su adecuacién acompafiando a la documentacion
‘para la solicitud de licencia de obras, un esquema de facha-
das del entorno del edificio’ en el que se pueda apreciar el
impacto ocasionado por ia solucién presentada.
ARTICULO 117 ALTURA DE PLANTA" °
~. Es la distancia medida en vertical entre las caras supe-
riores de los forjados de dos plantas consecutivas.
" ARTICULO 118 ALTURA LIBRE .
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavi-
mento terminado de una planta y la cara inferior del techo de
la misma planta. La altura libre de las plantas piso sera como
minimo de 2,5 metros. La altura libre de plantas destinadas a
uso comercial y hotelero sera’igual o superior 22,80 m. La
. altura libre minima en instalaciones industriales sera de 3,50
metros, y en usos recreativos la determinada en cada caso
por el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas.’ i

ARTICULO 119 MEDICION. DE ALTURAS Y VOLUMENES

"“DIFICADOS ‘ ~

Edificacion intensiva: . o

Cuando en una parcela con un unico frente de fachada
la diferencia de rasante entre los puntos de fachada a mayor
y menor altura no supere 1,40 m., la altura maxima se fijara
en el punto de fachada coincidente con la rasante intermedia
entre los dos extremos. '

. Sila diferencia de rasante superara 1,40 m., se dividira
la fachada en los tramos necesarios de modo que la diferen-
cia maxima de cada tramo sea igual o inferior a 1,40 m,,
aplicando a cada uno la regla precitada. : :

En el caso de parcelas con fachadas a dos calles
formando esquina, se realizara segun el apartado primero,
desarrollando las fachadas como si fuera una sola.

Edificacion extensiva: .

Seregulan por separado edificaciény urbanizacionde la

. parcela: S B

1. Enedificaciones aisladas, la altura méxima de cornisa
sera la determinada en su correspondiente Ordenanza de
Zona. La altura méxima de los elementos sobre cornisa sera la
determinada en su correspondiente Ordenanza de Zona midién-

*dose en’su proyeccién sobre la fachada mas préxima. Si.se

. formatal ‘que nunca podra existir entre dos -edificaciones’

.

encuentran a igual distancia de dos fachadas de altura diferente, .

la medicién se entendera referida a la mas.desfavorable.
La altura de cornisa se medira respecto al terreno en su

estado natural, tomando como base de referencia la rasante

media de la porcidén de parcela ocupada en planta por la
edificacion principal. o

R T
e
nE

.. 2. l.0s mévimiéntos de tiefra precisos'para urbanizar la

‘parcela se limitan segun.el siguiente esquema:

~ Cualquier muro vertical de contencién o de sustentacion*

de terrazas exteriores tendra una altura h inferior a 2,5-m.,

. separdndose del siguiente una distancia | que depende de la
" pondiente gene

3

lap

ral de la parcelasegin la siguiente expresion:

oL ’
I=H =06
-Siendo:. . S '
" . h = altura del paramento vertical de urbanizacion
- L= distancia horizontal entre el punto mas aitoy el mas
bajo de la parcela original . . ' T
.H £ separacio6n vertical entre el punto mas altoy el mas
bajo de:Ja parcélaoriginal . - - ° : .
. “Ladistancia entre fachadas de la edificacion y los muros
de contencién mas préximos serd de “I", considerando como

_ altura ¢h» la del muro de contencién

“'Esta misma distancia «I» se mantendra en los encuen-

tros deJos muros de contencion o sustentacion de terrazas y

los mutetes de separacién de lindes.

w Mo - ) Y

3..El volumen edificado se medira multiplicando las
superfities edificadas definidas por el articulo 111 por las
respectivas alturas segun las secciones constructivas de -
proyecto, no pudiéndose superar el maximo expresado en el
mismo articulo. ‘ '
ARTICULO 120 TOLERANCIA DE ALTURAS
En parcelas con edificacién plurifamiliar, la edificacion
minima a considerar sera:
- En zonas de |l plantas: Planta baja
-En zonas de li plantas: Planta baja y una planta piso
En zonas de IV plantas: Planta baja y una planta piso
Erni zonas de V plantas: Planta baja y dos plantas piso
En zonas de VI plantas: Planta baja y dos plantas piso
. ARTICULO 121 ENRASE DE CORNISAS
.En determirradas zonas se admite una variacion de la
altura permitida para adaptarse a la edificacién del contorno

- circundante y por razén de tratarse de areas en las que

existen medidas de proteccion del patrimonio edificado o se
tiende:a conservar las tipologias existentes. Ello implica un
analisis de las tipologfas edificatorias histéricas enlazona de
que se-trate y la élaboracion de croquis de soluciones alter-

- nativas, en las que, reflejandose de modo esquematico el

alzadé completo del tramo de calle, se determinen las distin-
tas posibilidades de posicién de zécalos, entreplantas, corni-
saylineade coronacién, enbase alas cuales puede adoptarse

" |a solucion mas idénea. | .

ARTICULO 122 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA
ALTURA DE CORNISA’ : ’ _

Se admiten las siguientes construcciones por encima de
la altura de cornisa del edificio permitida: :

1. La vertiente del tejado, que no podra rebasar el plano
de 19,25° (35%) trazado desde el borde superior del forjado
en alineaciones interiores y exteriores. Cuando por las di-
mensiones de la parcela, la profundidad edificable sea infe-
rior a la permitida, el linde de propiedad sera considerado
como alineacién interior de fachada.

El espacio situado bajo la vertiente de la cubiertainclina-
da padra ser utilizado para’los fines del apartado 5 del
presente articulo o como complemento de las viviendas
situadas en la tltima planta, a través de las cuales tendra su
Unico.acceso. En estos casos se computaran estas superfi-
cies a los efectos del-articulo 111 de estas Normas, en las

~ zonas cuya altura libre sea superior a 1,80 metros.
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© 27 Los remates orhamentales de proteccion de cublertas
- siempre qug no'rebasen una altura de'1,20m. sobre la cual sélo
. se permitiran ornamentos aislados o elementos de cerrajerfa..
3. Los remates de cajas de escaleras y ascensores,

 dep6sitos'y otras Instalaciones que en todo caso no podran

" rebasar un-plana de 45° trazado desde una linea imaginaria

situada 1,2 m por encima de la altura maxima de cornisa y

seguin las fachadas exteriores e interiores definidas en el apar-
tado1,ysinsobrepasarunaalturade3,50m 04,00 metros sobre
la altura de comisa del edificio segun la zona de ordenanza.-

ALINFACION INTEROR

408
333

ULTIMO FORJADO DE. EDFICIC

T

<

++- butletf oficial de Epmvlhda-alawht.émafé 1999'-n2 50
las calles inclinadas fa medicién de esta altura se
liza.con ciiterios del articulo 113. - .~ - =~ -
‘HEn‘zonas de edificacion éxtensiva se entendera por

emisétano-aquellas’construcciones situadas en la vertical

de’lo*edificado en plantas superiores que tengan la cara

3

4. Se permiten tendederos cubiertos siempre que se

resuelvan enlos espacios bajo cubierta si esta fuera inclinada
o no rebasen los planos imaginarios que las definen. En todo

caso, obedeceran a proyecto c¢onjunto y se integraran ',

volumétricamente asi como estéticamente con la caja de
_ascensar y fachadas. La ocupacién maxima de estos espa-
cios sera del 50% respecto a la planta del edificio y tendran
unretranqueo minimo de 3 m, con respecto alas alineaciones
interiores y.exteriores. - ) : ‘

se permiten cuartos trasteros con un maximo dé 1 por vivienda.
ARTICULG 123 SOTANOS L
. En edificaciones residenciales’intefisivas, industriales,

comerciales hoteleras y de servicios s¢ entiénde por planta

sétano aquella que tiene la cara inferidr defforjado del techo -

a menos de 1,00 m. por encima de lastasantes de la calle.
~—En las calles inclinadas la medicion de ‘esta altura se
realiza con.criterios del artjculo 113 sombs &

La planta sétano no puede destinarsé a piezas habita-
bles salvo.cuando, por los desniveles dé -Barcela, la cota
natural del terreno interior esté enrasadg“o"mas baja que el
suelo del sétano y el espacio sobrante de'parcela cumpla con
las dimensiones minimas exigidas a los patios.

' En zonas de edificacion extensiva'sé'entendera por
sétano aquellas construcciones situadasen la vertical de lo,
edificado en plantas superiores qué tengan la cara superior
del forjado que forma su techo a meqios de 1,00 por encima
de 1a rasante natural del terreno. Esta 8fthia: se medira en
todos los puntos del perimetro de la'¢gristruccion.

Los espacios entre arranque de €irfitlento y primer forja-

_ do de la edificacidn que no puedan’8éniiderarse como

sdtanos segiin los puntos anteriores,.noﬁéﬁiputarén aefec-
tos del célculo de la superficie edificable siémpre que resulten
intransitables. Se considera intransitablé toda aquella super-
ficie cubierta.con altura libre inferiof & 1,80.m. y

"~ La planta s6tano no computa como superficie edificable.
* .Entodo caso la altura fibre de la planta sdtano no sera

inferior a 2,25 m. 5N

- ARTICULO 124 SEMISOTANOS ~ ~uGi\e,

En edificaciones residenciales inténsivas, industriales,
comerciales hoteleras y de servicios §e entiende por planta,
semisotano aquella que tiene la cara inferior del forjado d&t..
. técho a-menos de 1,50 m. por encima de las rasantes.dé .

calle y por encima de 1,00 m. ' IREE |

5.Conlas mismas condiciones detb tériéderos (punto4),

t&s condiciones:

- superior del forjado que Yorma su techo a menos de 2,00 m.
-por-encima de la rasante natural del terreno. Esta aitura se

edira en todos los puntos.del perimetro de la construccion.
7% La; planta semisétano no puede destinarse a piezas

- habitables de vivienda, ni actividades incluidas en el Regla-

mento General de Policia de Espectaculos Publicos y Activi-
dades. Recreativas, salvo .cuando, por los desniveles de
parcela, 1a cota natural del terreno intérior esté enrasada o
maés baja que el suelo del semisotano y.el espacio sobrante

-de parcela cumpla ¢on las dimensiones minimas exigidas a

los patios. - " ¢ o .
= la planta semisétano no computa como ‘superficie
edificable. . . - 4 '
. ‘Entodo caso la altura libre de la planta semisétano no

serd Inferiora2,50 m. -

Xy

~“ARTICULO 125 ALTILLOS EN PLANTA BAJA
£ Seadmiten altillos en planta baja que retinanlas siguien-

s

* s No tengan acceso independiente desde el exterior.
= ~No ocupar méas del 50% del local a que esté adscrito.
! .. -Deje porencimay por debajo del altillo alturas libres no

_inferiores a2,50 m en usos residenciales e industriales, y 2,80

m en usos comerciales. En usos recreativos se estara a lo
dispuesto en el Reglamento General de Policia de Especta-
culos Publicos y Actividades Recreativas. '
+.  Encasosde espacios utilizados (inicamente como alma-
cenamiento, que no puedan ser considerados habitables, y
sin acceso al publico, 1a altura libre podra reducirse hasta
2,00 metros. . »
ARTICULO 126 PARCELAS RECAYENTES A DOS CALLES
Cuando una parcela recaiga a dos calles con diferentes
alturas o zonas de diferentes ordenanzas, se aplicara a cada
una de ellas su normativa independientemente, teniendo en

-cuenta los siguientes criterios:

Calles en esquina

Enlas edificaciones en esquina, la mayor de las alturas
podra prolongarse en la calle con menor nimero de alturas
permitidas, en una longitud L. hasta la menorde las siguientes
limitaciones: . ' : -
1. La profundidad edificable (P) correspondiente a la
calle con mayor nimero de plantas. :
.. 2. La quinta parte de la longitud de fachada (F) de la
manzana en la calle con menor nimero de plantas autorizadas.

" 3.-Dieciséis (16) metros. :

F
i

CALLE CON MENOR NUMERD DE PUNTAS

e .-
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L<16,0 m
L<1/5 F

Calles no convergentes
Cuando en una parcela cambien las condiciones de
volumen olazona de ordenanzas en dos fachadas diferentes,

" Se aplicaréa a cada una de ellas su normativa independiente.

Si-la ordenacién no previese un patio de parcela o de
manzana libre de edificacion, se aplicara a cada fachada la
normativa correspondiente hasta el punto medio de la distan- -
cia entre las alineaciones exteriores de ambas vias.

" ARTICULO 127 PLANTA ATICO '
;:zonas en las que expresamente se sefiala
deigrdenanza correspondiente, se permitira una
ico dealtura libre méaxima 2,80 m, retranqueada un
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- minimo de 3,50 ./ respecto de las alineaciones interiores y.-
exteriores. No se permitira sobreelevacion de ningun elemento

por encima dé los planos de 220.(40%) de inclinacion méxima. .

~apoyados én el barde superior, del forjado de cubierta de dicho

*#tico, deblendo uedsr integrados-en este volurrien-todos os " -

hR:

-elementos edificados % 10s que hace referencia el articulo122. - -
. ARTICULO 128 PATIO DE MANZANA #7410 i e 7 L

Es el patiol
planos interiores de fachada. :

.- Los patios dé manzana son las résultantes de aplicar los

fondos edificables. permitidos segun las zonas.
© 7" ARTICULO 129 PATIO DE PARCELA
. TEsel pati_oljbfg,inteﬁor‘de la parcela.

- Las dimensiones dél patio de parcela pueden estable-

- cerse directamente o como resultado de aplicar los fondos

_edificables permitidos segun las zonas. ©
+ ARTICULO 130 PATIODE LUCES . "' o
Es el espacio no edificado, situado dentro del volumen

-de la edificacién destinado a obtener iluminacion y ventilacion.  ~

- ARTICULO 131 ENTRANTES - R
Se entendera por entrante cualquier retiro cubierto de

parte del plano de fachada coincidente con la linea de- '

edificacion y/o con la alineacion de lafachada, que cumplalas

siguientes condiciones: - o o
S rofundidad del entrante no sera superior ala~,
*anchura del mismo medida en el plano de fachada, ni mayor--

- 1. La

“de 1,50 metros en cualquiera de sus puntos. No obstante se
admitiran profundidades mayores.enjos accesos alocales de

* aparcamiento, pasajes, porticadas, etc." .

. 2.laalturalibre ser4 como minimo igual a la mayor de
las alturas libres de las piezas a las que sirva.

ARTICULO 132 PATIO DE LUCES ABIERTO :

Se consideran patios de luces abiertos, a los entrantes

en fachada en 1a que la relacion de forma cumple que 2 1,50

p, siendo p su profundidad medida desde el plano de fachada

y f la longitud del frente que abre a la misma. ,

Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto,

-elvalor de la profundidad en alguno de sus puntos debera ser

mayor o igual a 1,50 m. En este caso el frente minimo no

podra ser inferior a 3,00 m, si ambos testeros son ciegos, ni

a 6,00 m si los testeros cuentan con huecos.

ARTICULO 133 PATIOS CERRADOS

Las dimensiones minimas de patios de luces cerrados
se ajustaran a lo establecido por las Normas de Habitabilidad
y Disefio vigentes. . : '

ibre, central a la manzana, 'déﬁnidél'bor }os
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" 'Los patiog adosados a linderos épn otras fincas cumpli-

" . ranlas anteriores condiciones, considerandose lalinde como - - -

" paramento frontal, ‘auingue no estuviese edificado. Podran

“ también considerarse comao patios mancomunados.
Tl El-pavimy

tq del patio estara, ‘como maximo, a 0,5

-fhetros por enclmgdeln ivel dél suelo de ladependenciamas - .
~‘bajaique abra huecosa él. ">’ -0 - S

“ARTICULO 134 PATIOS MANCOMUNADOS ~ :
Son patios mancomunados los de luces que sean comu-

_nes a los volimenes de dos inmuebles colindantes; y cuando -

se constituya mancomunidad

afin de completarlas dimensio-

" nes minimas del patio. .

La mancomunidad ‘debera establecerse constituyendo

" -mediapte escritura pablica un derecho real de servidumbre

' la dimensién minima. - :

-'sobre los solares e inmyebles, inscrita en el registro de la

propiedad.” . . R S
- “Esa servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion

" del Ayuntamiento, ni‘en tanto subsista alguno de los inmue-

bles cuyos patios requieran este complemento para alcanzar
" ARTICULO 135 CONSTRUCCIONES EN PATIOS ’

"Podran’ autorizarse construcciones en el interior ‘del

patio de-luces de parcela o mahzana, las que cumplan las

'+ siguieptes condiciones: - -

‘Alos efectos de la consideracion de las dimensiones de - -

patios de luces, la altura H a considerar para la obtencion del

_ diametro minimo, seréa la correspondiente al nimero maximo
de plantas que por encima de la proyectada permita el
planeamiento. '

A los efectos del computo de diametros de patios, se
considerardn las siguientes alturas de planta:
: Planta baja; 3,50 metros R

Planta piso o atico: 3,00 metros :

La distancia:éntre paramentos se mantendra uniforme

en toda la altura del patio. Las luces minimas entre paramen-

tos no podran reducirse con cuerpos salientes, =
En el casode patios no rectangulares, la planta permitira

.NICAS

1; Deberan quedar inscritas en una linea imaginaria que

, formeton la horizontal prolongada del techo de la planta baja -

del edificio un angulo maximo de 16,500, lo que equivale a
una pendiente del 30%. :

~ 2:Norebasaran laaltura d'e”6,50/ metros en ningun punto
del patio de manzana, y medidos sobre el nivel de la acera.

‘

o R
4

ARTICULO 136 NORMAS TECNICAS Y VIVIENDA MINIMA

Todos los edificios destinados al uso-residencial y en
genetal los destinados a estancia de personas, cumpliran las
condiciones minimas que éxigen las Normas de Habitabilidad

.y Disefio de la Comunidad Valenciana.

. Cualquier vivienda debera tener como minimo un frente

_de fachada no inferior a 5,00 metros.

ARTICULO 137:SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTO-
- Jodas las edificaciones, publicas o privadas, deberan
cumplirlo establecido enel Decreto de Supresionde Barreras
Arquitecténicas. Las obras de urbanizacion respetaran las
mismias hotmas de accesibilidad mediante la creacion de
rampas y otras medidas. . - '
Bin perjuicio de la aplicacién de otras disposiciones

~ vigentes s¢ estara a lo'dispuesto en:

trazar en su interior una circunferencia de diametroigualala .-

dimensién menor exigible segln las Normas de Habitabilidad y
Disefio vigentes. Las luces rectas no podran ser inferiores a tres
metros. A eslos efectos se entiende por luz recta la distancia
entre el centro del hueco considerado y el paramento frontal.
~Lacircunferenciainscrita debera poder situarse tangen-
te atodosy cadaunode los paramentos que conformen el patio.

’
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Normativa Estatal -
Ley.13/82 de Integracién Social de los Minusvalidos.
, Real Decreto '556/89 sobre medidas mininias sobre
accesibilidad en los edificios '
Normativa Autondémica.
Decreto 183/88 “Normas para la accesibilidad y elimina-
cion de barreras arquitecténicas.”.
‘Decreto 85/89 “Normas de Habitabilidad y Disefio de
Viviendas-en el ambito-de la Comunidad Valenciana”.
Orden del 22 de Abril de 1.991, del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte por la que se aprueba la
‘madificacién y el Texto Refundido que desarrallalas "Normas
de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la
Comunidad Valénciana”.
‘Decreto 153/1993 regulador de los establecimientos
hoteleros. . . - . o
Decreto 61/90 por el que se regulan las condiciones
higiénico-sanitarias de las piscinas de uso’publico.
‘En"6rden a la total integracion de las personas.con
movilidad disminuida, la accesibilidad exigida por la anterior
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Iegnslac«én se extenderé no solo a Ios Iocales con' acceso,

‘publico,sino, como minimd al 20% de las dependencias con

o acceso. exclusivo para ‘los trabajadores o empleados de -
;cualquler actividad no residericial.

ARTICULO 138 PROTECCION CONTRA INCENDIOS
" Las nuevas construceiones deberan cumplirias dlsposi--

ciones establecidas por la Norma Bésica de la Edificacion, -
. NBE-CPI wgente Las construcciones existentes deberan
-adecuarse-d la reglamentamén antl-incendlos en la medida

en que les resulte de aplicacién. * - .
.ARTICULO 139 CHIMENEAS DE VENTILACION Y RECOGI-
DADEHUMOS '
Es preceptivo el empleo de. ﬁltros depuradores en las
sahdas de humos.de c¢himeneas industriales, instalaciones

. colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas .

de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, etc.
Se prohibe la salida directa de humos por fachadas,

' patios comuines, balcones y ventanas, aunque dicha salida

tenga caracter provnsuonal Los conductos de recoglda de
humos se elevaran como minimo 1 m metro por éncima dela
cublerta mas alta situada a distancia ho superiora8 m. y 2,50

m. sobre el nivel de cualquiér azotea pisable situaga a* *

distancia no inferior a 4 m, El conducto debera terminar €h un
aspirador estatico (sombrerete). Estos conductos seran obli-.
gatorios en todos los establecimientos comerciales °o recrea-
tivos con produccién de humos.”. -

Podran -excluirse de la- norma del apartado antenor
aquellas instalaciones con una produccion de humbos limita-
da, situadas en edificaciones existentes, siempre que la impo-
sibilidad de cumplir las condiciones exigidas quede suficiente-
mente justificada, debiendo instalar un sistema de filtracion que
garantice unas condiciones de depuracién adecuadas. Se'ex-
ceptian aquellasmstalacwnescuyas condiciones de regulacion
especifica imponen la conduccion de humos.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de
aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la radia-
cion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el
paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Cabra autorizar-la ubicacion de conductos de evacua-
cién de humos procedentes de locales de planta baja o
inferiores a la baja en patios comunes del edificio.” *

El Ayuntamiento podraimponer las medidas correctoras
que estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se
acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

Por el interior de los patios de luces y/o de ventilacién,
podran colocarse huecos de ventilacidon para chimeneas de
evacuacién de humos de los locales comerciales, debiendo
situarse enlas esquinas de los patios, con un Aumero maximo
de dos por patio y separadas como minimo 40 cm de cual-

quier hueco de ventilacion o Huminatién y un ‘diametro maxi- -

mo de 30 cm.-

ARTICULO14OCONDICIONESESTETICAS e

Condiciones generales. :

Se considera de especial relevancia Ia conservacu&n y
fomento'de la calidad del paisaje urbano. Basandose en tal
objetivo, y en unanalisis razonado y justificado de los proyec-
tos presentados, el Ayuntamiento podrd condicionar cual-

quier actuacidon que resulte antiestética, inconveniente o

lesiva, para la imagen y funcién de la ciudad, exigiendo en
cualquier caso una justificacion explicita de los aspectos
compositivos de volumenes y fachadas del proyecto.

Estas exngencuas afectaran prioritarlamente a aquellos
edificios sitdados en lugares de especial Importancia por sus

condiciones de confi guracnén y percepcion del espacio urba- -

no. En caso necesario podra recabarse informe sobre la

validez del proyecto presentado a organismos o expertos en-

las materias indicadas (arqueologia, arquitectura...) funda-
mentalmente a los servicios competentes en materia de protec-
cion del patrimonio artistico. En caso de condicionamiento de la.
licencia, las condiciones podran referirse al uso, dimensiones
del edificio, solucion de las fachadas, de cubiertas, del ritmd
de los huecos a los materiales empleados al modo en que
se utilicen, a su calidad o color. :

En los sectores ya edificados, y en particular en los-

recintos sometidos a proteccién del patrimonio, las nuevas‘
construcciones deberan responder a su composrcuén y dtse-'

L
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“artfculo,95 de laLey Reguladora de la Actividad Urbanistica
- Aftal fin,’se, pondré especial culdado en anmonizar sistermas
" de cublerta, ‘cornisas, nivelés dé forjado, dimensiones «d

ﬁo a las caracteristicas dommantes del espamo urbano Y
qUe hayan de emplazarse, de acuerdo ¢on'lo dispuesto g -

* buitletf oficlal de la provincia - lacant, 2 marg 1999 -9

huecosymac]zqs c0mpos:clén matenales colory detalhes -

‘constructivos..
: Fachadas, = .
‘Cuando la edifi caclén de nueva planta se encuentra en

‘Ambitos objeto de proteccién, se adecuara fa composicion de
"la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las line:ss .

-fijas de referencia (cornisas, aleros, impostas, zécalos, etc.)

Las soluciones. de .ritmos 'y’ proporcién ‘de los huecos y

macizos deberan juétlf carse en funciénde las caracteristicas
tlpoléglcas de la edificacion ambiental-del entorno.
: En los edificios: de nueva construccién la planta baa

debera componer sus huecos y materiales con el resto defa’

fachada. . C
Ea Medlaneras o ’

- Lasnuevas construcciones, si dejan pafios mednaneros'
al descubierto, deberan tratarse.de forma que su aspectoy.

Ealidad -estén aCOrdes con un tratam|ento de fachada.
“‘Materiales de fachada. ’

» " La justificacién de los materiales que se propongan se
tlmdamentaré en el tipo de fabricas y calidad de los

- fevestimientos en funcién de los criterios de composncnény

‘estéticos de la zona.

Modificacin de fachada en planta baja.

La modificacién de fachadas en planta baja requerirala
toma en consideracién y adecuacion al conjunto del edificio,
tantoenlo que atafie al dlseno comoen materialesy solucnén
‘constructiva. .
| ARTICULO 141 ALEROS Y CORNISAS -

Los salientes de aleros y cornisas quedan regulados
para cada zona, estableciéndose un maximo absoluto de
0,20 m sobre el vuelo méxvmo autorizado para los cuerpos
volados

ARTICULO 142 CUERPOS VOLADOS .

Se entiende por cuerpos volados, aquellas partes dela
edificacién que sobresaliendo de las fachadas son de directa

"utilizacién por las personas, tales como balcones, miradores

"y terrazas. Responden a las siguientes definiciones:
Se entiende por balcdn el cuerpo saliente totalmente

‘abietto y que es prolongacién det forjado de planta.

, Se entiende por terraza el cuerpo saliente cerrado por
uno o por los dos laterales.

Se entiende por mirador el cuerpo saliente totalmente
‘cerrado mediante obra o acristalamiento.

Para cada Zona de ordenanza se establece el régimen

: pormenorizado de los cuerpos volados autorizados.

No se permitira sobresalir de la alineacion exterior mas
que con los vuelos que se fijan en estas ordenanzas para

“.cada zona.

No se permiten vuelos en patios de manzana.

Los vuelos quedan separados de las fincas contiguas,
~’como minimo una longitud igual al saliente y noinferior a 0,60 m

ARTICULO 143 CERRAMIENTOS DE SOLARES

- Los solares se cerraran, segln la alineacién ofi cnal ‘

“mediante cerramientos permanentes de 2,00 metros de altu-

‘o

‘ra, hechos con materiales que garanticen su establhdad y
_conservacién en buen estado.

ARTICULO 144 CUBIERTAS INCLINADAS

‘Las cubiertas inclinadas seran continuas y de pendiente

~ uniforme en cada vertiente. Podran construirse ventanas para
 iluminacién y ventilacién de los espacms bajo cubierta siempre

que queden integrados en el mismo plano de la cubierta.
_Asimismo podran construirse terrazas retranqueadas

" con un minimo de separacién a alineaciones interiores y

: exteriores, que quedara fijado para cada una de las zonas, ¥

7 con un méaximo de ocupacion en planta de la superficie total
de la cubierta que estara fijado para cada una de las zonas..:

- CONDICIONES AMBIENTALES

"% 2 ARTICULO 145 GENERALIDADES

Las condiciones ambientales son las que se imponen a
Ias construccnones cualquiera que sea la actividad que alber-
talacnones para que de su utilizacion no se

it AL AR s & et e e




" boetin ofcl db la provingl »alicanle, 2 marzo 198930950 -

CARRP N

deriven agreslones al medlo natural por transmns:én de rm- :
**, dos, vibraciones, emision de gases nocivos, lumos o particu-.
1as. vertldos liquidos o séhdos. perturbacnones'eléq jcas o
misién de radiactividad; - - : :
‘ARTICULD 146 COMPATIBIUDAD DE ACTI

i instalarse actividades inocuas o autotizadas por | vigente -
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
- Peligrosas o norma equivalente, o que dispongan de- Ias :
- med|das de correccion o prevencuén necesarias. :
. Para que una actividad pueda ser considerada compa-

. tlble con usos noindustriales debera cumplir con las condicio-
" nes establecidas en las presentes Normas Urbaniisticas.
Ce ARTICULO 147 LUGAR DE OBSERVACION D§L IMPACTO
. AMBIENTAL - .
C o CEl |mpacto produmdo por el funcuonamlehto de cualquler
-actividad en el medio urbano estaré Ilmltado en sus efectos
" ambientales por la prescripciones que se. sefalan en las -
presentes normas y su cumplimiento se comprobara en los
lugares de observacién establecidas en‘la misma. :

" ARTICULO 148 EMISION DE GASES, HUMOS, PART[CULAS
Y OTROS CONTAMINANTES ATMOSFERICOS

No se permitira la emision de ningun tipo de cemzas
poivo, humos, vapores, gasesniotras formas ¢ decontarmnac:én
fue pueden causardanos alasaluddélas personas,alariqueza. ..

animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren-las

condiciones de limpieza exigibles para el decoro urbano.

En ningtin caso se permitira la maniputacién de sustan-
clas que produzcan olores que puedan. ser detectados sin
necesidad de instrumentos en zonas donde exista suelo
calificado como residencial o dotacional a una distancia,
menorde 500 m, -

Los gases, humos, particulas y en general cualquier
elemento contaminante de la atmosfera, no podrén ser eva-
cuados en- ningin caso libremente al éxterior, .sino que
deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas que se’
ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacién.

ARTICULO 149 EMISION DE RADIACTIVIDAD Y PERTUR-
BAC!ONES ELECTRICAS.

Las actividades susceptibles de generar radiactividad o
perturbaciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones

“especiales de los organismos competentes en la materia
" Enninglncaso se permitira ninguna actividad que emita
radiaciones peligrosas, asi como. ninguna que produzca
perturbamones eléctricas que afecten al funcionamiento de
cualquner equipo o magquinaria, diferentes de ‘aquellos que
originen las perturbaciones.
-ARTICULO 150 VALLADO DE PARCELAS SITUADAS EN
- SUELO NO URBANIZABLE, Y URBANIZABLE. S

Los vallados de parcelas situadas en esta clase de suelo
limitardn a un vallado con tela metalica conuna altura maxima
de 2,00 metros. -

' TITULO Vil
NORMAS DE PROTECCION
DEL PATRIMONIO CONSTRUlDO Y DEL DE lNTERES HIS—
. TORICO-ARTISTICO

ARTICULO 151 DEFlNlCION

'Forman el patrimonio protegido el conjunto de los edifi- -
cios, construcciones y-elementos aisladamente considera-

,dos o en conjuntos identificables, caracterizados por sus -
valores histéricos, artisticos o ambientales, que son testimo-
nio de la evolucion e identidad de una socnedad y que deben
ser conservados y mejorados.

ARTICULO 152CLASIFICACION DEL PATRIMONIO PROTE-
GiDO

Se establecen dos niveles de clasificacion del patnmo-

. nio protegido en funcién. de su mterés de conservacién
individualizada o genérica: , ,

Patrimonio Catalogado.

Patrimonio no Catalogado.

-ARTICULO 153 CATALOGO .

Como documento complementario de las determmacno—
nes del Plan General se crea el Catalogo previsto en-el

- articulo 17.3 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica

que contiene la relacidn de edificios y conjuntos de interés
histérico- artlstlco arquitectonico o ambiental que han de§er

,!w

[En’los suelos urbanos o urbanizables solamente podrén T

‘
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objeto de una smgular protecclén conservamén 0 mejora,

enumerados ordeqadamente En este sentido se incluye el

Anexo, .con el listado. de ‘proteccidn, aplicando en cada caso

alguno de los ssgulentes grados de proteccion:

. ‘Protecoian Individual General

Proteccion de. OOI'\]UMO Arquntectémco

.3 Protaccion.Ambiental .

... 4, Protéecion Arqueolégnca :

. El Ayuntamiento podré realizar un nuevo catélogo de
‘elementos protegidos sin perjuicio de las medidas de protec-
cién: incluidas en el presente ‘Plan General. En el caso de
procederasu redaccnén se realizara siguiendo la clasificaciony
tlpo deobras. permltndas expresadas para el presente Catalogo.

. -ARTICULO. 154 PATRIMONIO CATALOGADO. '
El patrimonjio catalogado ser4 objeto de proteccion con-
forme a los siguientes grados: .
. Proteceion Individual General P.LG). -
. Son aguelios edificios, conjuntosy elementos que por su
espemal valor artlstico, arquitectonico o por conformar el
“ambiente urbano en el que se halian, deben ser conservados
¢on tratamientos especificos para mantener sus condiciones
¢« vyolumétricas, estructurales; tipolégicas y ambientales, sin
perjuicio de obras interiores y exteriores .de adaptacion,
compdtibles cop el uso pertinente a su estructura y funcién
tirbana. Se propugna el mantenimiento de la organizacién
" funcional y espacial de los tipos edilicios, siendo las obras a
teahzar en ellos las tendentes a dotarles de infraestructurasy
~.gonseguir los niveles de habitabilidad optimos en cada caso.
- Proteccién de Conjuntos Arquitecténicos (P.C.A.).

-". Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas de edificios,
.cuyas cualidades arquitecténicas, alin cuando no son de
suficiente entidad como para concluir su proteccién
. individualizada, constituyen, por su repeticién o coherencia,
"parte del paisaje urbano y contribuyen de forma esencial, a
“través de la homogeneidad del tratamiento arquitecténico, a

- {a definicién del espacio-urbano.

Proteccién ambientai (P.A.)
Incluye aquellos conjuntos, areas o zonas en las que a
pesar de la sustitucion de muchos de sus elementos, todavia
es apreciable un entorno urbano, especialmente a través de

" ‘la_homogeneidad del tratamiento de fachadas, parcelario

catastral, etc.
Proteagién Arqueologica (P.AR.).
Incluye-aquellos elementos aislados que representan

" ““fehacientemente el desarrollo histérico del término, y aque-

~:llas areas o.zonas-en las que o bien existen importantes
*-yacimientos, -0 -bien, ;siendo urbanas, cabe presuponer la
- existencia.dejimportantes restos arqueologicos.
ARTICULO155.CLASIFICACION DE LAS OBRAS POSIBLES.
. Las obras de.que son susceptibles los edificios y cons-
: trucciones, concebidos en su totalidad, pueden variar en
- orden creciente.de su nivel de intervencion transformadora
= del edificio original, segan la siguiente jerarquia:
; 1. Restaurgrion.: -
-+ 2. Rehabilitacion. .
- 3. Sustitugion parcial.
4. Obras«de nueva planta.
5. Excayagiones.con fines arqueolégicos.
Aunque las obras:posibles, que a continuacién se deta-
llan se refieren-a la. globalidad del edificio, solar o parcela,

"l? para el que dichas:pbras son necesarias en su conjunto, con
i el fin de su mastadecuada conservacién o adaptacién, es

posible que se reguieran intervenciones simultaneas de algu-
nos de los distintos tipos enunciados, segun se consideren
las obras negesarias sobre cada parte del mismo, tanto
actuando en les.diversos cuerpos de edificacién como enlas
. diferentes partes; pisos, estructuras, alas, etc.; dependiendo
de! estado variable-de cada edificacion y de la categoria de
proteccion que. el presente Plan e adscribe (o en la inspec-
cion definitivaique haya de llevarse a cabo en dicha edifica-

S cién), para qugise determine un tipo u otro de obras dominan-

: tes.o particularizadas:

ARTICULO 156 OBRAS DE RESTAURACION.
Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al

" “edificio sus caracteristicas originales, cientificamente cono-

cidas o supuestas, recuperando su configuracion exterior y/
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: omtenor,aparti deunasltuaclén actualdegradada |mprop;a .
. ‘zxoralterada,
L *deﬁnldas Bn rticulo anterior, quie séan necesarjas:
» “Atendiendo-a las: pamculandades de cada’ ednﬁcno. la
: restauraclén puede incluir, el repristino de-elémentos otultos
+ o alterados, la'supresién de elementos impropios, la realiza-’
“clén de las: superestructuras necesafias que garanticen la
.. maxima conservacion del inmueble (siempre que tales obras
. se hagarireconocibles y se adecuen estéticamente al conjun-
~ to del edlfc!o) & incluso reposicién’ de cuerpos; partes o
elementos rumosos destruidos 0.desaparecidos, o que, sin
. haber existido nunca es demostrable’o presumible, cientifica-
_mente, laintencién proyectual de haberlos construudo segun ’
< unas caracteristicas concretas . .
La caracteristica que esencnalmente define a Ias obras :

-de restauracioh es la de una necesaria e ineludible labor:
. previade |nvest|gacién que culmina en la formulacién de una
~ hip6tesis proyectual que debe ser sancionada porla Adminis-

- tracién Municipal, asl como por aquellos otros organismos o
estamentos competentes sobre el edificio o gonstruccion.’

ARTICULO 157 OBRAS DE REHABILITACION. * -
Obras cuya finalidad "es adecuar las condiciones de
‘habitabilidad del ‘edificio a_un uso:concreto permitido, sin
alterar- su confi guracion exterior ni su ‘esquema tipolégico
~ basico,  sin menoscabo de las propias de. restauracion y
conservacién estricta, defi mdas en los artnculos antenores
‘que séan necesalias. - .
’ La fehabilitacién incluye las siguientes tlpos de obras

" 1. Modernizacién: que comprende la implantacién de
nuevas instalaciones, la sustitucion de las existentes, la-
redistribucion horizontal de locales, (por alteracién de la

- tabiquerfa o particiones interiores), la apertura de huecosde - -
acceso, luces o ventilacién a patios escaleras, zaguanes u
otros locales, siempre que no afecten al valor arquitecténico
de éstos, la sustitucion interior de carpinterias,; cerrajerfas,
revestimientos o acabados, con las condiciones que mas
adelante se especifican, y la sustitucién de cubiertas con
variacién del material de cubricidn.

2. Reforma: que ademas de las precedentes comprende
la redistribucion vertical de locales (tanto por la ejecucion
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por
la supresién de parte de los existentes para conformar espa-
cios interlores de doble o mayor altura, cormo’por ia variacion
en cota y disposicién de los existentes y'en'general cualquier
operacién de intercomunicacién nueva entre los locales ubi-
cados en distinta planta mediante escaleras, rampas, pozos,
‘etc.)y lamodificacion de los elementos génerales de acceso,
circulacién, iluminacion y ventitacién (tales como apertura de
nuevos huecos construccion de nuevos nucleos de escale-

. ras o patios, efc.) con las condiciones que, ‘mas adelante se .
especifican, incluso sustitucién exterior de’ carplnterias ce-.
rrajerias, revestimientos o acabados.

En especial se mantendran las fachadas; asi como los
elementos generales de acceso, circulacién, iluminacion y
ventilacién que revistan interés histérico o arquitecténico, las

~ condiciones de reforma en ellas seran particularmente estric-
tas y pormenorizadas, limitdndose alos casos:de imprescin-
dible necesidad, y cuando no cuplesen alternatlvas para la
utilizacién del edificio.

"~ En cualquier caso se deberan - mantener visibles e
inalterados los elementos internos que revistan interés histé-
rico, afquitecténi_c_o u ornamental (tales ¢ome restos de cons-
trucciones precedentes con valor arqueoldgico, elementos
estructurales de valor plastico, ornamentaciones, carpinte-
ria, cerrajeria, mobiliario adosado y revestimientos de inte-
rés etc.) conservando su sintaxis ldgica.con el subconjunto

- del edificio, reduciéndose a los ccasos imprescindibles su -
traslado del emplazamiento original, .optadndose por esta
soluci6n antes que por su ocultacién o destruccion.

. En la implantacién de nuevas instalaciones se cuidara
especialmente la no alteracién de la fisonomia exterior de los
edificios mediante la adicién de volimenes externos o aper-

. tura-de huecos (como es el caso de los casetones de.

TAR

ascensor o las tomas de aire para los sistemas de climatiza-’ .-

h cidn, etc,) Idénticos objetivos se seguiran en los casos dé" ,‘,w
v modermzacnén porsustitucion de mstalamones cuando ésfas

perjuicio’ de las de'estricta conServaclén L
L _-.::men{os irnproplos.+

*

tengan su origen en Intervenciones postenores ala construc- ’
. -cién del edificio, y. hayan 'upuesto fa’ mcorporacuén de ele-_'

s ARTlOULO 158 OBRAS DE SUBSTITUCION PARCIAL
-"Obras - cuya“finalidad -es la: construccién de nuevas

- edifi cacwnes en el lugar ocupado por otras precedentes, de

cuya demdlicién-se preserva alguna parte o elemento por
estapexpresamente protegido por ¢! Plan, sin perjmc:o delas -
‘de conservacién, restauracién y/o. rehabnhtacu’)n que fuesen.
‘necesarias en las partes o elementos que se preserven dela
‘demolicion.’t "
' 'Se admite fa demohcién de las partes o elementos no

. .protegidos del edificio y la construccién en su lugar de otros
" ‘nuevos segunlas alineaciones definidas porel Plany conuna

altura maxima definida por los propios elementos homonimos
de las partes 0 cuerpos: preservados de la demolicién (es
. decir; las nuevas fachadas, en su-caso, tendran una altura
méaxima igual a la fachada de la parte protegida, y dentro de
- ellasias cornisas, remates, torreones, miradores, etc. segui-
ran igual criterio, la cubierta tendré una altura maxima defini-

~da por la, lnchnacnén del plano de la que se conserva sin

rebasar 1a mitad de Ia profundidad edificable).

. En ninglin caso,’se consideraran los elementos i |mpro-
. pios”existentes en’ las partes o cuerpos reservados de la

demolicién ni podrén utilizarse como referencia a los elemen-
- tos descritos en el parrafo anterior; sino al contrario, deberan

ser suprimidos, tal como se contempla en las obras de

restauracion.. . ..

ARTICULO 159 OBRAS DE NUEVA PLANTA.

“Obras cuya finalidad es la construccion de edificios
.lntegramente nuevos, a partir de suelo completamente exen-
tode persistencias arquitectonicas de interés y que por tanto,
'son obras de éxclusiva renovacion edilicia ajenas ala conser-
vacion material del patrimonio arquitecténico.

Las licencias de demolicién de las edificaciones existen-
tes exigiran la presentacion dél correspondiente proyecto de
derribo y se concederan simultaneamente a las de construc-
cién de los edificios que las sustituyan, a fin de no provocar
vacios duraderos’ en al edificacidon.. Se exceptian de esta
Norma los edificios con declaracién de ruina inminente.

-ARTlCULO 160 DETERMINACION DE LAS OBRAS POSIBLES.

. Las.obras que se podran o habran de realizarse en cada

" edlf icio 0 elemento concreto dependeran de:

a) Que esté o noincluido en el Catalogo y dentro de éste,
del grado de proteccién asignado.

b)La documentacion aportada del inmuebleysuinspec-
cién previa. -

© c)lLa necesudad o admisibilidad de las obras propuestas
y sus alternativas, en su caso, segun la informacién anterior.

-.d)Las ordenanzas apllcables

: Las obras en todos los edificios, elementos, solares y
parcelas sometidas a- protecc;én se sujetaran al siguiente
proé:edlmlento .
. 1. Presentacién de la documentacion e informacion com-
pleta del inmueble, y el destino que se pretende darle, con las
obras o intervenciones propuestas que se pretenda realizar.

.- 2,'Examinada la informacién aportada e inspeccionado
el édlf cio 0 solar en cuestion, la Administracién Municipal

i podré o bien proceder al informe de la letra siguiente o bien,
con-caracter previo si el caso lo requiere, recabar del peticio-
nario informes técnicos de especialistas, o la realizacién de
obras de inspeccién, excavacion o examen cientifico del
inmueble 0. solar, para que se aprecie su interés historico o
tipolégico y se propongan las obras, recomendaciones o
determinacionies que procedan.

3. La Administracién municipal emitira mforme sobrelas
obras admisibles. .

4. Con estos informes y determinaciones se podra proce-
der a la formulacién del proyecto de las obras o intervenciones
que se conservan y las qué se modifican, sustituyen o crean de

‘nueva planta, para la solicitud de licencia y su tramitacién.

"~ ARTICULO 161 DOCUMENTACION RPARA LA INFORMA-
CION DEL EDIFICIO
Para ~una mas perfecta mformamén de cada edificio o

fundéméhféctén cientifica del informe municipal que haya de
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determinarlas obras adm:snbles en cada categorla o grado de
“los Inmuebles catalogados, o para. las-condiciones.de‘inter-- -

* ventién en los demas casos del patrimonio arguitecténico no
, catalogado, los documentos que podrén exigirse variaran con

¢ arreg'lo al siguienté listado, en funcién-de fa envergadura del
proyecto, tipo.de proteccion, situacién relevante o caracter
‘ambiental de la calle o edifi cados colindantes:’

- -Planos deinformacién delestado actual, queconstarénde ‘

1. Plantas de los distintos niveles, lncluyendo planta de
_tubliertas.y sétanos a escala1/50. -
' 2. Planos de fachadas alzados mtenores y: traseros a
escala 1/50.

> 3. Seccionesmdlcatwas Iongutudmales ytransversalesa

- escala 1/50.:

-4, Planos en las zonas Ilbres jardmes P patlos interio-
res, conindicacion de todos sus elementos de fabrica (muros,
exedras, fuentes, tipo y aparejo de la pavimentacién, etc.) y

. vegetales (especnes arboreas, porte y ubicacion exacta de cada

arbol, clases de arbusto, setos, etc.) a escala 1/100 o 1/50.
' -5, Detalles de acabados interiores del edificio con indi-
caciones de pavimentacion, revestimientos, ventanas, ba-

K randlllas escaleras, alféizares, etc. a escalas 1/50 a 1/20.

6. Estudio de volimenes y cuerpos del edificio y sus
relaciones morfolégicas o composmvas a escalas 1/200 a1l
100.

© 7. Sefalamiento sobre planos antenores de las partes,

elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion, -

sustutucnén u otras intervenciones.

8. Planos de su evolucién y transformaciones, identifica- .

. cion de afiadidos y ampliaciones con sus fechas y evolucion
de los usos posteriores.

Documentacién topogréfica del edificio en su conjuntoy
delestado actual de las estructuras, de los detalles interiores,
-fachadas, patios, colores,-decoraciones, molduras, etc. asi
como del alzado de los edificios contiguos a la misma man-
zana y perspectivas de la calle en que se encuentre; y en su
caso dibujos expresivos del analisis formal y efectos de su
perspectiva urbana (ritmo de-huecos, luces, colores, etc.)

A los planos y documentos técnicos preceptivos del
proyecto béasico o del proyecto de obra propuesto se acompa-

faran las fotografias y fotomontajes, dibujos, estudios am- -
bientales del conjunto urbano, perspectivas y croquis de .

andlisis de las edificaciones existentes en todo el frente de la
manzana en que se halla el edificio para el que se solicita la
licencia, incorporandq en el conjunto el nuevo edificio o la
reforma propuesta que’ muestre su adecuacién, escala y

~ armonizacioncon el amblente urbano, de conformidad conel

.articulo 95 de la LRAU

o ARTICULO 162 OBRAS SEGUN CATEGORIAS DE PROTEC-
CION. .
" "1.Enlos articulos S|gunentes de estas normas se reco-
gen con caracter indicativo, los tlpos de obras posibles en!
cada grado de proteccnén seguin las dlferentes partes o
elementos afectados de la edificacién.

2. La Administraciéon Municipal determinara el tipo de
obra aplicable a cada parte del edificio. \

3. En todo edificio y en todos los casos sera necesario y
obligatorio como minimo, realizar las obras oportunas de
mantenimiento y consolidacion.

. 4. En todo edificio catalogado en cualquier grado, sera
posible realizar las obras apropiadas al Grado o categoria
precedente en el orden de mayor a menor conservaciony, en
ciertos casos justifi icados por la inspeccion, imponerse obras
necesarias propias del Grado precedente, incluso impedirse,
razonadamente ciertas obras degradantes de sus condicio-

- nes, que fuesen autorizables o pos:bles en el mismo gradoen

. Que estuviese catalogado.

ARTICULO 163 OBRAS EN EDIFICIOS DE PROTECCION
GENERAL, P.I.G. :

1. El nivel maximo de las obras p05|bles entendido sobre

- laglobalidad del edificio o construccién sera el de Rehabilitacion.

2, El nivel de rehabilitacién admisible para cada cuerpo-
o parte dela edificacién dependera fundamentalmente de sus-
condiciones de habitabilidad, adecuacién a los usos permrti—
dos y afeccién al valor arquitectdnico del edifi icio, asi comade
su adecuacién al ambiente. P

RS

3 Sobre el émblto para el que se planteen las obras de

¥ rehablhtacu‘m 1a' Admiinistracién Municipal podra imponer las

“"de restauracién que estime:necgsarias, para garantnzar ]

N

~ recuperacion.de los valores arquitecténicos del edificio.
© -+ 4, Excepcionalmente, podrén autorizarse obras de sus-

titucion' parcial sobre cuerpos, partes o elementos de k
edificacion escasamente trascendentes en la configuracidn

tipolégica v estilfstica del edificio en su conjunto y de escasa
“entidad métrica sobre el conjunto total del edificio, cuando b

aconsejasen las malas condiciones de estabilidad o habitabilidad.
ARTICULO 164 EDIFIC|_OS EN CONJUNTOS ARQUITECTé-

_NICOS Y AMBIENTALES,

- Definicion.. g
. Se denomlnan con]untos arquntectémcos aquellos que

: '.‘son ordenados segun un proyecto Gnico y edificados de

acuerdo con él de modo simultaneo o por fases, con parce-
lacién regular y edificacién con repeticién de determinadas
soluciones arquitecténicas, y aquellos otros que resultan del
desarrollo a largo plazo de zZonas con parcelacion hlsténcay
tlpologfas asociadas a la misma. : '
- La proteccnén ambiental, comprende zonas en las que
aun esposible, pese ala subsmucnén de edificios, detectar un
ambiente de homogeneldad arquitectonica.
= Los conjuntos arqu:tecténlcos a conSIderar en Pegoson
los siguientes: ~
ecinto Urbano del Casco Hlsténco '
Los limites de estazona, ¢oincidenconel antiguo recinto
amurallado.
.. Queda considerada recinto sometido a proteccion del
patnmomo
Las operaciones de transformacioén de alguno de los
elementos del conjunto arquitecténico, deberdn mantener
sus caracteristicas esenciales (parcelacion, altura total, volu-
men, colores dominantes, distribucion de huecos, etc. )En las
obras de nueva planta se reproduc;ran los ritmos y proporcio-
nes del edificio original o, en caso de desconocimiento o
inadecuacion, se propondran soluciones al espacio o am-
blente dominantes. .
No se dispondra de mayor discrecionalidad para la demo-
licion de sus elementos que en el patrimonio catalogado.
©  Son zonas con proteccién ambiental:
1. La zona definida. en el presente plan como Primer

Ensanche y que constituye el casco antiguo de Pego que

- gueda extramuros.,

. 2.Elejedefinido porla C/San Miguel desde el cruce con
la C/ Aduanes, la C/ Ecce-Homo, C/ Mayor y la C/ Jaime |.
.Con el fin de obténer una mejor integracion de lo nuevo
con lo existente, podran variarse, en ambas zonas, hasta un
20% las alturas de planta bajay de cornisa y total definidas en
las ordenanzas de zona, siempre que se justifique que no se
aumenta la edifi cabilidad ni el nimero de plantas. Esta
yariacién puede ser impuesta por el Ayuntamiento y sera en
fodo caso debidamente justificada.
. A los planos y documentos técnicos preceptlvos del

proyecto basiéo o de obra propuesto sé acompaiaran:

1. Para las edificaciones en el casco histérico, esque-

inas y topografias de las edificaciones existentes en todo el -
frente de manzana, incorporando su adecuacion, escalay
armonizacion con el ambiente urbano.
' 2.Paralas edificaciones de nueva plantaen las zonasde
proteccién ambiental, planos de fachada que abarquen al
menos las dos edificaciones colindantes, a fin de determinar
¢l nivel de adecuacién a la tipologia dominante.

Obras en conjuntos arquitectonicos.

. . Es objetivo del Plan General el mantenimiento de la
homogeneidad en el tratamiento arquitecténico del casco
histérico, siendo posibles las obras de conservacion, reforma
y modernnzacnén que fueran necesarias para el*buen uso de
los edificios, sin que ellq suponga modificacién de los ele-
fmentos compositivos de fachada y cubierta.

' Encaso de sustitucion parcial o total de algiin edificio, la
nueva edificacién debera mantener estrictamente las condi-
iones del resto de edificios del conjunto. _

.Cuando porrazones de aumento de volumetria o accio-

‘nes puntuales se pretenda modificar alguna de sus caracte-

risticas formales, el proyecto debe responder a una propues-

-ta"gtobal de intervencion que debera ser tramitado ante el

Ayuntamiento en la forma de Estudio de Detalle.
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ARTICULO 165 NORMAS DE, PROTEC qu DEL PATRIMO- :

Sagq AL

) NIO NO CATALOGADO. :
: Son de; aphcacnén sobre los edif os qu
catalogadOS forman parte dé'u conjupito de ,(qterés arquitec-
ténico o ambiental 0 forman, pa __Un proy ecio arquntectb-
nico tnico en los que la parcelacion es t’eghlaryTa edificacidén’
repite una determinada solucién arquntectémca . :

- DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO '} .
" ARTICULO 166 DEFINICION.: . \.

“Los yacimientos y areas 0 zonas arqueo]ég;cas consti— .

tuyen parte integrante del Patrimonio ciltural de la comuni-
dad, que nos posibilita conocer, aunque sea parcialmente, el
- desarrollo cultural, social y material en’ otras ¢pocas histri-

| cas, razén que justifica su protecgién y las limitaciones a la .

accién urbanizadora que pueda degradarlos
ART[CULO 167 DELIMITACION, )

‘La situacién y extension superﬁdal de” los yammlentos ‘

quedarén reflejadas en los Planos de Ordenacidn. Las reas y
zonas sometidas a proteccion se resefian en el Catélogo Anexo.
' "~ ARTICULO 168 lNTERVENCIONES EN YAClMlENTOS CON-
DICIONES. - .
Generalidades. : o
*- En los yacimientos las operacuones de movimiento de

tierras, desarrollo, edificacion y urbanizacion estaran condi-

cionada al establecimiento de la posibilidad de investigacion
arqueoldgica previa a la iniciativa municipal. En el caso de
existencia de restos de interés, se procedera a la paralizacién
de las obras, con arreglo a las medidas'de proteccién estable-
cidas por la vigente Ley de Excavaciones Arqueol6gicas.
Tramites previos a las licencias de obras.
En las dreas o zonas sometidas a proteccion arqueo!s-
gica cualquier obra municipa! o sujeta a licencia municipal,
_que se pretenda realizar dentro de jos limites de las zonas de

interés arqueolégico eliminado parrafo Anexg 5:8- 98 reque- .

“rird informe, previo a la concesién de’ ?&9 ricra
. Cuando las circunstancias asf 16 r?s%;a?en el Ayun-
tamiento podra disponer de un plazo‘de seis meses para_

realizar las excavaciones o reconocimientos previos que se

consideren necesarios. Por elio la conéesién de la licencia se
condicionaréa ano poderiniciar la ejecucion de las obras antes
del transcurso de seis meses o de informe favorable al inicio
de las mismas antes de dicho plazo.

Cuando la impartancia de los hauazgos fo requyera la
Corporacion podra prorrogar por otros seis meses el plazo
para el inicio de las obras concedidas segun la licencia.

‘Dichos hallazgos podran ser declarados de interés Ar-
queoldgico cuando merezcan una proteccion especial, lo que
dara lugar a que se pueda convertir en zona de utilidad
publica a todos los efectos y a que sgapliquen las medidas
. necesarias para asegurar su conservacnon lnclunda la Modi-
ficacién de Planeamiento. ' P

_ Los solares o parcelas en ios.: que es preceptiva la.
intervencién arqueoldgica han de estar correctamente valla-
" dos, libres de basuras y permitir el facil acceso de personas
y veh:culos a su interior.

Hallazgos y responsabilidad penal

Los restos arqueoldgicos de cualquier indole encontra-

'dos como consecuencia de cualquier tipo ge excavaciones,
movimientos de tierras, etc., asi como j 20s casuales
9£%rén depositar-

efectuados en el término mumcnpal de Pegg;
se en el Museo Municipal., para su ¢onsefyacion y exposicion.

El descubridor o0 conocedor de la’ exlaienpxa de restos
arqueoldgicos aparecidos en el téraiing,mu
*. no de zonas de interés arqueoldgico), ’e {3}
‘nicarloinmediatamente ala Corporacion ?al Elincum-
plimiento de esta obligacién entrafia - a _c% $ deramén de
apropiacion indebida a efectos penalds:” ™

Cualquier deterioro, negligencia 6 abandono del Patri-
monio Arqueoldgico del término runicipal, sin perjuicio de

’

pl {setrateo
zpado acomu- -

| Qﬁula’ anch‘t{a

T ~ ~

ethu' la. reparacién del daﬁo, sera sancnonado con arreglo a
los preceptos.del (,6d|goPena| tal como estnpula el arttculo 46 .
de la Conshtucnén b ) o )
.. Pro iedgd : A
Enlas sollcltudes de hcencna el propletano y él solicitante’
harén constar §u renuncia a todos los ‘derechos que les .
pudleran corresponder a ellos o al personal por ellos contra- -
tado 6 a sus ordenes por el hallazgo de cualquier resto
-arqueoldgico locahzadp en el solar o parcela objeto de la
‘solicitud de licencia. -
DE LATMAGEN URBANA
ARTICULO 169 ORDENES DE EJECUCION
El Ayuntamiento, en cumplimiento de fos dispuesto en el
-artlculo 92 de la LRAU, podra ordenar la ejecucién de obras
* de conservacion y reforma, aungue no estuvieran previameén-
* te incluidas en Plan alguno, en los siguientes casos: '
" a)Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su
mal estado de conservacién como por haberse transformado
etusode un predio colindante a espacio libre, o por quedar la
edificacién por encima de la altura maxima y resultaren
medianeras al descubierto. .
. b) Jardines o espacios libres partlculares o- privados
chomunitarios, que por ser visibles desde la via publica se
ex:glese su adecentamlento, ornato o higiene
2 ARTICULO 170 LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR.
% En general, la publicidad exterior se atendra a lo dis-

8

~ puesto ‘en el decreto sobre Regulacion de la Publicidad

Exteriory enfa Ley del Patrimonio Artistico Nacnonal estando
sujeta a previa licencia municipal.

. Ademas de las condicipnes establecidas en las distintas
Zonas, se estard a lo snguuente

a) En edificios sometidos a proteccion general se prohi-
be'la instalacion de carteles, anuncios, soportes, bastidores
o] pmturas publicitarias, permitiéndose en su interior de pe-
quefio tamaiio, no luminosos y adecuadamente integrados
en'la edificacién y su entorno.

byEn todos los edificios situados en la Zona de ordenan-
zas de casco histoérico, s6lo se permitiran rétulos comerciales
situados en el plano de fachada, de pequefio tamafio, e
integrados adecuadamente en la edificacion y su entorno.
©v ARTICULO 171 PROTECCION DEL PATRIMONIO ARBOREO.

El arbolado debera conservarse, cuidarse, protegerse
de las plagas y deterioros que pudiesén acarrear su destruc-
cién parcial o total, siendo precisa para ia transformacion de
cultivos arbdreos, talas o replantaciones, la previa solicitud
de licencia al Ayuntamlento quien podra recabar asesora-
miento de los organismos competentes '

El Ayuntamiento a la vista de las cncunstancnas del
solar, edificacién proyectada y caracteristicas singulares del
arboiado podra exigir prevnamente determinadas condicio-
nes compatibles con !a concesion de licencia, tales como
replantar los arboles que hubiesen de ser atrancados.

¢ ARTICULO 172 CONDICIONES Y CRITERIOS PARA LAS
OBRAS DE URBANIZACION.

. 1Enlos proyectos de obras ordinarias y de urbamzacuon que
se reahcen para pavimentacion de calles y plazas, deberan
observarse las siguientes condiciones de urbanizacion:

“Restringir la calzada destinada a rodamiento al minimo
imprescindible, dejando todo ¢l resto de la calle con aceras.
En este sentido debe considerarse que las aceras deberdn

" ‘contar con un ancho minimo libre de todo obstaculo de 1,30

m, por lo-que debera considerarse [a restriccién a un solo
‘sentido de circulacién en las ¢alles de anchura menor a 7,50
m. O’en todo caso la conveniencia de su peatonahzacnon en
calles de anchura menor a 5 m.

Hacer o dejar alcorques para plantar arboles en aceras
y calzadas de calles anchas y peatonales.

Los bordilios de las aceras en todos los pasos de
peatones irdan necesariamente rebajados, con pavimento
antideslizante, para permitir el paso de personas con movili-
dad disminuida.

t.as sefalizaciones de trafico, postes de alumbrado o
teléfonos buzones, cabinas telefomcas casetas, kioscos y
demads elementos que dificulten el paso peatonal deberan ser
retirados, dichos elementos no podran, en ninguin caso, invadir
inima de las aceras antes sefialada (1,30 m).
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Para la colocacnén por las empresas concesmnanas de -
postes cabinas telefonicas, buzones y casetas, se presenta-
r4 proyeciojustificativo de su ublcamén urbanay cumplimien- - - -

to de.las condiciones.anteriores; siendo preceptuva la previa

: aprobacién municipal mediante Ia oportuna ||cenc|a de obra o
‘exngida alas compaiilas. . .- :
: - Se'procuraré concentrar en Io ﬂsucamente posible todos
'los elementos de sefalizacién urbana en postes o soportes
Gnicos por cada esquina o centro de plaza, dnsmmuyendo'la .

dlsper8|6n de obstaculos al peatén )

. Enzonasverdesy 4reas peatonales, se podrén estable-
cer pasos restnngldos para- -vehiculos - residentes que en
ningun caso crearan circuitos de entrada'y salida que permi-
tieran su utilizacién por el trafico de paso. Su pavimento
estara de acuerdo con el tratamiento ‘dado al conjunto del
espacio urbano donde se incluyen.

Todas 'las conducciones de alumbrado eléctncas y
telefénicas seran subterraneas, segun los criterios y caracte-
risticas técnicas de las empresas | instaladoras y las expresa-

“das en las presentes normas..

ARTICULO 173 VALLADOS. . :

:  Tantolossolares comolos. terrenos que el Ayuntamlento
disponga deberén cerrarse mediante vallas permanentes de
dos 'metros de altura,, realizadas con materiales estables y
con acabado de cara vista o enlucidos y pintados segln el
ornato- requerida. Estas ‘condiciones. deberan ser modifica-.
das cuando las ordenanzas de zona. asi lo Indlquen Los
cerramientos se situaran en la alineacién oficial. .

_ARTICULO 174 MARQUESINAS. - -
Son aquellos elementos. sobresahentes a fachada con

finalidades decorativas y sin acceso sobre los mismos. Ten-

dran un saliente maximo inferior en 50 cm. al de la acera 'y
nunca superior a 1,50 m. Su altura,sobre la rasante de la
acera sera supenor a 3.m.-Su canto no podra superar los 60
cm.y su parte superior no podra sobrepasar enmasde10cm.
la cota del forjado del suelo del primer piso.

ARTICULO 175 TOLDOS MUESTRAS Y VALLAS PUBLICITARIAS

Los toldos se regularan por las mismas disposiciones

anteriores con una altura minima sobre la rasante de la acera
de 2,20 m

"Los carteles y rétulos perpend!culares a. fachada ten-
dran un saliente menor en 20-0 mas cm. a la anchura de la
acera'y no superior a 1 m. Se situaran a una altura minima de

2,50 m. sobre la rasante de la acera y tendran una altura no

superior a 1 m. Todos los anuncios y- rétulos’comerciales
deberanrespetar, en su situaciéon y dimensiones, los elemen-

‘tos ornamentales y compositivos det edificio y del entorno.

La publicidad en soporte permanente (vallas publicita-
rias) limitara su localizacion a las vallas de los solares.
Laseparacion minimaa lmdes de parcela serd de 60 cm,

.en todos los casos.

' ARTICULO 176 INSTALACIONES EN FACHADA.
Ninguna instalacion de refrigéracion, acondicionamien-

. to de aire 0 evacuacién'de humos potra sobrepasar el plano

exterior de la fachada. Si se instalaran, rio deben perjudicar
la estética de la fachada ni producir gOteo o molestias a los
viandantes. En caso de fachada exterior la salida estara
como minimo a 3 m. sobre la rasante de la acera. ’

ARTICULO 177 MODIFICACIONES EN FACHADA.

'Podra procederse a la modificacién de las caracteristi-
cas de las fachadas existentes de acuerdo con un proyecto
adecuado que garantice un resultado homogéneo del conjun-
to arquitectdnico. Las modificaciones en plantas bajas, como
las realizadas en otras partes del edificio, deberan respetary

adecuarse al conjunto del edificio, tanto en su disefio como en

los materiales y soluciones constructivas.
DEL SUELO NO URBANIZABLE, SISTEMA VIARIO, VIAS PE-
CUARIAS, SISTEMAS HIDROGRAFICOS E INFRAESTRUCTURAS
' ARTICULO 178 NORMAS DE PROTECCION DEL SUELONO
URBANIZABLE
El suelo clasificado de no Urbanizable queda sometido
a proteccién debido a sus valores intrinsecos (agricola,

forestal, ecolégico, paisajistico) ya que no son necesarios.

para el crecimiento urbano del municipio, debiendo
interpretarse’las dudas que se suscitasen en el sentido de

defensa y mantenimiento del uso y caracter de los mismos,"
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La normativa especlflca de Ios dlstmtos tnpos
(subcategorfas) del suelo no urbanizable se contienen en las
presentes normas, estando su: extensnén territorial reﬂejada :
en los Planos de.Ordenadion: : .

ARTICULQ 79 CARRETERAS Y CAMlNOS

« En zonas lificadas .como suelo no urbanizable, las

‘ Ilmltaciones ala’edificacion serén las establecidas en los
‘planos y en’ fas resentes normas; excepcién hecha de las
protecclonés relativas a las lineas de electrificacion, no
sefialadas en dichos planos y que se regtrén porlas dlspOSI-
ciones sectoriales vigentes.

En el resto de suelos se estara a lo dnspuesto por las
dnsposuclones sectoriales vigentes. :

"Dentro de fas dreas de dominio y servidumbre se prohibe
cualquier actuacién ‘que implique su urbanizacién, dentro del
area de afeccidn, para la obtencion de licencia municipal-de
‘actiones urbanizadoras, Serd precisa la previa autorizacion del
organusmo con jurisdiccion sobre la via de que se trate. -

“Laedificacion se permitira de acuerdo con lazonificacion
de que se trate y segun dichas disposiciones sectoriales.

- En caminos rurales los vallados y muros de contencion
se Entuarén a4 m. del eje. :

+ ARTICULO 180 VIAS PECUARIAS.

2 .Las vias pecuarias son bienes de dominio ptiblico des-

. -tmacdos histéricamente al transito de ganados, no son sus-

» ceghbles de prescripcion ni de enajenacion, ni podran alegarse

para su apropiacién el tiempo transcurrido desde su ocupa-
cnéh ni legjtimarse usurpaciones de que hayan sido objeto.

En cuanto se refiere a vias pecuarias se estara a lo
prewsto en la legislacién vigente.

Se respetaran‘las normas de la Conselleria’ de Medi
Ambient y en todo caso en edificaciones se respetara una
dvstancua minima de 5 m. del borde.

“"Su descripcién aparece en el anejo IV del Estudio de

Impacto Ambiental que forma parte del presente plan.
.~ Incluir la tabla del “Anejo IV del Estudio de Impacto
Ambiental” = -
~ ARTICULO 181 PROTECCION ASISTEMAS HIDROGRAFICOS
E INFRAESTRUCTURAS

El suelo que fimita conlos distintos sistemas hidrograficos -
y de infraestructura (rios, torrentes, barrancos, acequias,
conducciones de agua, conducciones eléctricas y ferrocarril),

. definidos por bandas colaterales limitadas por lineas parale-
las a los sistemas indicados, deberan quedar libres de toda
edificacion con las anchuras siguientes:

ELEMENTO DISTANCIA

RIG : : © "La que en cada caso indique la Confederacién
: ' Hidrografica

Una franja de 40 metros de anchura centrada en
_'el lecho del curso del agua.

L Podré reducirse esta distanciaminima cuando lo *
ol permitan los desniveles actuales del terreno
. .provocados por talides naturales o elempentos de
& o contencién ejecutados con autorizacién previa de
o la Comisaria de Aguas del Jicar, Direccidn General
de Obras Ridraulicas del MOPU, justificéndose la
estabilidad de muros y taludes.

. En cualquier caso, la edificacién se retirard
Py . una distancia minima de 5 m. del borde superior
- de los taludes o muros antes citados

Cinco metros a cada lado de la acequia

TORRENTES y BARRANCOS

RCEQUIAS

CAPTACIONES DE
AGUA POTABLB

Un circulo de 60 m de radio centrado en el pozo
0 manantial.

DE LA MARJAL

ARTICULO 182 NORMAS DE PROTECCION DE LA MARJAL

Sera obligatorio respetar el espacio de la marjal Pego-
‘Oliva en los términos que establece el Decreto del Consell de
la GV por el que se declara Paraje Natural de la Comunidad
Valenclana la Marjal Pego-Oliva.

En especial sera de aplicacién la disposicion transitoria
pnmera del citado decreto en el que se establece:

. El planeamiento urbanistico que se elabore hasta la

- aprobacién del Plan Rector de Uso y Gestién, y que afecte a
terrenos incluidos en el ambito del Paraje Natural incorpora-
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& Ias dlSposimones de proteccnén establec:das enel presen-
‘té‘decreto y-prevera,en'su émblto afectado ‘a 'futura redac-
&i6n del menclonado Plan. ; Lo

TITULO V||| L

fi ARTICULO 1 83 ALCANCE ¥ DESARROLLO i

e

. bles y proh|b|dos en terrenos calificados como Suelo Urbano

- yenelsiielo Urbanizable desarrollado pormenorizadamente, -
. establece los usos globales correspondientes a cada secfor.

" dél-Suelo Urbanizable no Pormenorizado y define los usos
-permitidos y prohibidos en el Suelo no Urbanizable. R
sy Las Planes Parciales, Especiales y/o Estudios de Deta-
e que desarrolien el presente:Plan Genetal detallaran el
. alcance de cada uno de los usgs permmdos en cada sector,
: pudaendo restringir |a localizaclén y caracteristicas de los
mismos, incluso prohibir-aquellos-que se estime perjudicia-
les. Asmsmo mediante Ordenanza especifica podrén limi-

tarse los usos posibles y las condiciones de implantacién en.

cualqmer zona ‘del territorio municipal. -
) . ARTICULO 184 CLASIFICACION POR SU ADECUACION
“En funcién de su adecuacion a las zonas del temtono

Ios usos se clasifican en: _ S ,,f

Uso dominante o global - .
Es aquel que define el destino genénco de cada’ zona @
sector de planeamiento, .- . P
Uso permitido o compatible, - .~ - '
- Es aquel cuya implantacion es admmda por el Plan al no
ser contradictoria con el uso globa!
Uso prohibido
-Es aquel cuya lmplantacién no es permmda por el Plan,
al no tratarse del uso global ni compatlble en la zona. '
. Usos transitorios .
- Son aquellos establecidos por un-plazo de tiempo deter-
minado, revocable a voluntad de la Administracion (usos tem-
* porales)o que por no necesitar obras e instalaciones permanen-
tes y no dificultar la ejecucién de los planes pueden autorizarse.
(El procedimlento de autorizacién cuando el caréacter de los
usos lo requiera, es el que se indica en las presentes Normas.
ARTICULO 185 CLASIFICACION POR SU FUNCION.
. Porrazénde su funcuén sedisti nguen los usos siguientes:
Residencial
Referidos a edifi cuos destmados al alo;amlgnto familiar.
- Unifamiliar; vivienda en.parcela independiente, en edifi-
cacion aislada, adosadaoen ﬁla y conacceso independiente
y exclusivo,
Plurifamitiar: alo;amxentos correspondlentes a varias
unidades familiares, sntuadas en un mism ediﬁcno con acce-
'so y elementos comunes,
Residencial comunitario: resudencnas estudlantes an-
cianos, conventos, etc. : ) S une !
Hotelero = - ensv
Edificios destinados al alojamiento lémpﬁral para tran-
‘ seuntes como hoteles, moteles, pensuones"y en general
establecimientos de hosteleria.
Resudenmal mévnl

yensutie

an funciones
de alo;amlento y acomodo temporal o permanente como
‘campings, aparcamientos de caravanas, etc

Comercial

Comprende los locales destmados a préstar servicios
personaies de venta al por menor, excluyendo las grandes
instalaciones.

Comercial concentragdo

Comprende las grandes mstalacldnés de venta,
almacenistas y asentadores. Se estard’ a Io dlspuesto en Ia
Ley 8/86 y al Decreto 256/94

Oficinas

Comprende las actuvudades admmlstratwas o burocrati-
cas de gestion privada, relacionadas con. ]as(actlvndades de
oficinas y despachos. BN IG!

Docente AT

Comprende los edificios destlnados ala enseﬁanza en
todos los grados y modalidades.

Sanitario-Asistencial

‘EFPlan:General regula los tsos domlnantes compatl-' v

SO

Comprende los ednf clos y actnvndades de tratamientoy
"alojamlento de enfermos y en general, los relamonados cm

- la samdad higiene,: aslstenqa y genétncas

Soc:o-Cultural
Comprende Aas actnvndades culturales y de relacndn
somal como museos, bibliotécas, agrupaciones politicas y

. "smdlcales asf como rehglosos

--.Deportivo
: Comprende la enseﬁanza y practica de la educacién
fisica y deportes en general. . .
' Deféensa y Fuerzas de Seguridad. :
. Comprende las actividades, realizadas en los recintos
ique les son propios, de los cuerpos y fuerzas de seguridad de
-ambito supramunicipal. - ‘
Recreativo

. - Comprende las acﬂvndades relacionadas con el ocio, el (

Jtiempolibre)y el esparcimiento, incluyendo bares, discotecas
-y espectaculos de cualquier naturaleza.

4. Tallery Artesania

Comprende las actividades productivas y de almacena-
~miento desarroliadas en el marco familiar o de pequeias

. x"empresas que utilicen métodos preferentemente manuales.

2 Industria

Actividades onentadas ala transformamén mecanicade
Zlos productos, a su obtericion o a su transporte, asimismolos

+-almacenes destinados ala distribucion al por mayor de produc-

;?-' tos, tallere de reparaciony planchisteria, estaciones de servicio

sc_1

; ‘ygara]esyen general aquellas que porlos materiales o métodos

* utilizados puedan ocasionar molestias o peligros parala salubri-
: dad o seguridad de las personas o bienes.

Garajes y Aparcamientos

Comprende los aparfcamientos particulares, colectivoso

publicos de vehiculos de motor.

Publico-Administrativo ,

‘Comprende los centros o edificios al servicio de taadminis-
tracién publica, servicios de seguridad, bomberos, etc.

Agricola y Forestal

Comprende las actividades de cultivo asi como las
derivadas de estas

Extractivo

Comprende la explotacion de minas y canteras.

Ganadero

Comprende fas granjas animales y resto de instalacio-
nes pecuarias.

ARTICULO 186 CLASIFICACION POR SUS USUARIOS.

i Por razén de sus usuarios los usos se dividen en:

Uso Publico

Referidos a usos'y servicios publicos realizados por la
Administracion publica o encomendados a la gestién privada
en terrenos de dominio publico o privado mediante arrenda-
miento u otro tipo de ocupacion.

Ningun uso publico podra ser sustituido por otro privado
salvo autorizacion expresa del planeamiento.

Usos Colectivos

Aquellos de propiedad privada pero destinados a uso
puUblico o semipublicoy alos que se accede porla pertenencia
a una asociacion, club u organizacién similar, o por el abono
de una.cuota, entrada, precio o contraprestacion andloga. El
mantenimiento de cualquier uso colectivo existente se consi-
dera de interés publico y utilidad social. La supresién de un
uso colectivo o su-sustitucidn exigira la autorizacién munici-
pal, que podra ser denegada por razén de la importancia de
su utilidad publica

Usos. privados

Aquellos desarrollados por particulares en bienes de
propiedad privada y que no estan incluidos dentro de los
coleétivos.

ARTICULO 187 USOS FUERA DE ORDENACION.

Se consideran fuera de ordenacion los usos existentes
que cumplan alguna de las condiciones siguientes:

1. Tener declaracién de fuera de ordenacion por este
Plan General o alguno de los Planes que en desarrollo def
mismo puedan redactarse.

2. Estar afectados por un uso dotacional segun el
planeamiento y no ser compatibles con él.

3. Estar afectados por el trazado de viales.
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-4, Estar situados. en un edlﬂcno fuera de ordenacion.
.. 5.Para los usos no resndencnales estar en situacion:de -
moompatnbnhdad en cuanto a la repercusién ambiental de la -

- ‘actividad enrelacién con las normas de regulacidndelazona - .
ok oorrespondzente o cualquier disposicion-legal de apltcacién_ .
. por.razones de salubridad; seguridad o tranquilidad, sinque
-, -exista posibilidad:de implantar medidas correctoras 6 modi-
. ficaciones que permitan excluirla actividad de la situacién de

fuera de ordenacién. En caso de que esta correccién sea
posible, la condicién de fuerade ordenacién tendra un carac- -

- ter transitorio, pudlendo ser. establecido un plazo para la

adaptaclén del uso..

+No quedarén fuera de ordenacaén los" usos ex15tentes
mduidos en edificios protegidos, salvo que lo estuvieren porlos -
-supuestos de los apartados 1), 3) o 5) del apartado anterior. -

La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o
definitiva de un uso impide la autorizacién de obras de
"consolidacién, aumento de volumen, ampliacién, modifica-
ciéno incremento del valor de expropiaciéon dela instalacién,

pero sl podran realizarse las pequefias reparaciones que}-l

exigiera la higiene, ornato y-conservacion.
Los usos fuera de ordenacion por tener asngnado un uso -

propuesto de caracter dotacional, ademas de lo expuesto1- .

anteriormente, afectan'y dejan fuéra de ordenacuén al edvficfo
o parte del ed:f icio que los contiene. - :

Los usos fuera de ordenacién podrén mantener su-
actividad hasta su regulacién, expropiacién o extincion. La
creacién o modificacién de actividades en las instalaciones
‘existentes y los cambios de titularidad de la propiedad o de la
actividad exigiran la eliminacién previa de la cond|0|6n de
fuera de «ordenacién».

ARTICULO 188 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAL. .

-Se estara a lo dispuesto porla Normas de Hab:tablhdad .
y Disefio de la Comunidad Valenciana. -

ARTICULO 189 CONDICIONES DE USO HOTELERO

Se aplicaran las condiciones establecidas para uso
residencial complementariamente con las disposiciones ofi-
ciales en materia hotelera.

ARTICULO 190 CONDICIONES DE USO RESIDENCIAL MOVIL.

Elusoresidencial mévil solo podra establecerse através
de un Plan que cumpla las determinaciones vigentes sobre
campamentos de turismo. Este Plan respetard la normativa del
Plan General, especialmente la contenida en este articulo.

Se podrén establecer campamentos de turismo que
respeten lo dispuesto por la legnslagon especifica en cuanto,
a dimensiones, caracteristicas y dotaciones - -
‘ Los campamentos de turismo sélo podran situarse en
suelos clasificados como urbanizables no pormenorizados o
suefo no urbanizable sin proteccién especifica segun las

. determinaciones de la LSNU de la Generalitat Valenciana. Si
larealizacién de un Plan estuviera en desacuerdo con el Plan

General sera preceptiva la tramitacién de una modificacién
de éste. En este caso, se establece un orden de prioridades.

" para su localizacion, sin pre;uucno de lo establecido en la.

legislacion especifica.

Los Planes que desarrollen este tipo de lmplantamones
tendran consideracion de Plan Parcial a todos los efectos de
requisitos, cesiones de suelo y aprovechamiento, garantias,
contenido y documentacidn. Para las dotaciones de
infraestructuras, servicios minimos, aparcamiento y condi-
ciones de urbanizacion seran los exigidos por su normatlva
especifica. ‘

Los terrenos destinados a este uso no podran ser objeto

Farcelacuﬁn de ninguin tipo, permaneciendo bajo una sola
titularidad mientras perdura el uso.

* Lés campamentos, albergues, colonias y marchas juve-
niles acogidas al Decreto 2253/1974 (BOE 15-8-74) pueden
localizarse en cualquier tipo de suelo siempre que se cum-
plan las condiciones establecidas en el art. 8 del mismo
decreto, especialmente en los suelos declarados como par-
que pubhco y enlos suelos de proteccién ecolégico-paisajistica

No podran establecerse este tipo de campamentos

. juveniles:

1. Enterrenos situados en ramblas, lechos secos de rios
y enlos susceptibles de serinundados, asf comoen aquellos
que por cualquier causa resulten insalu_bres o peligrosos. - -

o pehgrosas

- 2. En unradio dnferior a ciento cincuenta metros de los _

“lugares de captaciénde aguas potables para abastecimiento.

3.Enlas proximidades de mdustrias nocivas, insalubres

4,Y,en general enaquellos Iugares que, porexigencias

o del inferés -publico; estén’ afectados por. prohibiciones o
" limitaciones.o por: sarvidumbres publicas establecidas expre-

'samente mediante-disposiciones legales reglamentarias. -
ARTICULO 191 CONDICIONES DE USO COMERCIAL Y RE-

- CREATNO

.Los usos comerCIales y recreativos que por sus caracle-
r[stlcas originen'-molestias 0 generen riesgos, se regiran por

" la establecido. para el uso taller y artesanfay en su caso para
-;..el uso:industrial.,. S

- Las caracteristncas especiales dotacmnes necesariasy
condnciones de higiene y seguridad de los locales comercia-
~les y recreativos cumplirdn la normativa-establecida con
“caracter general por la legislacion.

'j " Los establecimientos tendran acceso directo desde la
“via pubhca :

7 .. Los edificios para uso comerc:al concentrado, tendran
*un nimero méximo de dos plantas con una altura de cornisa
de 8,00 metros y una dotacién minima de aparcamiento de 1

“‘plaza por cada 100 m2de techo. -

£+ Los edificios: de uso exclusivo comercial u hotelero

'ubicados en suelo residencial extensivo, respetarén la nor-

< mativa especifica de la zona.

! Los edificios de uso exclusivo comercual u hotelero
dispondran asimismo de una dotacién de aparcamiento de 5
plazas por cada 100 me de edificacion.

: En edificios destinados a uso exclusivo recreativo califi-
“cado y locales recreativos de actividades calificadas se
;:dispondra de una dotacién de aparcamiento de 10 plazas por
““cada 100 m?2 de edificacion.

En edificios destinados a uso exclusivo recreativo no
calificado se dispondra de una dotacién de aparcamiento de
5 plazas por los primeros 500 m? de edificacion, mas una
plaza por cada 25 m? para los restantes.

En locales recreativos de actividades no calificadas se
dispondra de una dotacion de aparcamiento de 5 plazas por
los primeros 500.m? de edificacién, mas una plaza por cada

' 25 m? para los restantes.

ARTICULO 192 CONDICIONES DEL USO TALLER Y ARTE-
: SANIA E INDUSTRIAL. -

Uso «talleryartesania» es el que corresponde a locales
-destinados a la realizacién de actividades de arte u oficios

que puedan situarse en edificios destinados a uso de vivien-

".das oinmediatos aellos, por no entrafiar molestias. Asimismo
: se incluyen.ac¢tividades de revisidn, conservaciéon y repara-
cu‘Jn de productos.

El uso industrial, corresponde ‘a los establecimientos
- dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para
. laobtenciény transformacion de primeras materias, asi como
i'su preparacigpgpara, posteriores transformacwnes incluso
“-envasado, tran sporte y distribucién. Se establecen las si-
i guientes clasest

Industria compatible: es aquella que, por no ofrecer
-.riesgos ni causar molestias a las viviendas, puede ubicarse
> junto a reas'résidentiales, en las zonas que en el presente
“plan admite el uso industrial con tolerancia de residencia.

g Industria en poligono: es aquella que puede instalarse
" en areas exclusivas y en edificios aislados. Se subdivide en
‘dos tipos, de aguerdo con los parametros del que se especi-
“fican en este a(t»cylo tipo | y tipo Il

Los edificios destinados al uso de taller y artesania e
industria cumpliran las disposiciones vigentes sobre la mate-

“ riay actividad ademas de las establecidas por estas normas.

Entodo. caso .las [actividades deberéan estar autorizadas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, No-
civas y Peligrosas, y cumpliran la Ordenanza General de la
- Seguridad e Higiene en el Trabajo.

El Ayuntamiehto, en desarrollo de las presentes Normas
‘*podra redactdry aprobar unas ordenanzas reguladoras de
s los usos taller.y artesania e industrial que concreten y
: pormenoricen los distintos pardmetros ambientales: aguas
:“residuales, contaminacién atmosférica, olores, incendios y .
ruidos y peligros de.explosion, asi como lo referente a
dimensiones y potencias maximas permisibles.
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” "superﬁcles de todos los Iocales destinados a la actividad'con -
- exclusion de la superfic cle de oficinas y zgnas- de exposicuén
.y venta sl cuentan ‘con acceso independiente.” '

‘maximas admisibles para los ¢ontaminantes determinados
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En cuanto al adecuado control de 16s efectos ambienta- . 2 ‘Al menos un; 2% de las plazas tendrén como dmen-

les se‘tendran en cuenta los siguientes criterios basicos: . T vsnones ‘minimas 8,50/4,50 m. :
1:Lasuperficle dereférericia viene fijada por la suma de w7t 3.Laaltura minima del local sera de 2,25 m.

<+ 4,/La.rampa minima sera de 2,80 m. de anchura \
_pendlente ‘no-superior al 16% dlspomendo de una meset:
+ "horizo tal junto al exterior de 5 m. de fondo. :

‘5, Las calles de circulacién y los radios de giro asegura

mecgnllé: pg;%‘?gtg':;?:;%%s%ﬁ: gﬁ?fa'gf g: :;‘cé?o?leiet?é » rén la maniobrabilidad de los vehiculos segun- el sistema dt
y P g - distribucion de plazas adoptado. Todo vehiculo deberapode
accipnan las maquinas expresadas en kilovatios (KW) exclu-~ .- acceder a'su laza sin que sea necesano desplazar ningt:
yendolas relativas a instalacionies de iluminacion, ventilacion = - otro vehiculo. - P P g
y en general las no electromecénicas siempre y cuando no ‘Las condnciohes de los aparcamientos establecidas e
formen parte sustantiva del proceso productivo. = . ' los puntos anteriores podran hacerse menos restrictivas par
_ . 3.Elruido se'mediran en decibelios A concretados P ra ‘. viviendas upifamiliares, pudiendo llegarse a rampas con un
, los siguientes supuestos: dia, de 8 h. a22 h.; nochede 22 h. - pendiente méaxima del’ 0% 'y mesetas de espera con per
a 8 h.;interior; a 1,5 m. de cualquier motor; y exterior, en los : dientes superiores al 5%.

- Ilmltes deia propiedad o domicilio del vecino mas afectado. - S Asimismo podra autorizarse la instalacion de aparatc
4, La vibracién se medira en Pals 'segun la férmula DIN montacoches para el acceso de los vehiculos a los garaje:
10 log 10 3200A2 N?, en la'que A esla amplltud encm.y Nla i . quecumplanias condiciones establecidas enla normativac

frecuencia en hertzlos - ;  Viviendas de proteccién oficial. -

5. La emision de gases y humos no podra exceder los 2 . ARTICULO 194 CONDICIONES DE USO EXTRACTIVO.

Jlimites recogidos en el cuadro adjunto,-expresados enlos ", -+ Las actividades extractivas de cualquier tipo estan suj:

- tas:a previa licencia municipal sin perjuiciode la necesudad C
. recabar autorizacion de otros organismos.

: ‘EI otorgamiento de licencia estara condlmonado a

: presentacién de un Plan de Restauracion del espacio natur
afectado, cuyo.contenido, documentacion y garantias ser:

siguientes indices: Indice de ennegrecimiento de Ringlemann,
en funcionam:entoyen arranque y de emisién de polvoenkg./ -
hora. En ningin caso se superaran las concentraciones

~.en la Ley -de Proteccion del Ambiente Atmosféri las
. y de Protecc , biente A coy las . las reguladas por la legisfacion sectorial especifica.
érdenes que la desarrollan. R THULO IX
6. Las aguas residuales se decantarén y depuraran en R " ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA
pnmera instancia si fuera necesario para que los vertidos - i
" ) . M N ARTICULO 195 ZONAS DE ORDENANZA .
puedan ser depurados mediante una simple depuradora bioldgica. - Definicion
El cuadro adjunto fija los diferentes parametros en - - Se entiende a efectos de la aphcamon de las present
funcién de las distintas clases establecidas paralos (isos normas, como zona de ordenanza aquellas dreas de su
taller y artesanfa e industrial; si no se especifica otra cosa en ; delimitadas enlos planos de ordenacién, enlas que las condic
la ordenanza de zona. a
: . ‘ nes de tipologia, volumen, usos y estéticas son idénticas.
Ruido vibracién  Emisién Zonas definidas
P ) dbA Maximo Mixima Maxima de
Uso - " dia noche {Pals) Gases y Humos iUELO URBANO o .
- - . - rea - _ Zona Uso principal Tipologia
‘Taller y 40 0 5 0/1/1,5 ot Nocleo Casco Histérico Residencial Extensiva tradicicr
artesania’ 55 R 0 : . Poblacién Primer ensanche Residencia Intensiva
. Ext i tradicion
Industria ’ ) . K - : . £nsanche ) Residencial I:t:::;:: " %CTOF
Compatible = gg . g 50, s , ' bxtensive oo fita
. : Extensiva aislada
‘ ¢ . : ) Industrial tiv
En Poligono . b Segqundas Monte Pego - Residencial s:g::[;i:n ::‘:Siaai
101 . X 45 35 15 1/2/5 . : Residencias Mustalla I ) Residencial Segun plan parcial
- 65 55 o ‘ T SUELO URBANIZABLE .
: o A . ) o R : ) ‘Area Zona ) Uso principal . Tipologia
TIP.O I . ‘ + 50 . ’ 50 . 2.5 1 5/2,58/15 . Pcrn;;ancrizadc‘ vVerdales Residencial Intensiva
- . . Ext fila .
ARTICULO 193 CONDICIONES DE USO GARAJE Y : Extensiva aislaca
APARCAM|ENTOS . .Benitupa Residencial Intens%va
Las reservas de aparcamiento en la propia parcela«:-' o S e tlstats
cuando no sean fijadas por las ordenarizas ‘particulares dei.. El Clot Residencial ~ Intensiva
zona, serd como mfnima de una plaza por vivienda y de una;. v ' v o
plaza por cada 100 m? edificados destinados a otros usos. - sector'l Industrial Industrial compatil
En las zonas residenciales del ensanche con tipologia:. Sector 2 inaustrial Industrial 1y 11
tradicional de vivienda, quedaran exentas de la obligacion de:- At seidencial oty
reserva de aparcamlento aquellas parcelas que no ejecuten; . - No Pormencrizado Calvari II Residencial Extensiva aislade
tipologfas de vivienda intensiva, quedando ademas eximidasi = ... ot Joan o fesidencial Errenshe nead
- dela obligacion de reserva de aparcamientos aquelias parces. ‘Penya Roja  Residencial Extrnsiva sislads
las que cumplan aiguna de las siguientes condiciones: : ‘
1. Tener una superficie inferior a 120 m2. - T e e zona
2. Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva ' .
obllgatona a causa de las caracteristicas de la parcela. Protegida L tarjal
3. Estar situadas en zonas en que a causa de las Mrqueoligics Gl fe ambea
condiciones viarlas, de la tipologia arquitectdnica o de las ) Ecolégico Paisajistica Montes, sendas y veredas
condiciones de accesibilidad, la realizacién de aparcamiento Comén Suelo no urbanizable conin  lona X
pueda suponer lesion para las caracteristicas del medio . . . Zona 111
'amblente e |magen urbana, agumo del Ayuntamlento . . Extractivo - Suelo no urbanizable extraccion de aridos
En este caso solo podr n ejecutarse por parcela un : o . .
nimero maximo de dos viviendas independientes. SUELO URBANO '
En todo caso los aparcamientos cumphrén las sxgmen- 3 CONDICIONES GENERALES
tes condiciones: : v ARTICULO 196 CONDICIONES GENERALES DEL USC
.'Las dimensiones de la plaza de aparcam|ento seré »+ - SIDENCIAL INTENSIVO
comominimo de 2,20/4,50 m. libres de obstaculos, pudlendo B Definicién
hasta un 20% de las plazas tener dlmensmnes no jp erlores . Se considera como toda aquella edificacion resider
2 20/ 0 . o . q . agr
a 4,00 m, con destino a vivienda colectiva o plurifarniliar, de acu:
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_con.las tlpologlas Tesidenciales de almeacnén de vial 0 en

"bloque exento def nldas en el art(culo 93 de Ias presentes; SN

normas. . - :
Cond|c|ones de’ volumen
1. Alineaciones™*

, Son las establecidas por Ios planos de ordenacnén La

- edificacién podra disponerse seguf la tipologfa edificatoria:
- 1.Segunalineacion de vial, no admitiéndose retranqueos
en ninguna de las plantas.con excepcion de fos casos de
construccion de aticos autorizados en estas normas y sefia-
lados en los planos de ordenacion. -,
'2. En bloque exento en el que la edificacién ser4 exenta
dentro de la parcela, estableciéndose unas distancias mini-

. mas a lindes frontales, testeros, laterales y entre bloque en

funcuSn de las alturas edificables.

En los casos de sustitucion de edifi icios con objeto de
integrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las caracteristi-
cas viales, podrén imponerse pequefias correcciones sobre.
la ahneacuén de la edificacién que se sustituye.

2. Superficie ocupable -

Para tipologlas edificatorias segun almeamén de wal

Planta baja: Edificable en su totalidad

.Plantas superiores: 20 m de profundidad

Semisétanos: Se admiten

Sétano: Se admite

Aticos: Segtn zona de ordenanzas

v Cond|<:|ones estéticas .
Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicaran

‘a ambos paramentos las condiciones méas restrictivas ‘en

relacién a vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad

Sera de aplicacién lo contenido en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana, no
.admitiéndose vivieridas con una fachada a via o espacio
" pablico inferior a'5,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial. -

2. Usos compatibles

Seran compatlbles los siguientes: Comercial en sétano,
“plantabajayprimera. Hotelero, oficinas en plantabaja'y primera.
Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos, docen-
te, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta baja con
superficie inferior a 250 m?y saempre que no se trate de
-actividades calificadas.

“Podra aytorizarse la mstalacuén de’ bares cafetenas;

restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,

incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se

dispongan las medidas oportunas para reducir el |mpacto
ambiental de los mismos.-

También seréan compatibles Ios usos putblico administra-
tivo y los dotacionales.:

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatlbles para cada caso.

ARTICULO 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RE-
SIDENCIAL EXTENSIVO

Definicién ’

Se considera como tal toda aquella edificacion residen-
cial con destino a vivienda unifamiliar, admitiéndose en ellas
las siguientes tipologlas:

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional

Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivien-
" da unifamiliar entre-medianeras, con fachada alineada a vial,
desarrollada en dos o tres plantas siendo en este tltimo
caso, la tltima planta de cambra o almacén y promocionada
en unidades edificatorias independientes.

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila

Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de
vivienda unifamiliar entre-medianeras pero con pOSlbllldad de
retranqueo de sufachada conrespecto al vial, promocnonada en
unidades edificatorias de mas de una V|v1enda

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada

Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edifica-
cion aislada, con retranqueo a todos los frentes de parcela,

basado en la construccién de dos viviendas unifamiliares con
1na madianara ~reamiin

4 Tlpologfa devmenda unifamiliar aislada .
"-Se entiende tomo vivienda aislada, el tupo de vivienda -
unifamlllar canréfranqueo a fodos Ios frentes de parcela.
Condncmneéde*volumen =
1. Alineaciones
“»Son las establecidas por los planos de ordenacnén La

' edificacion se dispondra segin la alineacién del vial, admitiendo
' los ret(anqueos establecidos para cada zona de ordenanza.

« En los casos, de sustitucion de edificios con objeto de
mtegrar lo nuévo con lo existente, y mejorar las caracterfsti-.
cas'viales, podrén imponerse pequefias correcciones sobre

la almeacnén de la-edificacién que se sushtuye

« 2. Superficie-ocupable -

i +.Segun cada zona de ordenanza.

¥"Condiciones estéticas ’

.- Segtin zonas. En las calles limites de zona se aplicaran-

‘a ambos paramentos las condiciones mas restrictivas en

relacion a vuelds, marquesinas, toldos, cubiertas etc.
« Condiciones higiénicas y de calidad
£.Serd de’ aplicacién 1o:contenido en las Normas de

Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana, no

adniltiéndose viviendas con una fachada a via o espacio
pubhco inferior a 5,00 metros. ‘

T"Condiciones de uso ’

-1. Uso ‘dominante

" Residencial. :

1 2. Usos compatibles

“: Seran compatibles los S|gu1entes Comercial en sétano,
planta baja y primera. Hotelero, oficinas en planta baja y
pritmera. Socio-cultural, taller, artesania, garajes,
aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo
s6lo en planta baja con superficie inferior a 250 m?y siempre
que.no se trate de actividades calificadas. '

Podra autorizarse la instalacion de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,

-incluso con ambiente musicaly espectaculos, siempre que se

dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto
ambiental de los mismos. .

" También seran compatibles Ios usos pubhco administra-
tlvo Y los dotacionales.

i+ 3. Usos prohibidos .

* Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

" ARTICULO 198 CONDICIONES GENERALES DEL USO IN-
DUSTRIAL COMPATIBLE

Definiciéon )

* Industria compatible es aquella que de acuerdo con lo
establecido en el articulo 192 de las presentes normas no
ofréce riesgos ni causa molestias a las viviendas. Puede ubicar-
se junto a areas residenciales, en las zonas que en el presente
plan -admite el usoindustrial con tolerancia de residencia.

Z.Condiciones de volumen

. 1. Alineaciones

» Son las establecidas por Ios planos de ordenacién. La
edlﬁcaclén se dispondra segun la alineacion del vial, no
admltréndose retranqueos.

En los casosde sustitucion de edificios con objeto de
mtegrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las caracteristi-
cas.viales, podran.imponerse pequefas correcciones sobre
la ahneamén de la edificacion que se sustituye.

- 2. Superficie ocupable

. Planta baja: Edificable en su totalidad

" Plantas superiores: 20 m de profundidad

- SemisdtanosiNo.se admiten

+ Sétano: Se:admite

3. Numero de'plantas y altura maxima de cornisa

* Alos efectos.defas.condiciones de volumen se entiende

gue la edificacion‘industrial con tolerancia residencial, tiene
ogplantas con unaaltura de cornisa maxima de 8,00 metros
siendofa altura minima de la planta baja de 4, 50 metros.
i La planta baja no.puede destinarse a vivienda.
~ 4, Condiciones.de‘la edificacion de vivienda .

Podran construirse viviendas en la zona de tolerancia

industrial con las siguientes limitaciones:
*-1.-No podrén situarse en la planta baja.
2.Podran tener acceso independiente desde la via o

espacio publico, pero integrado dentro del tratamiento de la
nlanta haia
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Condnciones estétlcas TS

“En las calles_limites de zona se apllcarén a ambos f .

_paramentos las condiciones mas restrictivas en relacion’ a
. vuelds, marquesinas, toldos, cubiertas etc.- y

Condiciones de uso

4. Uso dominante '

-~ Taller, almacenes y artesanla

2.'Usos compatibles * . -

Serén compatibles los siguientes: Comercial en sétano

Podra autorizarse la Instalacion de bares, cafetetfas,

_planta baja y primera, oficinas ligadas a la actividad en planta
- primeray garajes, aparcamientos y recreativo en todoel edificio.

restaurantes y similarés en cualquiera de sus.categorias,
incluso con ambiente musical y espectaculos, siempreque se .-

dispongan las medidas oportunas para reducur el lmpacto

ambiental de los mismos.
..3. Usos prohibidos
- Los no.dominantes ni compatubles para cada caso.
CASCOHISTORICO - -
: ARTICULO 199 DEFlNICION

' Constituye la zona de ordenanza del Casco Hlsténco la -
delimitada én el plano de ordenacién y que coincide. ensu .

trazado con el del histérico recinto amurallado

R

A los efectos de protecmén y de oBras reallzabies el

casco historico delimitado, tiene la cahﬂcacuén de conjunto

-arquitectonico.
ARTICULO 200 CONDICIONES DE VOLUMEN .

Alineaciones
Segun las condiciones establecndas con caracter: gene—
ral. En ningiin caso se autorizan patuos ni entrantes er-

~ -fachada.

Cuando en una misma calle ex:stan diferencias en la:.

dimensién de la acera, las alineaciones de la edlﬂcacuﬁn

respetaran la dimension méxima de la acera.
T
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1 Numero de plantas

L. T -

: Parcela m(mma
Se considerara parcela mfenor ala minima’ y por tantc

rinedificable, aquefia que no pueda abordar de modo auténo
, .o la edificacion, es decir, que no pueda albergar la viviend:
" 'definida‘como minima por las Normas de Habitabildad

Disefio de la Comunidad Valenciana, respetando las cond
ciones higlénicasy computando como maximo dos plantas d
la edifi cacuén L - .
Parcela maxima
Las'queresultedela agrupacnén demasde dos parcelc
del parcelano catastral actual.
Edificabilidad: -
La planta baja se consndera edificable en su totalzdac
. En plantas superiofes se establece un fondo maxir
edlfcable de 25 m.- .
- Alturas: - -
. Efndmero méxnmo de plantas autorizado para el casc
histérico es de Ill siendo el minimo de Il.
La altura maxima permitida en funcion del numero «
plantas esla snguiente

Altura maxima de cornisa,

Sl L ’ " 7,50 metros

. volados serala dominante en cada calle, siendo de aplicaci

_ la alineacién de fachada. La suma de longitudes de

- planas en la cubierta con las siguientes ‘condiciones:

%0 S . T - 10,50 metros

- Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevocon

- edificios existentes, sera posible variar la altura de corni:

Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamientc
sera en todo caso justificada.

La altura minima de ia planta ba)a a efectos de cuerp

lo establecido en el articulo 116 de las presentes norn
respecto de la altura minima y méxima de la planta baja.

Soétanos: .

Se admite una planta sétano snuada dentrodelasug
ficie ocupable, siempre que se tomen las medidas necesar
para que la edificacion vecina no quede afectada y que
acceso al mismo se produzca desde el interior de la edifi
cién, nunca desde ia via o espacio publico.

Semisdtanos y aticos:

No se admiten. -

ARTICULO 201 CONDICIONES ES'[ETICAS

" Condiciones generales.

Se considera todo el Casco Histérico dellmltado cc
conjunto arquitectdnico, le son de aphcacnon las condicio
establecidas en el articulo 164 y siel edificio formase 'parte
patrimonio protegido, le sera de aplicacién Jo especificadc
el articulo 163.

165 Seré SIempre de apllcacn‘m lo especnf icado en el artit

Aleros y cornisas:

: Seadmiten aleros y cornisas cuyo saliente no exced:
40 cm. ni del mayor de los existentes en la calle.
Cuerpos volados:
Unicamente se admiten balcones abiertos, paralelc

balcones no superara el 70% de la'suma de longitude:
fachada en plantas superiores a la baja. El espesor tota
balcdén no excederad de 15 cm. y el saliente maximc
excedera del menor de:

1.50 cm '

2. 10% del ancho de la calle

3. Ancho de la acera menos 15cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cue:
volados sera ladominante en cada calle, siendo de aplica
lo establecido en el articulo 116 de las presentes nor
respecto de la altura minima y méaxima de la planta baj:

. Cubiertas: -

Las cubiertas de la tltima planta seran inclinadas,
pendiente maxima de| 50%, de teja arabe y cumbrera par:
alafachada. -~

- Podra permitirse la construccién de pequenas terr:

1. La cubierta inclinada ocupara como minimo |
rimeros metros a cada fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 50% -
uperf‘me en planta de la cubierta.”




' postenor pintado mediante pinturas pétreas, a la cal o plasti--

L exastentes en el entorno.

“limitaciones de vuelo y anchura habituales en la zona o

*Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segtin las
-caracteristicas tradicionales del tipo y el espacio urbano. — — /A
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3 No podré oonstrunrse ningon ejemento edsfcado por o E Podré autonzarse la mstalac:on de bares, cafeterias,

encima de los planos’ que definen la cubierta inclinada, cuya ~:restaurantes y 'similares en. cualquiera de sus categorias,
cumbrera estard como maximo a ‘3,50 metros de altura - .’.lnclusoconambnentemuswalyespectéculos siempre quese:
respectode la Iinea de cormsa realmente ejecutada © . dispongan las medidas oportunas para reducnr el impacto .
R L . R A amblental de los mismos.
B E o ~También seran corgpatnbles los usos pubhcoadmtmsta-
G tlvo y los dotacionales:
SN BRE % ‘. ¢ 3.Usos pl’OthldOS
5% [PeoewEs %] ' sk PeENENTES® | ~ Los no dorminantes ni compatibles para cada caso.
—— . \ : ! PRIMER ENSANCHE
R e o ARTICULO 204 DEF(IjNICI(é)N delp . el
» e S Constituye la zona de ordenanza def Primer Ensanchela
o Agomém?’ D'EL, ad c ?, . RN ~delimitada enyel plano de ordenacion'y que coincide con el
¢ T B casco hlstbnco s:tuado extramuros

Revestimientos de-fachada -
. Se‘'admitiran los siguientes:
1. Revestimientos a base de estucos de cal de colores
a tono:con los: existentes.
2. Revestimientos a base de enfoscadds de mortero y

i
i
i
i
1

cas mate en tonos acorde con el entorno.
3. Aplacados uniformes y completos de piedra callza o
arenisca-natural apomazada en zécalos lgualando con Ios

‘Quedan prohibidos los no defi nidos anteriormente y
especialmente revestimientos abase de materiales cerémlcos
caravista o similar y alicatados de azulejo.

Carpinteria exterior y defensas :

.- La carpinteria exterior serd a base de madera con’
tratam:ento superficial de lacas o barnices o de aluminio
lacado en blanco. Las dimensiones y proporcnones manten-
dran las-existentes en el edificio y-su entorno.

. Las rejas seran de hierro similares a las exnstentes enla
zona pintadas con esmaltes de color a tono con el entorno.
Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos
prefabricados de hormigén o mortero para formacnon de
balaustradas o celosias. - CTTRL

Podra autorizarse el uso de protecmones exteriores a o :
base de persianas siempre que no alteren las condiciones S
ambientales y estéticas del entorno.

Marquesinas.

No se autorizan, . A los efectos de proteccion y de obras realizables, el
Toldos, muestras y vallas publicitarias. ' primer ensanche delimitado, tiene la calificaciéon de nivel
- Segtin el réglmen general y las especificaciones esta- :ambiental seguin lo establecido en el artnculo 164 de las
- blecidas para los edificios protegidos y los conjuntos arquitec- presentes normas.
- tonicos. . s . ARTICULO 205 CONDICIONES DE VOLUMEN
- Ofros. : - ALINEACIONES
" Los huecos, tanto los de nueva creacién, como las ) Segun las condiciones establecidas con caractergeneral
alteraciones de los existentes deberan respetarenlo posible - * ‘En ningdn caso-se autorizan patios ni entrantes en fachada.
sus dimensiones originales, y en todos los casos mantener , Cuando en una misma -calle existan diferencias en la
los ejes- de ordenacion y simetria, las separacnones y las ~ dimensién de la acera, las alineaciones de la edificacién
proporciones existentes.. >respetarén la dimensién max1ma de la acera.
~Se deberan mantener los balcones existentes, con las ST — T

indicadas en las ordenanzas. No podran cerrarse con-antepe-
chos de fébrica, carpinterias o.celosias que formen miradores.
‘Las cuboertas seran de tejas curvas, en su color natural,

T T
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preferentemente viejas y evitando los tonos rojos y marrones. { | i
!
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ALNEACION SECUM‘JCHO ACERA

En cualquief’ caso la: presente norma cesard en su K // // 1L/
aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edifi- ' LI I LTI ALY I L
cios o de su entorno sean contradictorias con su contenido. ;

ARTICULO 202 APARCAMIENTOS: C—r

Seréan de aplicacién las condiciones generales del uso
de aparcamiento establecidas en el artlculo 493 de las
presentés normas.

ARTICULO 203 CONDICIONES DE USO.

1. Uso dominante

!

i

|

|

|

:

!
Residencial. . . ‘

; | _omooSEmACO ARy
‘Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano, / M
plantaba fa y primera. Hotelero, oficinas en planta bajay primera. 7

2. Usos corfipatibles
Socio-cultural, taller, artesania, garajes, aparcamientos, docen-

T
1
|
|
!
|
]
|
|
!

te, sanitario, asistencial .y recreativo sélo en planta baja con

superficie inferior a 250 m? y siempre que no se trate de - Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0
actividades calificadas. - - metros, las esquinas sefialadas en el piano de alineaciones.




. Extenswa trad1cxonal

N° de plantas

o ey L n ,. :
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Parcela mlmma RS S =
- Para ser.edificables, segun la tipologia resndencna| se’
establecen las siguientes ‘condiciones de parcela minlma

. ‘l‘ipoloqia .* . N° de‘plantas.: Ancho de fachada Supe:ﬂcie solar
Inten:iva EETRSR A ¢ ¢ Tm ‘140 m
S 4 21 12m 240 n?

II-III Sm 100 m*”

Para otros usos compatlbles ‘en funcién del niimero de-

plantas edificadas la parcela minima sera la siguiente:
: ‘ Ancho de’ fachada )  Superficie solar

100 m?

et s
) 240

wev oo T e

Cuando existan parcelas mfenores a la minima podran
‘serde aphcacnén las condiciones establecidas para el casco
histérico -siempre que la edificacién se destine a vmenda
unifamiliar tradicional o para uso dotacional.

Parcela maxima

- No se considera en la zona de alta densidad (V plantas)
y én el resto la que resulte de la agrupacion de dos parcelas
catastrales del parcelario actual.

~ Edificabilidad:

La planta baja se consndera edificable en su totalidad.

En plantas superiores se establece un fondo maximo
edificable de 25 metros, para edificaciones con tipologia
residencial extensiva tradicional y de 20 metros para las
edificaciones con tipologia intensiva cualquiera que sea el
nimero de plantas.

Alturas:
Segun zonas:
\ N° de plantas Altura
Zona ' Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva \'4 . L IX 16,50 m 9,50 m
Extensiva 111 11 10,50 m 7,50 m

Siendolas alturas de cornisa para cada grupo de plantas
en la zona intensiva las siguientes:
N° de plantas Altura

I 10,50
JUBS 13,40
v . 16,50

Con objetode mejofar la integracion de lo nuevo con los
edificios existentes, sera p05|ble variar la altura de cornisa.
Dicha variacién podré ser impuesta por el Ayuntamlento y

- serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos
volados sera la dominante en cada calle, siendo de aplicacion
lo establedido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro dela super- -

ficie ocupable, siempre que se tomen las medidas necesarias
paraque la edificacién vecina no quede afectada, con atceso
independiente desde la via o espacio publico Ginicamente en
las edificaciones con fachada a la C/ Maestro Blasco desde
el cruce con C/ Ecce Homo, C/ San Jaime y C/ San Agustin,
en el resto de la zona sé admite una planta sétano situada
dentro de la superficie ocupable con acceso desde el interior
de fa edificacién, nunca desde la via o espacm publico. -

Semisétanos y aticos:

No se admiten.

ARTICULO 206 CONDICIONES ESTETICAS.

'Condiciones generales.

Cuando se frate de gedificaciones en el entomo del
conjunto arquitectdnico del casco histérico, seran de aplica-
cién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegldo le
sera de aplicacion lo especificado en el articulo-163. .
165 Seréa siempre de aplicacién lo especificado en el articulo

En las calles limites de zona se aplicardn’ a ambos

paramentos las condicionés mas restrictivas en relacnoma'-’

vuelos marquesinas, toldos cubiertas etc.

,’Aleros y cornisas; {-
‘Se'admiten alerosy comtsas cuyo sahente no exceda de

\ 40 cm:l.del mayor.de los. ex:stentes en la calle.

Cuerpos voiados:
Uniwmente se admlten balcones abiertos paralelos a Ia _

‘ "almeacnén de fachada. La suma de longitudes de los balco-

nes no superara el 70% de la suma de longitudes de fachada

-en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcén no
. excedera de 15 cm y el sahente maximo no excedera el

mfnlmo de: - i

~1.50ecm

- 2. E1 10 % del ancho de la calle

3. El ancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de Ia planta baja a efectos de cuerpos
volados sera la dominante en cada calle, siendo de aplicacién
lo, establecido en el articulo 116 de las presentes normas

' 'rQSpecto de la altura mlmma y maxima de la planta baja.

Cubiertas:

" Las cubiertas de Ia ilitima planta seran inclinadas, con-
pendiente nmidxima del 50%, de teja arabe y cumbrera paralela
a‘la fachada.

[ Podra permitirse la construcc:én de pequefas terrazas
ptanas én la cubierta con las siguientes condiciones:
1. La cubierta inclinada ocupara como minimo los 3
pr’tmeros metros a cada fachada de vial publico. : '

-2.La superficie ntaxima de la terraza seré del 50% de la
superf cie en planta de la cubierta. -

3. No podra construirse ningun elemento edificado por
encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
ctimbrera_estard como maximo a 3,50 metros de - altura
respecto de Ia linea de cornisa realmente ejecutada.

=

- PENDIENTE 50 %

“ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO

ALERO
ALINEACION EXTERIOR
\
X
ALINEACION INTERIOR

/

<. Revestimientos de fachada

l'-_.‘ Se admitiran los siguientes:

1. Revestimientos a base de estucos de cal de colores
atono con los existentes.

. 2. Revestimientos a base de enfoscados de mortero y
postenor pintado mediante pinturas pétreas, a la cal o plasti-
cds mate en tonos acorde con el entorno.

3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza o
arehisca natural apomazada en zocalos igualando con los
ex:stentes en elentorno. -~

“Quedan prohibidos los' no definidos anteriormente y
espemalmente revestimientos a base de materiales cerdmicos
caravista o similar y alicatados de azulejo.

-~ Carpinteria exterior y defensas

» La carpinteria exterior serd a base de madera con
tratamiento superficial de lacas o barnices o de aluminio
lacado en blanco. Las dimensiones y proporciones manten-
dtan las existentes en el edificio y su entornp.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes enla
z¢ha, pintadas con esmaltes de color a tono con el entorno.
Queda expresamente prohibida la utilizacién de elementos
prefabricados de hormigén o mortero para formacion de
balaustradas o celosias.

Las persianas podran ser de PVC o aluminio que en todo
caso no desentonen con el entorno del edificio.

Marguesinas.

No se autorizan.

Toldos, muestras y vallas, publlcnanas

~ Segun el régimen general

& Otros.

& Los huecos, tanto los de nueva creacion, como las
aIteracaones de los existentes deberan respetaren lo posible
sus dimensiones originales, y en todos los casos mantener
los eJes de ordenacién y simetria, las separaciones y las
ciones ethtentes
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Se deberén mantener los balcones exlstentes, con las
: hmitadones de vuelo y .anchura habituales en la zona o

- . indicadas en las ordenanzas. No podrén ¢errarse,con ahtepe- .
. chos de fabrica, carpinterias o celosias que formen miradores. * "
- Las cubfertas seran de tejas curvas, en su color natural, -

preferentemente viejas y evitando los tonos rojos y marrones.

. Los aleros podran ser moldurados o de canecillos, segun las

caracteristicas tradigionales del tipo y el espacio urbano.
- = -En cualquier caso la presente norma césard en su
aplicacion cuando las caracteristicas a proteger de los edifi-
" cios-d de su entorno sean contradlctonas con su contenido.
" ARTICULO 207 APARCAMIENTOS: ’

Seran de aplicacion las condiciones generales del uso

-de aparcamiento. establecidas en el articulo 193 de las
presentes normas. = -
ARTICULO 208 CONDICIONES DE USO
“1..Uso dominante
*-Residencial.
2. Usos compatibles :
~Serén compatibles los sngunentes Comercial en planta

baja y primera., hotelero, oficinas en planta baja y primera,:
socio-cultural, taller y artesanfa en planta baja, docente, -
. sanitario asistencial, garaje y aparcamiento en sétano y
planta baja, recreati_vo sélo en planta baja con superficie

inferior a 250 m? y siempre que no se trate de actividades
cahﬁcadas ‘

‘Podra autorizarse la instalacion de bares cafeterlas
restaAurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se
dispongan las medidas. oportunas para reducw el impacto
‘ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos publlco admlmstra-
tivo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

ENSANCHE

RESIDENCIAL INTENSIVA

ARTICULO 209 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche la dehmn- '

tada en el plano de ordenacién. :

ARTICULO 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

“Alineaciones

“Segtinias condiciones establecidas con caracter gene-
ral. para el tipo de edificacién residencial intensiva segun
alineacion de vial. '

Deberan resolverse en chaflan, con una Iongltud de 3,0
metros, las esquinas sena!adas en el plano de ahneacuones

Parcela minima

Para ser edificables, segun Ia tipologia reS|denC|al se
establecen las siguientes condiciones de parcela minima:

) Tipologia’ N° de plantas ° Ancho'de fachada Superficie solar
Alineaci6n vial II-II1 o Tm 140 m?
v-v - 2m . 240m

Para otros usos compatlbles en funcién deI numero de
plantas edificadas la parcela minima sera la siguiente:
N° de plantas Ancho de fachada Superficie solar

I1-11I . .5 m
w-v 12 m

100 m?

Parcela maxima
. No se considera.
~ Edificabilidad:
4. Intensiva segiin alineacién de vial -
. La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo maximo
edificable de 20 metros. .
Alturas:

Altura
Maximo

ﬁ° de plantas

Zona Maximo Minimo Minimo

Intensiva

alineacién vial v 11 16,50 m 7,50 m

Siendolas alturas de cornisa para cada grupo de plantas :

en Ia Zona intensiva las SIgmentes .
. - . x,,‘s,

240 w’

- " W° de plantas Altura
UE0 IR ¢ Y T
Voo a0

Con objeto de. mejorar la |ntegrac16n de lo nuevo con los
edlf cios existentes, serd posible variar la altura de cornisa.
-'Dicha variacion podra ser impuesta por el Ayuntamiento y
seré en todo caso justificada.

* La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos
volados sera la dominante en cada calle, siendo de aplicacién
lo-establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

* Porencima de la altura edificable se permiten las construc-
_ciones definidas en el articulo 122 de las presentes normas.

.~ Sétanos:

; Se admite una planta sétano situada dentro de la super-
ﬁcue ocupable siempre que se tomen las medidas necesanas
para que la edificacion vecina no quede afectada.

- Semis6tanos:

‘. iSeadmiten de acuerdo con las condlcaones generales

Y Aticos:
L E *Se admiten en la zona grafiada en los planos deordena-
cnén: con las condiciones establecidas con caracter general.
* ARTICULO 211 CONDICIONES ESTETICAS.
- Condiciones generales.
- Cuando se trate de edificaciones en el entorno del

_ conjunto arquitectdnico del casco histérico, seran de aplica-

'ci6n- las normas del articulo 164."
.".Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le
ser'a de aphcacnén lo especificado en el articulo 163.
*Seréa siempre de aplicacion’ Io especificado en el articulo
. 165,
- En las calles limites de zona se aplicaran a.ambos

paramentos las condiciones mas restrictivas en relacion con

vuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc.
Aleros y cornisas:

‘Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente noexcedade .

40 cm ni del mayor de los existentes en la calle.
Cuerpos volados: |,

. Entoda la zona se admiten balcones abiertos sahentes
patalelos a la alineacién de fachada. La suma de longitudes
deJos balcones no superara el 70% de la suma de longitudes
defachada en plantas superiores a la baja. £l espesor total

“ " bulfleti oficial de la provincia - alacant, 2 marg 1989 - n. 50 -

del balcon no excedera de 15 cm. y el saliente maximo no .

excedera de:’
1,120 ¢cm -

v 2.E110% del ancho de la calle

- 3, El ancho de {a acera menos 15 cm

- La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos :

volados seré la dominante en cada calle, siendo de aplicacién
lo ‘establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.

En toda la zona, se admite la construccion de, teérrazas -

y cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacion de vial, -
a fina altura superior. a 3,50 metros y cuyo saliente no '

exgedera las dimensiones establecidas para balcones y cuya
superficie no podra superar el 50% de la superﬁcie maxima ~
tedrica ocupable entodalafachada, enfunciéndelnimerode

_plantas proyectadas.

- Elparrafo anterior no sera de aplicacion enlas zonasde

ensanche de proteccion ambiental y en calles con ancho
inferior a 6,00 metros.

Cubiertas:

- En las calles en las que se admite la construccnon de

chos de terraza o con aleros y cubierta inclinada siempre que

_ seresuelvaadecuadamente el encuentro entre los diferentes
pair‘amentos

-No podrd construirse ningiin elemento edificado por

encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya

cumbrera estara como maximo a 4,00 metros de altura

'};’stifjcada necesidad.

de la linea de cornisa realmente ejecutada, salvo ~

' vuelos cefrados, podran rematarse los edificios con antepe- .

<

i
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- En el resto las cubxertas serén lnclnnadas con pendten-; ‘

te maxima del 50%, de teja drabe y con cumbrera paralela a

- la fachada y en las que podra permitirse la construccion de

terrazasplanas en la cubiertaconlas s:gulentes ‘condiciones:
- 1. La cubierta inclinada ocupara ¢omo.minimo los -2
primeros metros a cada fachada de vial plblico. B

2. La superficie méaxima de la terraza seradel 75% dela

superf cie en planta de la cubierta
Marquesinas.
Segin régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias. . ' v

~ Segun el régimen general.
- La presente norma cesara en su aplicacion cuando las

caracteristicas a proteger de los edificios o de su entomo

sean contradictorias con su contenido.

ARTICULO 212 APARCAMIENTOS: el ‘
Seran de aplicacién las condiciones generales del uso
de aparcamlento establecidas en el arﬂculo 193 de las

presentes normas.
ARTICULO 213 CONDICIONES DE USO
. 1. Uso dominante
Residencial.
2. Usos compatibles
Seran compatibles los siguientes: Comercual en sétano

planta baja y primera. Hotelero en todas las plantas. Oficinas

en planta bajay primera. Socio-cultural, taller, artesania,

garajes, aparcamientos, docente, sanitatio, asistencial y re-
creativo sélo en planta baja y sxempre que no se trate de

actividades calificadas.
Podra autorizarse la instalacién de bares, cafeterias
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,

incluso con ambiente musicaly espectéculos siempre que se
dispongan las medidas oportunas para reducur el impacto

ambiental de los mismos.

También seran compatlbles Ios usos publico administra-
tivo.y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

A. Residencial extensiva

ARTICULO 214 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimita-

- da en el plano de ordenacién y que comprende los tipos de

edificacion residencial unifamiliar tradicional, unifamiliar en -
edificacién aislada, pareada y adosada o en hilera.

‘ARTICULO 215 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineacionés -

Segln la tipologia podran diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o tradicional: Alineacién a
vial sin retranqueos

Residencial extensiva aislada: Con retranqueos mini-
mos a lindes

Los retranqueos minimos a lindes para edificacion ex-
tensiva aislada son los siguientes: -

Retranqueo a linde frontal: 4 metros

" Retranqueo a linde testero: 3 metros

Retranqueo a lindes laterales: 3 metros

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3 0
metros, las esquinas sefialadas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segtn la tlpologna fesndenc:al se
establecen las sngmentes condiciones de parcela mlmma

Tipologia N° de plantas Ancho de fachada Superficie solar
En fila : E II-III 5m 100 =’
Tradicional II-I11] Sm 1007 w2
Aislada I-11 12 m &

Ediﬁcabilidad“ :
.. +En edlfcaqéniradlcwnal
%a planta baja se considera edificable en su totaliidad.
‘ “En plantas siiperiores se establece un fondo maximo
ednficable de 25 metros. ,
= «En edificacion en fila:
.- La planta baja se considera edificable eh su totalidad.
... - En plantas superiores se establece un fondo méxmo
edlfcable de 20 metros.. ..

‘En edificacién exténsiva en fi la o aislada, los paréme¥os
que ,def nen Ia edufcabmdad son Ios siguientes:

’ i

: 'rlpo de o " Coeticiente Ocupatién
- edificacién " edificabilidad neto- mixima de partela

'_' En fila 2,00 m/m? : 103

Aislada 0,35 mi/m? 51
Alturas ,

; ) . N° de plantas Altura

+Zona ¢ Maximo - Minimo Maximo Migimo

“Extensiva | :

s.tradieional - III L 11 10,50 m 7.% m
Extensiva .

gadosada en fila 111 ' 11 10,00 m 6,0m
‘Extensiva aislada I o 1 7,00 m 3,0 nm

Con objetode mejorar la integracion de lo nuevo conlos

* -edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.

“Dicha variacién podra ser.impuesta por e! Ayuntamiento y
seré en todo caso justificada.
. La altura minimade la planta baja a efectos de cuerpos
“volados seréla dominante en cada calle, siendo de aplicadén
‘lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
~respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.
Por encima de la altura edificable se permiten las cons-
“‘trucciones definidas .en el articulo 122 de las presentes
‘normas. '
Sotanos:

.. Seadmiteuna planta so6tano situada dentro de la super-
ficie ocupable, siempre que se tomen las medidas necesarias
para que |a edificacion vecina no quede afectada.

: Semisétanos:
Se admiten de acuerdo con las condiciones generales
~ Aticos: .
Se admitenenla zona grafada en los planos de ordena-
cnén con ‘las condiciones establecidas con caracter general.
'ARTICULO 216 CONDICIONES ESTETICAS.
" Condiciones generales.
_ Cuando se trate de edificaciones en el entorno de!
“conjunto arquitectonico del casco historico, seran de aplica-

qén las normas del articulo 164.

Si el edificio formasé parte del patrimonio protegido, le
sera de aphcacnén lo especificado en el articulo 163.
;, - Sera siempre de aplicacion lo especificado en el articulo
165
"En las calles limites de zona se aplicaran a ambos
; paramentos las condiciones mas restrictivas en relacién con
vuelos, marquesnnas toldos, cubiertas etc.
Y Aleros y cornisas:
Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no excedade
‘40 cm. ni del mayor de los existentes en la calle
Cuerpos volados:
En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes.
La sumade longitudes de los balcones no superara el 70% de
"Ja suma de longitudes de fachada en plantas superiores ala
baja. El espesor total del balcon no excedera de 15cm. y el
-saliente maximo no excedera de:
1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm
Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a
3 50 m por encima de la rasante oficial, siendo de aplicacion
lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas

respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.
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En toda la zona , S€ admnte Ia construccién de terrazas

; cuyo saliente no excederd las dimensiones establecidas para
-balcones y cuya superficie no podré superar el ’50% de la
* superficie'maximartedrica ‘ocupable en tod fachada en.
funclbn ‘del namero-de’ plantas proyectadas L

> Cubiertas: - : '
" Enlas calles en las que se admtte Ia construccnén de
- vuelos cerrados , podran rematarse los edificios con antepe-
_chos de terraza o con aleros y cubierta Inclinada siempre que
" se resuelva adecuadamente el encuentro entre los diferentes
" paramentos. No podra construirse ningin elemento edificado
_ por encima de los planos que definen la cublerta inclinada;
~cuya cumbrera estar4 como maximo a 4,00 metros de altura
- respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada salvo
‘casos de justificada necesidad. .

- En €lresto, las cubiertas seran mclmadas. con pendnen-
te maxima del 35%. de teja drabe y con cumbrera paralela a

térrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:
. 1. La cubierta inclinada ocuparad como minimo los 2
: pnmeros metros a cada fachada de vial pablico.

' '2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la
superf‘cue en planta de la cubierta. . .
© "Marquesinas.
Segtin régimen general.
Toldos, muestras y vallas publicitarias.
Segun el régimen general.
La presente norma cesara ensu apllcamén cuando las
-caracteristicas a proteger de los edificios o de su entorno
sean contradictorias con su contenido.

- ART|CULO 217 APARCAMIENTOS: .

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso

- de aparcamiento establecidas en el amculo 193 de las
presentes normas.
ARTICULO 218 CONDICIONES DE USO
1. Uso dominante
-Residencial. , -
2. Usos compatibles e,
- Seran compatibles los siguientes: Comercual en sétano,
- planta baja y primera. Hotelero en todas las plantas. Oficinas
en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y re-

4 creativo sélo en planta baja y sxempre que no se trate de

4 .  actividades calificadas. '

q - Podra autorizarse la mstalacnon de bares cafeterias,
restaurantes 'y similares en cualquiera de sus cateporias
incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que'se
dispongan las ‘medidas oportunas para reducur el impacto
ambiental de los mismos. :

También seran compatibles los usos publnco admmlstra-
tivo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Industrial compatible (con tolerancia residencial)

" ARTICULO 219 DEFINICION

Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimita-
da en el plano de ordenacién.

ARTICULO 220 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones-generales.

: Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3,0
metros las esqumas sefaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, las parcelas tendran un frente de
fachada a la calle no inferior a 7 metros

Parcela maxima :

No se considera.

Edificabilidad: -

Segln réglmen general, se admlte

Superficie ocupable en planta baja: Edifi cable en la
totalidad del solar

Profundidad edificable en planta piso: 20 m de profundldad

Alturas:

Seguin condiciones generales del articulo 198.3..

B

y cuerpos volados cerrados paralelos a'la alineacién de vial, -

- lafachada y en las que podra permitirse la construccién de .-

b Con objeto de mejorar la Integracnén de lo nuevo con fos

‘edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.
“Dicha variacion ‘podra ser lmpuesta por el. Ayuntamiento y

seré .en todo caso justificada.

"Porencima de la altura edifi cable se permiten las cons-

’ truccnones definidas en el articulo 122 de las presentes

pormas. .
- Sétanos:
. Se admite una planta sotano situada dentro de la super-

- ficle ocupable, siempre que'se tomen las medidas necesarias

para que la edificacion vecina no quede afectada.
_Semisotanos: .
"'Nose admlten
- Aficos: T
No'se admiten. C
*ARTICULO 221 CONDICIONES ESTETICAS

: Condiciones generales. -

% - Cuando se trate de edifi cacnohes en el entorno del
‘conjunto arquitecténico del casco histérico, seran de aplica-
icién las normas del articulo 164.

! Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le

*seré de aplicacion lo especificado en el articulo 163.

ra siempre de aplicacion lo especificadoen el arliculo 165.

'~ En las calles limites de zona se aplicaran a ambos
‘paramentos las condiciones més restrictivas en relacién con

yuelos, marquesinas, toldos, cubiertas etc. .

' Aleros y cornisas: . ‘

-Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de

40 cm. ni del mayor de los emstentes en la calle.

Cuerpos volados: . '

En toda la zona se admiten balcones abiertos, asicomo
Ja construccién de terrazas y cuerpos volados cerrados
Paralelos a la alineacién del vial, cuyo saliente no excedera

as dimensiones establecidas para balcones y cuya superficie

no podra superar el 50% de la superficie maxima teérica
ocupable en toda la fachada.

El saliente maximo no excedera de:

1.120 cm

2. El 10% del ancho de I3 calle

3. El ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a
4,50 m por encima de la rasante oficial, siendo de aplicacién
o especificado en el articulo 116 de las presente$ normas.

‘Cubiertas: * -

Se ajustaran a la necesidad concreta de la actividad a
instalar, no superando nunca una pendiente superior al 40%,

_no sobrepasando la cornisa la altura maxima de 4,30 metros

segln el esquema siguiente:

L TN

AUNEACION WTERIOR

0oy -

I
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Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segln el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacién cuando las
caractenstlcas a proteger de los edificios o de su entorno
sean contradictorias con su contenido.
© ARTICULO 222 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacion las condiciones generales del uso
de aparcamiento” establecidos en el articulo 193 de las
presentes normas.

ARTICULO 223 CONDICIONES DE USO.

Segun régimen general establecido en el articulo 198y 192.

Segundas residencias
- ARTICULO 224 DEFINICION

‘. * Sonlas zonas urbanas con planeamiento de desarrolio
aprobado y en fase de ejecucion y comprende las urbaniza-
;:I;ones de segunda residencia de Monte Pego yel Sector 1de

ustalla, . &
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. 'Serande apllcaclén Iasnonnas contemdas en Ios anejos ‘ R
" _de ordenanzas de Montepego y Mustalla 1. v A

: SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

ART'CULO 225 DEFlNlCION ; '
Constituyen los sectores de suelo urbamzable pormeno- .

~Lind trontal 4 00 metros
- Linde 1ateral:-3; 100 etros -

Lindeé 3‘9 ero+:3,00 metros - ’
‘Segun’la "deﬁniclones de’ lmdes establecidas en el
 y.103'de las: ‘presentes normas.

Del l‘impﬁnﬂe 1t de ‘esta“norma quedan exentos fos
mentos auxiliares definidos segun el articulo siguiente.

.. ordenacién, dlferenciéndose los s:guientes 4 Sooae
", 1.Verdales' . - o * 'ARTICULO 231 EDIFICACIONES AUXILIARES
- 2.Benituba : ' ' . ' ' . A los efectos de la consideracion de las distancias-a
3.EiClot . ) S ‘ L . lindes, se éntienden como edificaciones auxiliares, los ele-
4.8ector1 - . oo T . mentos constructivos. al servucno de la edifi cacrén principal,
5.8ector2 - .~ . : : SRR " .dlferenciéndose e
6. Calvari1 - - R B Edlﬁcaclones por.encima de la rasante
(ARTICULO 226 PARCE'-AC'ONES YSEGREGACIONES . * Son las edificaciones auxiliafes destinadas a depésitos de -
v Hasta que no este aprobado el correspondiente progra- hqrramientas maquinarias de piscinas, paelleros, pérgolas, etc.
g?gn @gﬁg,?gﬁzdgése, o sc:gtcga'sa dea;:ggl:: lﬁﬂr‘n}; segureegsae- Podrén adosarse a lindes laterales y testeros siempre que
' . su altura no supere los 2,00 metros respecto de la rasante.
estalillezciga;igga todo el suelo urbanizable en 2.000 m*. . .. Respecto del linde frontal, Ia separac:én serd la mlsma
ARTICULO 227 DELIMITACION . Gue la de la edificacién principal.

2. Piscinas o balsas de riego

Constituye el sector de suslo urbanizable pormenonza- _ Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y

- doVerdales, el delimitado en los planos de ordenacion. .

“ARTICULD 228 TIPOLOGIAS . . testeros ‘al menos 2,00 metros, siempre que la linea de
- Enel sector Verdales, se admite la tipologia de edifica- . cc?ronacién no sobrepase los 80 cm.
cién extensiva con los siguientes tipos residenciales:-~... .#. : Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm res-
Tipologfa de vivienda unifamiliar adosada o en hqlera T pecto dé la rasante, deberan respetarse las dlstanmas a’
§ Tipologfa de vivienda unifamiliar aislada ’ i lmdes de la edificacién principal.
c) Tipologla de vivienda plurifamiliar en edificacion abierta. ' ARTICULO 232 CIERRES DE PARCELA Y TERRAPLENADOS
: segun la definicién establecnda en el artfculo 93 de Ias " Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de viales,
_ presentes normas. ~ con una altura méxima de- 2,00 metros permitiéndose como
ARTICULO 229 CQNDICIONES DE VOLUMEN ' : m_éximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.
Alineaciones : ' : - ‘Se permitir la construccién de portales de entrada a la
Son las definidas en los planos de ordenacién. 4 parcela que podran tener una altura méxima de 3,50 metros
Parcela minima © ylocupar como maximo un 25% del linde frontal de parcela,
En funcién de la tipologfa edlﬁcatona se def‘nen las - conposibilidad de retranqueo respecto a la alineacién oficial.
siguientes parcelas minimas: - Las puertas podran ser batientes o correderas pero nunca
" ‘Tipologia . - “N*® de plantas Ancho de fachada Superncxe solar mvadlrén el espacno de la acera.
En fila [ sm 100 w2 Podran realizarse terraplenados de parcelas para la
Aislada - T 12m 400 o constrUccuén de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo
En bloque ’ 1-11 12m 800 n? * ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la
' - : ' ‘cotade 60 cm porencimadelarasante dela aceraysiempre que
Parcela méxama : " seaportensoluciones de drenaje delmismoy seimpermeabilicen
No se considera : C - adecuadamente los cerramientos de la parcela.
. Edificabilidad : Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respe-
Enedificaciénenfila, se considera la planta baJa edificable tarse las separaciones a lindes especificadas para las edifi-
ensutotalidadyenlas plantas pisouna profundndad edificable caciones principales. -
de 20 metros. -~ ARTICULO 233 CONDICIONES ESTETICAS
Tipo de - : coeficiente Ocupacién . Aleros y cornisas
edificacién -~ _edificabilidad neto . méxima de parcela : Paraeltipo de edificacién unifamiliar en fila, se admitiran
o ' R . ‘ aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40cm.
o i : b N - En edificaciones unifamiliares aisladas o adosadas, se
En blogwe 03 e 651 admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm,
, S ‘ pudiendo estos sobresalir de las distancias a Imdes observa-
Alturas: das para la edificacién principal. »
. , - N° de plantas Altura Cuerpos volados
Zona = Miximo - " Minimo Méxino Minimo - Para el tipo de edificacion unifamiliar en fila, se admiten
— : — bé?oones ablertos salientes. La suma de longitudes de los
Extensiva S ' balcones no superaré el 70% de la suma de longitudes de
 pdosadaen fita I o u 10,00 m . 6:50m fachada en plantas superiores a la baja. El espesor total del balcdn
o bloque. R, . i 1,00m 3,00 m na: exﬁezrg de 15 cm. y el saliente maximo no excedera de:
cm
Con objeto de mejorar la mtegracuén de lo nuevo ¢on los . 2. E110% del ancho de la calle

*. .3.En ancho de la acera menos 15 cm
Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a
3,50 m por encima de la rasante oficial, siendo de aplicacién
lo ‘establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja:
- Asimismo, para este tipo de edificacién, se admite la

edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.
Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y
serd en todo caso justificada.

Porencimade la altura edificable se permiten las construc-
ciones definidas en el articulo 122 de Ias presentes normas.

-Sétanos
construccidn de terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
” S|e 1adm|ten segin las condlcuones establecxdas enel - 4iaalineacién de vial, cuyo saliente no excedera las d‘?mensno—
articulo 123 - . nes establecidas para balcones y cuya superficie no podra
Semisétanos . superar el 50% de la superficie maxima teérica ocupable en toda
’ Se admiten segun las condiciones establecidas en el la fachada en funcién del nimero de plantas proyectadas.
-articulo 124. Cublertas :

ART[CULO 230 DISTANCIAS A LINDES
En edificaciones unifamiliares aisladas o pareadas, cual-
quier elemento de obra que sobresalga de la rasante mas de 80, .
cm, debera respetar las siguientes distancias a lindes de parcela

&

'; -Las cubiertas seran inclinadas, con pendiente maxima
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_ 1. La cubierta mclmada ocuparé como mlnm)c jos 2
pnmeros ‘metros a cada fachada. dte vial. publu_:o i

2. La superficie maximadela
' supegﬂcle en plantadelar blerta

'No podra construTrsti ningan efe

83 'fa',‘

1q1<

encima de los planos due definen la“cubierta inclinada; cuya
cumbrera estara como maximo a 3,50 ‘metros de. altura
respecto de la linea de cormsa realmente e;ecutada '
‘ Marquesmas -
‘Segtin régimen general

ot to, edlﬁca"do bOF ’v

Toldos, muestras y vallas pubhc:tarias ' o

Segiin el régimen general.

La presente norma cesara:en sy aphcacnén cuando las
caracteristicas :a proteger-de los ednﬁcnos o de su entorno
sean contradictorias con:su-contenido.. R

ARTICULO 234 APARCAMIENTOS: = . :

Seran de aplicacion las condiciones geherales del uso

de aparcamiento establecidas en el amculo 193 de las
présentes normas. .
ARTICULO 235 CONDICIONES DE uso.
1. Uso dominante
. ‘Residencial. -
2. Usos compatibles
Seran compatlbles los siguientes: Comercaal en planta
baja y primera., hotelero, oficinas, socio-cultural, taller y
{ iesaniaen planta baja, docente sanitario as:stenmal gara-
' je y aparcamiento, recreativo sélo en planta baja y siempre
que no se trate de actividades calificadas.’ :
Podra -autorizarse la instalaciéon de bares, cafeterias
restaurantes y similares en cualquiera de sus:categorias,
incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se

dispongan las medidas oportunas para reducw el impacto -

ambiental de los mismos. "
También serancompatibles los usos pubhco admnmstra-
tivo y los dotacionales. .
3. Usos prohibidos -
Los no dominantes ni compatlbles para cada caso.’
BENITUBA
ARTICULO 236 DELIMITACION

Constituye el sector de suelo urbamzable pormenoriza-’

do Benituba, el delimitado en los planos de ordenacnén
ART[CULO 237 TIPOLOGIAS
En el sector Benituba,.se admite fa tipologia de edtﬂcacuén
intensiva y extensiva con os siguientes tipos resudencuales
Intensiva: Alineacién a vial
Extensiva: Unifamiliar aislada. En bloque

Segdun la definicién establecida en el artlculo'93 de Ias o

presentes normas. -
ARTICULO 238 CONDICIONES DE VOLUMEN
Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacnén
Parcela minima '

En funcion de la tlpologia edlfcatona se def'nen Ias’

siguientes parcelas minimas:

Tipologia Plantas Fachada U Solds
Intensiva s
Alineacién vial ~ III-1IV Tm 140 m?
Extensiva ) ’

" Aislada . o OI-11 12 m 400 m?
En bloque ‘I-11 © 900 m?

12 m

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad :

En edificacion intensiva segn alineacion de vial, se
considera la planta baja edificable en su totalidad y en las
plantas piso una profundidad-edificable de 20 metros.
Tipo de ' Coeficiente . : Ocupaycién.
edificacién .edificabilidad neto - 'méxima de paicela

Extensiva s

Alslada 0,'35 m’/m? -
En bloque 0,35 n’/m? ) SR 1N 2
RN P
_Alturas: . , ' . ‘
: N° de plantas Altura
Zona Maximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva -
Alineacién vial v II1. 16,50 m 7,50 m
Extensiva
Aislada o en blogue 1I I 7,00 m 3,00m

’_‘l‘.iiz:st 3 "

R Y

o N . ) P
Comobjeto de mejorar Ia integramén de lo nuevo con los
edificios ‘existentes, sera’ posnble variar a altura de cornisa. .

" Dicha variacion podra ser |mpuesta por el Ayuntamlento y
, seré enfodo casojustificada.; ; ‘

Pqnencnma delaaltura edificable se permuten Ias oonstruc-

cuones definidas en-el articulo 122 de las presentes normas.

. Sétanos

S¢& admiten segln las condnmones establecndas en el
artfculo 123. - - ,

Semlsétanos ’ '

Se admiten segln Ias condncnones establecndas en el
articulo £24.

ARTICULO 239 DISTANCIAS A LINDES _ ‘

:Para el tipo de edfficaciories aisladas o en bloque exen-
to cualquuer elemento de obra que sobresalga de la rasante

"~ més de 80 cm, debera respetar Ias sngunentes dlstanmas a

lindes de-parcela:

Lindé frontal: 4,00 metros

Linde lateral: 3,00 metros -

Linte testero: 3,00 metros .

v * Segun-las’ deﬂmc:ones de lindes establec|das en el
arﬂculo 102 ¥ 103 de las’ presentes normas. .
- *Del ;cumplimiento de ‘esta norma quedan exentos los
elementds aixiliares definidos segun el articulo siguiente.

ARTICULO 240 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a
lindes, sé entienden como edificaciones auxiliares, los ele-
mentos constructivos al servuc:o de la ednﬁcacnon pnncnpal
diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante

‘Sondas edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos de
herramietitas, maquinarias de piscinas, paelleros, pérgolas, etc.

“Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que
su altura no supere los 2,00 metros respecto de la rasante.

Respecto del linde frontal, la separacmn sera la misma
que la de la edificacion pnncnpal

2. Piscinas o balsas deriego

Deberan separarse de los lindes frontales laterales y
testeros .al menos 2,00 metros, siempre que la linea de
coronaciéon no sobrepase los 80 cm.

Cuando la altura de-coronacién supere los 80 cm res-
pecto de.la rasante, deberan respetarse las distancias a
lindes de-la edificacién principal.

ARTICULO 241 CIERRES DE PARCELA

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de wales
con una altura maxima de 2,00 metros permitiéndose como .
méximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.:

Se permitira la construccién de portales de entrada a la
parcela, que podran tener una altura maxima de 3,50 metros
y ocuparcomo maximo un 25% del linde frontal de parcela,
con positilidad de retranqueo respecto a la alineacion oficial. -
Las puertas podrén ser batientes o correderas pero nunca
invadiran.el espacio de la acera.

ARTfCULO 242 TERRAPLENADOS DE PARCELA

Podrén realizarse terraplenados de parcelas para la
construcClon de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo

' ocupar la'totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen la

. cotade 60 cm portencimade larasante de la aceray siempre que
se aporteri soluciones de drenaje delmismoy seimpermeabilicen -
adecuadadmente los cerramientos de la parcela.

Cuando se sobrepase fa cota de 80 cm, deberan respe-
tarse las separaciones a lindes especn"cadas para las edifi-
caciones principales. ’

ARTICULO 243 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas , '

En edificaciones umfamxhares aisladas o en bloque
exento, se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda

- de 80 cm; pudiendo estos sobresalir de las distancias alindes’
observadas para la edificacion principal.

‘ Cuerpos volados ‘ .

‘Para-el tipo de edificacién segln alineacion de vial, se
admiten Balcones abiertos salientes. La suma de Iongnudes
de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes
de. fgchada en plantas_s_upenores ala baja. El espesor total’

: s alc
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R E '120cm L
::2.El 10% del ancho de la calle i 2
3.;Enanchode la'acera menos 15em .~ = s
:Los cuerpos volados deberan situarse como. m[mmo a

T ‘3 50 m poreencima de la-rasante oficial, siendo de\apllcacnén

.+ lo'establecido en el artfculo 116 de las presentes normas =
~i--réspecto de la altura minima y maxima de la planta baja. '

Se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados

" - cerrados paralelos a la alineacién de vial, cuyo saliente no

excedera las dimensiones establecidas para balcones y cuya
superficie no podra superar el 50% de la superficie méxima -

" tedrica ocupableentodala fachada enfuncién deI numero de

"plantas proyectadas.

Cubiertas: . L

-Las cublertas inchnadas, en edificaciones umfammares
tendrén una pendiente maxima del 35%, seran de teja 4rabe
'y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra

- permitirse la construccién de terrazas planas en la cubierta

con las siguientes condiciones: .
1. La cubierta inclinada ocupard como -minimo los 2
primeros metros a cada fachada de vial publico.

2 La superficie maxima de la terraza seré del 75% de Ia/, o
superf' icie en planta de la cubierta. . oLy
3. No podra construirse ningtin elemento edifi cédo por ol

encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya Lt

" cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de altura

respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada. .

En la edificacién intensiva, serdn de “aplicacién las
consuderaclones anteriores, pero los planos que definen la
cubierta, pod:én elevarse hasta 4,00 metros respecto de la
linea de cornisa realmente ejecutada.

Marduesinas.

’ Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segln el régimen general.

La presente norma cesara en su aplicacién cuando las -
caracteristicas a proteger de los edificios o de su entorno
sean contradictorias con su contenido.

ARTICULO 244 APARCAMIENTOS:

Seran de aplicacién las condiciones generales del uso
de aparcamiento establecidas en el artlculo 193 de las

" presentés normas.

ARTICULO 245 CONDICIONES DE USO

1. Uso dominante

Residencial. .

2. Usos compatibles

- Seran compatibles los siguientes: Comercial en sétano
planta baja y primera. Hotelero y oficinas en todo el edificio.
Socio-cultural, taller, artesanfa, garajes, aparcamientos, do-
cente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta baja y
siempre que no se trate de actividades calificadas. .

Podra autorizarse 1a instalacion de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musicaly espectaculos, siempre que se
dispongan las medidas oportunas para reducir el impacto
ambiental de los mismos.

Tambiénseran compatibles los usos publico administra- -
tivo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

EI)SC 'no dominantes ni compatibles para cada caso.

ARTICULO 246 DELIMITACION"

Constituye el sector de suelo urbanizable pormenoriza-
do El Clot, el delimitado en los planos de ordenacién.

ARTICULO 247 TIPOLOGIAS

En el sector El Clot, se admite la tipologla de edlf' cacnén
intensiva y extensiva con los siguientes tipos reS|denciaIes

- Intensiva: Alineacién a vial .

Extensiva: Unifamiliar aislada. En bloque .

Segun la definicion establecida en el articulo 93 de las
presentes normas.

ARTICULO 248 CONDICIONES DE VOLUMEN -

- Alingaciones

Son |as definidas en los planos de ordenacnﬁn

Parcela minima

‘En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las

siguientes parcelas minimas:

. Mslada oen: bloque

Fachada Solar

«.Plantas

m 140 m?
12 m o 240 m?
12.m 400 .
12 n 400 m’

Parcela méxlma
. No se considera’
. Edificabilidad . '~ '
En edificacion ‘intensiva segun alineacion de vial, se
considera la’ planta baja edificable en su totalidad y en las
“plantas. plso una. profundldad edificable de 20 metros.

Ocupacién
ndxima de parcela

" Coeficiente
- edificabilidad neto

Tipo de
edificacién .

Extensiva

.0, 35/ mi/n’ 45 %

Alturas ‘ s
e S N° de plantas Altura
Zona Maximo S Minimo Maximo Minimo
5 * )
lntenswa
i\uneac;én \_rial v II L 16,50m 7,50 m
“¥xtensiva L :

1t . S 7,00 m 3,00 m

}islada o bloque

¥ Con objeto de mejorar la mtegracuon de lo nuevo con los

- edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.

Dicha variacion podré ser impuesta por el Ayuntamiento y
seré en todo caso justificada.

- Porencima de la altura edificable se permiten las construc-
mones definidas en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos ;

“Se adriten segln las condiciones establecidas en o
arﬂculo 123. .

- Semisodtanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el

articulo 124.

ARTICULO 249 DISTANCIAS A LINDES
, Para el tipo de edificaciones aisladas o en bloque exen-
to, cualquier elemento de obra que sobresalga de la rasante

' mas de 80 cm, debera respetar las siguientes distancias a

lindes de parcela:
= Linde frontal: 4,00 metros -

Linde Ilateral: 3,00 metros

Linde testero: 3,00 metros

Segun .las definiciones de lindes establecidas en el
articulo 102 y 103 de las presentes normas.
~  Del.cumplimiento de esta norma quedan exentos los
elementos auxiliares definidos segun el articulo siguiente.

: *ARTICULO 250 EDIFICACIONES AUXILIARES
=+ A los efectos de la consideracién de las distancias a
ilndes, sé entienden como edificaciones auxiliares, los ele-
ientos constructivos al servicio de la edificacion prmcnpal
diferencidandose:
. 1. Edificaciones por encima de la rasante
i Son las edificaciones auxiliares destinadas a depdsitos
(feherramlentas maqumanasdeplscmas paelleros, pérgolas,
etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre
que su altura no supere los 2,00 metros respecto de la
rasante. »

* Respecto del linde frontal, la separacion sera la misma
que la de la edificacion principal.

-2. Piscinas o balsas de riego

Deberan separarse de los lindes frontales, laterales y
testeros al menos 2,00 metros, siempre que la linea de
coronacuén no sobrepase los 80 cm.

"~ Cuando la altura de coronacién supere los 80 cm res-
pgcto de la rasante, déberan respetarse las distancias a
lindes de la edificacion principal..

: ARTICULO 251 CIERRES DE PARCELA
*Deberén disponerse siguiendo las alineaciones de v1ales

- con una altura maxima de 2,00 metros permmendose como
maximo una altura de 1,20 metros opaco y el resto macizo.




i
3

p

** let'oicil de I provnca-slicane, 2marz0 1999250

" buthef{ ofical 8  provinca - lacant, 2 marg 1999 ~n® 50

Se permmré la constyuccnén de portales de entrada ala

‘ parcela que podran tener una altura maxima de 3,50 metros

. y-ocupar como maximo un- 25%-del linde frontal de parcela,

. con posibilidad de retra nqueo respecto ala alineacion oficial.
Las puertas podran ser batientes o correderas pero nunca

"invadiran el espacio de la acera.’ ~

Articulo 252 TERRAPLENADOS DE PARCELA

. Podréan realizarse terraplénados de -parcelas para la '

construccién de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo

ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasenla

cotade 60cm porencimadelarasante dela aceray siempre que

. seaportenisoluciones de drenajedelmismoyse impermeabcllcen'
adeouadameme los cerramientos de la. paroela

Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberén respe-

tarse las separaciones a hndes especuﬁcadas para las ednﬂ-
.caciones principales. . i

ARTICULO 253 COND!CIONES ESTETlCAS

Aleros y cornisas
En edificaciones unlfammares aisladas y en edificacion

" enbloque exento, se admiten aleros'y cornisas cuyo saliente

no ‘exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las
distancias a lindes observadas para la edificacion principal.
Cuerpos volados
Para el tipo de edificacién segun alineacién de vial, se
admiten balcones abiertos salientes. La suma de longntudes
de los balcones no superara el 70% de la suma de longitudes
de fachada en plantas superiores a la baja. El espesor total
del baicén no excederé de 15cm. y el saliente maximo no
excederd de: .
.1.120cm
2. E1 10% del ancho de Ia calle
~ 3. Enancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberan situarse como mfmmo a

3,50 m por.encima de la rasante oficial, siendo de aplicacion
lo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
respecto de la altura minima y maxima de la planta baja.
Se admite la construccidnde, terrazas y cuerpos volados
‘cerrados paralelos a la alineacion de vial, cuyo saliente no
excedera las dimensiones establecidas para balcones y cuya
superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima

‘tedrica ocupable entodala fachada, en funcion del nimero de

plantas proyectadas. = '
Cubiertas: ' ’ )
Las cubiertas inclinadas, en edificaciones unlfamllvares
tendran una pendiente maxima del 35%, seran de teja &rabe

y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podra -

‘permitirse la-construccion de terrazas p|anas en Ia cubierta
con las siguientes condiciones:

) 1. La cubierta inclinada ocuparé como minimo los 2
primeros metros a cada fachada de vial publico.

2. La superficie-méaxima de la terraza sera del 75% dela
superficie en planta de la cubierta. )

3. No podra construirse ningun elemento edificado por
encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estar4 como maximo a 3,50 metros de’ altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.”

En la edificacién intensiva, seran de aplicacién las

consideraciones anteriores, pero los planos-que definen la
cubierta, podran elevarse hasta 4 ,00 metros respecto de la
linea de cornisa realmente ejecutada

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesaré en su aplicacion cuando las
caracteristicas a proteger de los edificios o de su entorno
sean contradictorias con su contenido. .

~  ARTICULO 254 APARCAMIENTOS:

Seréan de aplicacion las condiciones generales del uso

de aparcamiento establecidas en el articulo 195 de las
presentes normas.

ARTICULO 255 CONDICIONES DE USO

1. Uso dominante .

Residencial.

2. Usos compatibles ’

Seran compatibles los siguientes: "Comercial en sétano
planta baja y primera. Hotelero y oficinas en todo el edificia. -

SR A AR

' Socio-cultural taller artesanla. garajes. aparcamlentos do-

" cente,’ sanitario, asistencml -y recreativo: sélo en planta y
siempre que no s¢ trate'de-actividades. calificadas. .
‘Podra autorizafserfa: instalacién de bares, cafeterlas,
restaurantes y-similares ‘encualquiera ‘de 'sus categorias, .
~Inclus® candmblente musicaly espectaculos, siempre'que se
dispongan:ias medidas oportunas para reducnr el impacto
amblental de los mismos.-<* " :
. “También seran compatibles Ios usos publlco admlmstra-
thO y los dotacionales. "
.+ 3., Usos prohibidos T
- Losno Ommantes ni compatnbles para cada caso
Sector 1. -
. ARTICULO 256 DELIMITACION
Constntuye el sector de suelo urbamzable pormenoriza-
_.de 1, el delimitado en los planos de ordenacién.
« 'ARTICULO 257 TIPOLOGIAS ; .
'+ Enelsegtor 1, se admite la tipologfa de edificacion entre
medianeras ‘0 segun alineacion de vial con edificaciones
destinadas a uso industrial compatible de acuerdo con.lo

‘ dgﬁnldo en el articulo 192 y 198 de las presentes normas.

‘%ﬁ'r ARTICULO 258 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

" Son de aplicacion las condlciones generales estableci-
das en el articulo 198.

Parcela minima

Se establece como parcela minima aquellacon unfrente
de fachada nomenor de 7,00 metros y una superficie minima -
de 140 m2

; - Parcela méaxima
;::. No se considera
Edificabilidad
La planta baja es edlﬂcable en su totalidad y las plantas
superiores con una ‘profundidad edificable de 20 metros.

Alturas:

Se admite un maximo de |l plantas, con una altura
maximade carnisa de 8,00 metros, siendolaalturaminima de
la planta baja de 4,50 metros.

" Con objetc de mejorarla integracién de lo nuevo con los
edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.
Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y
sera en todo caso justificada.
= .'Por encima de la altura edificable se permlten las cons-
trucciones definidas en eI artlculo 122 de las presentes
normas. .
Sétanos
- Se admiten segun las condiciones establecidas en el
articulo 123,
- Semisétanos
-+ No se admiten.
ARTICULO 259 CONDICIONES ESTETICAS
s Aleros y cornisas
;% - -Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda
"gded40cm. -
- . Cuerpos volados
= Los cuerpos volados deberan situarse como minimo a
4,50 m por encima de la rasante oficial, siendo de aplicacién
jo establecido en el articulo 116 de las presentes normas
fespecto de la altura minima y maxima de la planta baja
t Se admite la construcciénde, terrazas y cuerpos vo ados
terrados paralelosa la alineacién de vial, cuyo saliente no

e

" excederan de:

1.120 cm

2. El 10% del ancho de la calle

3. En ancho de la acera menos 15 cm
_ y cuya superficie no podra superar el 50% de la super-
ficie méxima tedrica ocupable.

Cubiertas: '

Tendra una pendlente méaxima del 40% y podran ser de

<

: 'chapa galvanizada, fibrocemento o teja.

Podran tener .cumbreras perpendiculares a fachada,
isiempre que se garantice la correcta evacuacién de aguas
“por la medianera. En este caso la cumbrera no podra sobre-
“pasar de 3,00 metros. ,
Marquesmas
Se%un régxmen general
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La presente norma cesaré ensu aphcacnén cuando las.

“caracteristicas a proteger de los ednf‘cnos p de su entorno,;

sean oontradlctonas con su contenido..
ARTlCULO 260 APARCAMIENTOS:

- Serén de. aplicacfén las condnc:ones generales del uso -

de aparcamiento establequdas en el artfculo 193 de las~.

j“.presentes normas.-

ARTICULO 261 CONDICIONES DE USO

SegUn régimen general para la zona industrlal compatl-
ble establecida en el articulo 198.

‘Calvari1 -~

ARTICULO 262 DELIMITACIC)N : ’

" Constituye el sector de suelo urbanizable pormenonza-

iy

, do delimitado en los planos de ordenacién.

" ARTICULO 263 TIPOLOGIAS

ARTICULO 264 CONDICIONES DE VOLUMEN
-Alinéaciones”
--:Son las definidas en los planos de ordenacnén
- Parcela minima-

_ "Se admlte la tlpolog fade edifcaclén extens:va umfamlhar .
aislada. . -

X %

“En funcién de la- tlpologla edxfcatona se definen las .

sigulentes parcelas minimas: :
‘Fachada

. Tipologia ) Plantas Solatt i
Extenswa _' . . . . , 0
Axslada 1-11 Co12m 600 m*

Parcela méxnma
A‘: ~ No se considera -
Edificabilidad "
Tipo de Coeficiente Ocupacién -

N

edificacion edificabilidad neto |

v[Extensiva o

Aislada 0,30 m/m* .

< Alturas:
- Altura

N° de plantas
Zona Maximo. " Minimo © Maximo Minimo

Extensiva

(Aislada 11 ) 1 7,00 m 3,00 m
Por encima dé la altura edificable se permiten las cons-
trucciones def mdas en el articulo 122 de las presentes
normas. . o

Sétanos

e

- Se admiten segun las cond:cmnes establecndas en el

_ artfculo 123.
. Semisétanos '

Se admiten segun las condncnones establecndas en el
articulo 124.
: ARTICULO 265 DISTANCIAS A LINDES

- Para el tipo de edificacion aislada, deberan mantenerse
las siguientes distancias a lindes:
"~ Linde frontal: 4,00 metros

Linde lateral: 3, 100 metros

Linde testero: 3,00 metros

Segun las definiciones de lindes establecidas en el
articulo 102 y 103 de las presentes normas.

Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los

- ‘elementos-auxiliares definidos segtn el articulo s_lgunente

- ARTICULO 266 EDIFICACIONES AUXILIARES
- Alosefectos dela consideracion de las distancias alindes,
se entienden como edificaciones auxiliares, los elementos cons-

 tructivos al servicio de la edificacién principal, diferencidndose:

1. Edificaciones por encima de la rasante
Son las edificaciones auxiliares destinadas a dep6sitos de

- herramientas, maquinarias de piscinas, paelleros, pérgolas etc.

Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que -
su altura no supere los 2,00 metros respecto de la rasante.
Respectodel linde. frontal la separacién seré la misma

" que la de la edificacion principal.

+2. Piscinas o balsas de riego

. Deberan separarse de los lindes frontales laterales y
testeros al menos 2,00 metros, siempre que Ia linea de
coronacién no sobrepasg los 80 cm.

FY

i

mixima de parcela

S\,

: ~“’con una altura ‘méx

: Cuando la altura de coronacuén supere los 80.cm res- -
pecto de sante, debersh’ respetarse las dnstanmas a
lindes de la’ ednf‘ cacio gprincn pal.~ ; N
"ARTICULO 267 CIERRES DE PARCELA
* Déberan dIs ,,erse sigunel;\do las allneacnonps de V|a|es,
e de 2,00 metros permitiéndose como
méxlmo uha altura de 1,20 metros ‘opaco y.el resto matizo..
~.Se permitir4 1a construccidn de portales dé entradaala
parcela que podrén tener una altura méxima de 3,50 metros
-y ocupar como méximo un 25% del linde’ frontal de parcela,
con posibilidad de fetranqtieo respecto ala allneacnén oficial.
Las puertas podrén ser batientes o correderas pero nunca

' _Invadlrén el espacig de la acera..

.

"ARTICULO 268 TERRAF!LENADOS DE PARCE,LA

" -Podran realizarse terraplenados de parcelas para la
t:onstruccrén de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo
~ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasenla
cotade 60 cm porericimadelarasante dela aceray siempre que

S seaportensolucnonesdedrenajedelm:smoyselmpermeabllmen_
f 'adecuadamente los cérramientos de la parcela. : '

. Cuando se sobrepase la cota de 80 cm, deberan respe-

“tarse Jas. separaciones a Imdes especifi cadas para las edifi-

-cacjones pringipales. "

' ARTICULO 269 CONDICIONES ESTETICAS

: Aleros y cornisas * - |

¥ . . Seadmiten aleros y cornisas cuyo sallente no ekcedade
180 cm, pudtendo estos sobresalir de las distancias a lindes
observadas para la edificacién principal.

Cublertas:

Las cubiertas inclinadas, tendran una pendlente maxi-
Jnadel 35%, seran de teja arabe y con cumbrera paralelaala
‘fachada y en las que -podra permitirse la construccion de
terrazas planas en[a cubierta con las siguientes condiciones:
1.-La cubierta inclinada ocupara como minimo los 2

" primeros metros a cada fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza sera del 75%dela

" superficie en planta de la cubierta.

, 3. No podra construirsé ningin elemento ed:f cado por
encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estara como maximo a 3,50 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesnnas

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas pubiicitarias.

Seguin el régimen general

La presente horma cesara en su aplicacion cuando las
caracteristicas a proteger de los edificios o de su entorno

- sean gontradictorias con su contenido.

ARTICULO 270 APARCAMIENTOS:
Seran de aplicacion las condiciones generales del uso

" de aparcamiento establecidas en el articulo 193 de las
presentes normas. -

ARTICULO 271 CONDICIONES DE USO.
1. Uso dominante
'Residencial.
2. Usos compatibles
"Seran. compatibles los siguientes: Comercial en sétano,
planta baja y primera. Hotelero y oficinas en todo el edificio.
Socio-cultural, taller, artesania, garajes, anarcamientos, do-
cente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en planta y
_siempre que no se trate de actividades calificadas.
. Podrd autorizarse la instalacién de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de 'sus categorias,
incluso con ambiente musicaly espectaculos, siempre que se
dispongan las medidas oportunas para reducir el |mpacto
ambiental de los mismos.

También seran compatibles los usos publico admlmstra-
tivo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

~ Losno domlnantes n| compatibles para cada caso.

Sector 2

. -ARTICULO 272 DELIMITACION

" Constituye el sector de suelo urbanizable pormenorlza-
do destinado a poligono'industrial segin dehmntamén defini-
da en 108 planos de ordenacién.
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B ARTICULO 273 'nPOLoelAs

. Salvo'la'manzana en-ia que se admlte Ia tnpologia

.“industrial compatible para 1a‘que sera de aplicacién lodis- -

" puesto pard elSector1,en el resto delsector no se establece -

v “una tlpologla edlﬁcatona concreta, ya que cada construccion .
debera ajustarse a las caracterlstlcas funcuonales dela actl—

vidad industrial que contenga. = . oA
- ARTICULO 274 CONDICIONES DE VOLUMEN 7
. Alineaciones

Sonde aphcacién las condnciones genera]es establecq~
: das en el articulo 198. : ,

‘Parcela minima

Seestablece como parcela mfmma aquellaconun frente,

de fachada no-menor. de 10,00 metros y una superﬂCIe

: mlnima de 500 m2.-

‘Parcela maxima -~ . .
:Noseconsidera -~ . -
Edificabilidad - - -
- Ocupaciéon maxima de’ parcela 80% .
Coeficiente de edificabilidad méximo: 0, 60 mzlm"
- Distancias a lindes
Linde frontal: 5,00 metros
~ Lindes laterales: 0,00 metros :
Lindes testeres 0 00 metros
© Alturas: - '
Se admiite un méximo planta baja y.una planta primera

 con destino a oficinas.

Sétanos © - - .

Se admiten segun las condiciones establecidas en el
articulo 123. .

-Semisétanos.

Se admiten segun las condiciones establemdas en el -

articulo 124..
: ARTICULO 275 CONDICIONES ESTET|CAS
Aleros y cornisas
Se admitiran aleros y cornisas cuyo saliente no exceda
de 40 cm. _ ,
Cuerpos volados .
No se admiten.cuerpos volados que no mantengan las

* distancias a lindes antes def‘ nidas.

Cubiertas: :
Tendran_las caracterlstlcas que exua Ia actmdad a

" -desarrollar.

Marquesmas .-

Segun régimen general

Toldos, muestras y vallas pubhcntanas

Segln el régimen general..

La presente norma cesara en su aplicacion cuando las
caracteristicas a proteger de los €dificios o de su entorno
sean contradictorias con su contenido.

‘ ARTICULO 276 APARCAMIENTOS

Serén de aplicacaén las condiciones generales del uso
de aparcamiento" ‘establecidas en. el articulo 193 de las
presentes normas. '

. ARTICULO 277 CONDICIONES DE USO

1. Uso dominante - -

Industrial compatible.y del tlpo Iy II

2. Usos compatibles

Seran compatibles los siguientes: Oficinas, comercial,
garaje y aparcamiento en planta baja y primera.

Podra autorizarse la instalacién de bares, cafeterias,
restaurantes y similares. en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musical y espectaculos, siempre que se
dispongan las medidas oportunas para reducir el lmpacto
ambiental de los mismos. | -

También seran compatibles Iosusos publlco admlnlstra—

tivoy los dotacionales.

3.'Usos prohibidos

_ Los no dominantes ni.compatibles para cada caso.
SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO
ARTICULO 278 DEFINICION

Constituyen los sectores de suelo urbamzable no por-

menorizado, los delimitados en los planos de ordenacién del

término municipal y denominados como:

1. Calvari it
2.Sant Joan |
3. Mustalla li
4. Penya Roja

“TICULo 273 CONblGl INES' GENERALES 3 ,
-Serande apllcécuérj las. cohdiciones generales contem-,
das en‘el itulo VI de las presentes normas. ,
““ARTICULO 280 TIPOLOG

“Para; todoslos setk resdef mclos en el art|cu|o 278 Ia_

tlpologia ed|ﬂcat9na sera la’ residencial extensnva con

_lipologias. de vivienda unifamiliar aislada, o-'en bloque o

.~ intensiva en ploque.exento segun definiciones establecidas

én el articulo 93 y condiciones’ de Ios articulos 196y 197 de
las presentes normas.’ ' :

ARTICULO 281 CONDlCIONES DE VOLUMEN .

*Se establece paratodosids sectores de suelo urbanizable
def ridos antenOrmente’ Ias s1gu1entes COﬂdICIOﬂGS genera-
les de volumen: &7 txsit

Qcupacion méxuma de parcela 40 %

. ‘Coeficiente de.edificabilidad bruta: 0,20 m?m2

p r¥S|endo para Penya Roja de 0,25 m2/m?, A

"ARTICULO 282 PARCELA MINIMA

1 a establecera el plan parcial que desarrolle cada area.

~Hasta que no este aprobado el correspondiente progra-

:’n <

ma, ‘podran concede(se licencias de parcelacion y segrega-

cién: ‘siempre que se respete la parcela minima, que se

i est&"olece para todo ei suelo urbanizable en 2.000 m2.

Articulo 283 PARCELA MAXIMA
¥La establecera el plan parcial que desarrolle cada sector,
¥ ARTICULO 284 DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL
.. Sera de aplicacion el articulo 21 de la LRAU.
ARTICULO 285 ESTANDARES MINIMOS
 Sera de aplicacién lo contenido en el articulo 22 de la
LRAU En los Sectores sin pormenorizar en los que las
dotaciones locales indicadas en el Plan General no cumplan
conilos estandares del articulo 22, el ptan parcial completara
las: dotacnones hasta alcanzar el estandar establecido.
* ARTICULO 286 CONDICIONES DE USO
~ Uso dominante '
~ Residencial. -
. Usos prohibidos .
. Recreativos calificados (salvo bares sin ambiente musi-
cal) e industrial en todas sus categorias.
SUELO NQ&;!RBAMZABLE b
“ARTICULO 287 GENERALIDADES
. En el Suelo No Urbanizable las edificaciones se aten-
drén alodispuesto enlalLey4/1992 del Suelo No Urbanizable.
Respecto del régimen de parcelacion y construccion de
vnwendas aisladas en el mediorural, se estara a lo dispuesto

_enialey2/1997 de modlf'camén de la Ley 4/1992 del suelo

no.urbanizable.
La parcela minima se establece en funcion del area de
suelo urbanizable, definiéndose las siguientes:

Tlp() de suelo Area Parcela minima

No - urbauzable protegldo Marjal .
s Montes .

LA s -~  Rrqueolégica
Noirbanizable comin Zona X 10.000 w
Zona -V 5,000 ¢

Zona III 3.000 n

Aridos Aridos
En la zonade extraccm‘m de éridos se permite la extrac-
cion de aridos. :

_.Estaran éxentas del cumplimiento de la anterior norma
1as obras e instalaciones relacionadas con el mantenimiento
y.entretenimiento de las obras pubiicas, las relativas a
infraestructuras (eléctricas, gas, telefonia, etc.)enlas que se
estara a la legislacién sectorial vigente.

La ocupacién maxima a considerar, en los casos en que
se autorizan edificaciones, salvo especificacion en contrario,
sera del 2% y el nimero maximo de plantas de I, con una
altura maxima de cornisade 7,00 metros sobre el nive! natural
del terreno, debiendo mantenerse una distancia alindesde 5
roetros y a via publica o camino de acceso de 10 metros.

Podran construirse edificaciones auxiliares a la edifica-
cidn. pnnmpal destinadas a piscinas, paelieros etc que no
contabilizaran a efectos ‘de ocupacién pero que deberan

“mantener-las distancias a lindes fijadas para la edificacion

principal si-sobresalen mas de 1,50 metros de la rasante
natural del terreno o reducirse a Ia mitad, salvo en el linde a
sobresalen menos de 1, 50 m de la rasante
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Podrén ooncederse chencras de barcelacnén y segrega-
cién siempre que se respeten Ias normas del articulo 3 de la
Ley 2/97. .
ARTICULO 288 CLASES DE SUELO NO URBANIZABLE
n EI presente P. G establece dos clases de Suelo No
Urbanizable i o
~ 4, Suelo No Urbamzable Protegldo ‘ '
- - Es aquel que en virtud de sus caracterlstncas debe ser
preservado de cualquier tipo de actuacién distinta a la de su
. propia naturaleza, de forma tal que se restringe incluso la
posubmdad de sutransformaci6n agraria. - )
- 2.-Suelo No Urbanizable Comun:
. Esaquelque,no disponiendo de caracter(sticas natura-
" les que recomienden 'su proteccion, resultan innecesarios
para el desarrolio urbano a corto o medio plazo.
.. ARTICULO 289 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION MARJAL E HIDROLOGICA " ..;
-:Seré obligatorio réspetar el espacio de la maqal Pego—
Oliva en los términos que establece &l Decreto del Consell de
.1a.GV por el que se declara Paraje Natural de la Comumdad
‘Valenciana la Marjal Pego-Oliva.’

N

* Enespecial sera de aplicacion. la dlSpOSlClén transitoria -

primera del citado decreto en el que se establece lg siguiente:

El planeamiento urbanistico que se elabore hasta‘la;
-aprobacién del Plan Rector de Uso y Gestion, y que afecte a

terrenos incluidos en el &mbito def Paraje Natural incorpora-

ré las disposiciones de proteccion establecidas en el presen-
i tedecretoy prevera, en su dmbito afectado, la futura redac-
~ cién del mencionado Plan.

i

El suelo no urbanizable de broteccsén hldrolégvca co-

‘rresponde con fas &reas de proteccién de los’ cauces y
barrancos, no autorizandose otros usos u obras. que los
‘ de sus correspondlentes cauces, ysnempre segun las dispo-
siciones vigentes-en la_materia y previa autonzac:én de la
Confedetacién Hidrografica.
ARTICULO 290 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION MONTES
No se autorizan otros usos uobras que los relacnonados
con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio
natl_)nral (Reforestacnén cortafuegos zonas de vigilancia,
etc
. No obstante lo anterior podran autonzars_e obras e
instalaciones destinadas a dotar de. accesibilidad .a estos

relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora

parajes, asl como pequefias éreas de estancia o permanen- .
cia, debiendo limitarse en todo caso a apertura de caminos

(sin urbanizaci6n). ‘Asimismo podran autorizarse, en casos
suficiente justificados, obras e Instalaciones destmados ala
_transmisién-de telecomunicaciones
" En las zonas de proteccién de montes en las que
actualmente existan explotaciones agricolas, ganaderas o
“1egeéticas que no sean totalmente incompatibles con el
.nedio natural, podrén continuar en uso y explotacién.

ART[CULO 291 SUELG-NO URBANIZABLE DE PROTEC-.

CION ARQUEOLGGICA
' "Se autorizan los siguientes usos y obras:
_1.Losrelacionados con la conservacién, mantenimiento
y mejora del medio agricola.
"~ 2. Los autorizados porios articulos 11 y 12 de la LSNU
con una altura méxima de cornisa de 7,00 metros.

3. En cualquier caso y.ademas de las autorizaciones
necesarias de conformidad con la LSNU, se estara a lo
dispuesto en el Titulo VIl de las presentes normas.

ARTICULO 292 SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Es aquel que, no d;sponlendo de caracteristicas natura-
les que recomienden su proteccion, resultan innecesarios
para el desarrollo urbano a corto 6 medio plazo.

Se dutorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la consetvacion, mantenimiento
y mejora del medio agricola, asf como las edificaciones
auxiliares de riego 'y almacenamiento, tales como casetas
para estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta
9,00 m2y casetas para aperos de labranza de hasta 30 m2con
distancias a lindes de 5,00 metros y una altura méaxima de
3,50 m. y con la hpologfa siguiente:’.

Casetas para goteo.

--la superficie:en planta seré de 9 mzconstrwdos (3 00 x
'3 OOm)oon una altura de.comisa méxima de 2,50 metros, con
. cubiérta a'dos aguas &on"pendientes del 30%.. -
' Cobjertizos para apeos. agricolas: o
L& superficie mé&xima_en planta ser4 de 30 m? construl-

. Vdos (6, OO x5,00 m) con'una alfura de cornisa méxima de 2,50 - o

metros; con cublerta a dos aguas con pendiéentes del 30%.
En ambos casos, las-construcciones se ubicarén a una
distancia minima de lindes y caminos de 5,00 metros siempre
y cuando el camino de acceso ya posea los 5,00 metros de
anchura. En caso contrarlo debera separarse la distancia
necesaria que permita’ una’ ampliacuSn del camino a 5,00
" metros de anchura,”
‘El sistema constructivo sera a base de muros de carga
.conrevestimiento exterior mediante enfoscado de mortero de
* cemento'y pintura blanca, con ¢obertura de teja arabe.
e colocara una puerta de acceso en uno de los latera-
“les, permméndose en'el resto la ubicacién de ventanas.
L a parcela minima para estos usos sera la existente en
el catastro, -
- 2: Los autorizados pon los artlculos 11y 12 dela LSNU.
+ . ‘&.Laviviendafamiliar, segunlo establecido en el articulo
’ pnmetb delal.ey2/1997 de modaf caciéndela Ley 4/1992 del
‘Suelono Urbanizable. -
' A 108 efectos de la construccsén de viviendas familiares
en el medio rural, se diferencian las siguientes areas:
- -Zona X con parcela minima de 10.000 m?
~Zona 'V con parcela minima de 5.000 m?
= Zona }li con parcela minima de 3.000 m?
4:1.0s autorizados segtn ef articulo 14 de la LSNU, con
una patcela minima de 3.000 m?y fijando las condiciones de
la edificacion en la previa declaracion de interés comunitario,
aslcomo las instalacionesde Estaciones de Serviciocon mas
usos que los estrictamente de suministro de carburantes,.
tales como auto-lavado, taller, comercio por menor, cafeteria,
y'en general los vunculados al uso de la carretera.
5.Los autorizados por el articulo 18 de la LSNU, con una
parcela-minima de 10.000 m?y fijando las condiciones de la
edificacion en la previa declaracién de interés comunitario.
6. Los autorizados por el articulo 19 de laLSNU, conuna
parcela minima de 10.000 m?y fijando las condiciones de la
edificacion en la previa declaracién de interés comunitario.
.. 7.Losautorizados por el articulo20 delaLSNU, conuna
parcela minima de 10.000 m?fijando las condiciones de la
edificacién en la previa declaracion de interés comunitario.
8. Las edificaciones e mstalacuones de utilidad publica o
interés social.
Las construcciones actualmente existentes en suelo no
urbanizable, indicadas en la documentacion gréfica e incluidas
. enel catlogo de edificaciones fuera de ordenacion se atendran
a lo dispuesto en el articulo 303 de las presentes normas.
. Determinaciones reglamentarias del régimen edificatorio
Sefan de aplicacién las Normas Generales de la Edifica-
cién conptenidas en el Titulo VI de las presentes normas,
siendo e_l régimen particular el siguiente:

Parcela minima edificable Segin la zo0na en‘que se emplace:

Zona X: 10.000 m?

" Zona V: 5.000 o’

" Zona III: 3.000 m
2 %$'de la superficie de.la parcela
I

Ocupacién méxima:
‘Nimero de plantas:

Altura méxima de cornisa: 7,00 metros
Tipo de edificacién: Aislada
Separaci'én minima a lindes: "5,00 metros

Todos los edificios destinados al uso residencial y-en
general los destinados a estancia de personas, cumpliran las
condiciones minimas que exigenlas Normas de Habﬁabnhdad
y Disefic'de la Comunidad Valenciana.

Debera garantizarse el que posean acceso, energia
eléctrica'y abastecimiento de agua, siendo de aphcac:én las
normas sabre vertidos de aguas residuales recogidas en el
articulo 88'de las presentes normas.

1 plicacion el articulo 56 sobre normas de
del paisaje.
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} Podran ooncederse hcencias de barcelac:én y segrega- T
cuén siempre que se reSpeten las nprmas del articulo 3 dela

Le 2/97 = g

ART'CULO 288 CLASES DE SUELO NO. URBANIZABLE

“El presente P. G. establece dos clases de Suelo No

Urbanizable ;
-4, Suelo No Urbamzable Protegldo <

’Es aquel que en virtud de sus Caracterfstxcas debe ser

preservado de cualquier tipo de actuacién distinta a la de su
propia naturaleza, de forma tal que se. restringe lncluso la
pOSlb"ldad de su transformacioén agraria. ‘

2. Suelo No Urbanizable Comun:

Es aquel que, no disponiendo de caracterfstacas natura-

'Ie‘s que recomienden 'su proteccidn,’ fesultan innecesarios
- para el desarrollo urbano a corto 0 medio plazo.

ARTICULO 289 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC~
CION MARJAL E HIDROLOGICA ) W

- Sera obligatorio respetar el espacno de'la maqal Pego-
Ollva en los términos que establece &l Decreto del Consellde
".la,GV por el que se declara Paraje Natural dela Comunldad
Valenclana la Marjal Pego-Oliva.”

. En especial sera de aplicacién.la dlsposscaén transitona .
© primera del citado decreto en el que se establece lg siguiente:

Ei planeamiento urbanistico que se elabore hasta‘la -
aprobacnén del Plan Rector de Uso y Gestién, y que afecte a

. terrenos incluidos en el ambito del Paraje Natural, incorpora-

ré las disposiciones de proteccion establecidas en el presen-
te decreto y prevera, en su ambito afectado la futura redac-
cion del mencionado Plan. -

- El suelo no urbanizable de protecclén hldroléglca co—
rresponde con las areas de proteccidon de los cauces Yy
barrancos, no autorizéndose otros usos u obras. que los
relacionados con la conservacion, mantenimiento y mejora
de sus correspondientes cauces, y snempre segun las dispo-
siciones vigentes-en la_ materia y previa autonzacnén de la
Confederacién Hldrogréf‘ ca.

ARTICULO 290 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION MONTES .

No se autorizan otros usos u obras que los relacionados
con la conservacion, mantenimiento y mejora del medio
natt;ral (Reforestac:én cortafuegos zonas de wgllanCIa
etc

No obstante lo anterior podran autonzarse obras e

instalaciones destinadas a dotar de. accesibilidad .a estos .~
parajes, asl como pequefias dreas de estancia o permanen- .
cia, debiendo limitarse en todo caso a apertura de caminos

(sm urbanizacién). Asimismo podran autorizarse, en casos
suficiente justificados, obras e instalaciones destmados a Ia
_transmisién de telecomunicaciones

" En las zonas de proteccion de montes en las que

actualmente existan explotaciones agricolas, ganaderas o -
‘negéticas que no sean totalmente incompatibles con el

sfhedio natural, podran continuar en uso y explotacion.
ARTICULO 291 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-

" CION ARQUEOLGGICA

Se autorizan-los siguientes usos y obras:
. 1.Losrelacionados con la conservacion; thantenimiento
y mejora del medio agricola.
2. Los autorizados por los articulos 11 y 12 de laLSNU
con una altura maxima de cornisa de 7,00 metros.

3. En cualquier caso y.ademas de las autorizaciones
necesarias de conformidad con la LSNU, se estard a lo
dispuesto en el Titulo Vil de las presentes normas.

ARTICULO 292 SUELO NO LURBANIZABLE COMUN

Es aquel que, no disponiendo de caracteristicas natura-
les que recomienden ‘su proteccién, resultan innecesarios
para el desarrollo urbano a corto o medio plazo.

Se dutorizan los siguientes usos y obras:

1. Los relacionados con la consetvacion, mantenimiento
y mejora del medio agricola, asl como las edificaciones
auxiliares de riego'y almacenamiento, tales como casetas
para estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta

9,00 m?y casetas para aperos de labranza de hasta 30 m2con .

distancias a lindes de 5,00 metros y una altura maxima de
3,50 m. y con la tlpologfa siguiente: .

,Casetas para goteo: -~ . i
- La superficle.enplanta seré de 9m? construldos (3 00 x

'3 OOm)con una altura de corisa maximade 2,50 metros, con -

cublerta a'dos aguas con pendientes del 30%.

.Cobertizos para apeos agricolas:-

- 2:La sgperficle maxima en planta sera de 30 m? construl-

dos (6,00 x 5,00 m) con tina altura de cornisa méxima de 2,50

metros; con cublerta a dos aguas con pendiéentes del 30%.
En ambos casos, las construcciones se ubicaran a una

- distancia minimade lindes y caminos de 5,00 metros siempre

y cuando el camino de acceso ya posea los 5,00 metros de
anchura, En caso contrario debera separarse la distancia
vnecesaria que permita una amphamén del camino a 5,00

" metres de anchura,

“Ef sistema constructivo sera abase de muros de carga

 con révestimiento exterior mediante enfoscado de mortero de
- cemento'y pintura blanca, con ¢obertura de teja drabe.

-'§e colocara una puerta de acceso en uno de los latera-

, les pbrmitléndose en el resto la ubicacidn de ventanas.

La parcela minima para estos usos sera la existente en

, el catastro.

- 2. Los autorizados por los articulos 11y 12 de la LSNU.

y 3, Laviviendafamiliar, segnlo establecido enel articulo -
A pnmero delaley2/1997de modlf caciéndela Ley4/1 992 del
:Suelo;no Urbanizable.

e A Jos efectosde la construccnén de viviendas familiares

en el thedio. rural, se diferencian las siguientes areas:
-..-Zona X con parcela minima de 10.000 m?
-Zona V con parcela minima de 5.000 m?
=Zona lll con parcela minima de 3.000 m?
'4:1.0s autorizados segtn el articulo 14 dela LSNU, con

una pércela minima de 3.000 m?y fijando las condiciones de

la 'edaf‘rp’ac:én en la previa declaracién de interés comunitario,

- aslcomolas instalaciones de Estaciones de Servicio con més
usos que los estrictamente de suministro ‘de carburantes,

tales como auto-lavado, taller, comercio por menor, cafeteria,
yen general los vinculados al uso de la carretera.
5.Los autorizados por el articulo 18 delaLSNU, conuna

parcela minima de.10.000 m?y fijando las condiciones de la-

edificacién en la previa declaracion de interés comunitario.
- 6.Losautorizados porel articulo 19 de laLSNU, conuna

parcela minima de 10.000 m?y fijando las condiciones de la

edificacién en la previa declaracién de interés comunitario.
7.{.0s autorizados por el articulo 20 dela LSNU, conuna
parcela:minima de 10.000 m?fijando las condiciones de la
edificacién en la previa declaracion de interés comunitario.
8.Las edificaciones e mstalacxones de utilidad publica o
interés social. v
Las construcciones actualmente existentes en suelo no
urbanizable, indicadas en la documentacién grafica e incluidas

. enel catslogo de edificaciones fuera de ordenacion se atendran

a lo dispuesto en el articulo 303 de las presentes normas.
Determinaciones reglamentarias del régimen edificatorio
. Serdn de aplicacién las Normas Generales de la Edifica-

'cvén cohptenidas en el Titulo VI de las presentes normas,

siendo el régimen partlcular el sngunente
1]

Parcela minlma edxficable Segtin 1a z0na en que se emplace:

Zona X: 10.000 m?
" 2Zona V: 5,000 m’

: " Zona III: 3.000 m
Ocupaclén méxuna 2 %-de la superficie de la parcela
Nimero de- plantas I
Altura maxima de cornisa: 7,00 metros
Tipo de edificacién: Aislada
Separacibn‘ minima a lindes: 5,00 metros

Todos los edificios destinados al uso residencial y en
general los destinados a estancia de personas, cumpliran las
condiciofies minimas que exigen las Normas de Habutab;hdad
y Disefio‘de la Comunidad Valenciana.

Deberd garantizarse. el que posean acceso, energia
eléctrica’y abastecimiento de agua, slendo de aphcac:én las

. normas spbre vertidos de aguas residuales recogidas en el

de las presentes normas.
licacién el articulo 56 sobre normas de
id del paisaje:

articulo
. Ser.
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B LRAU 1a red.primaria 0 estr
delareservade espaclos dotacmnales bubhcos QUe en base

& la funcién estructural que d_esarrol[an dentro del terntono R N

' podembs dlasificarlas en;
: 1 Red ‘pnmada de,trang.portes comdnicacxones y servn-

2 Reéd pﬂmaria dé parques y Zohas verdes.

. infraestructuras basicas.

ARTICULO294 RED PRIM_AR!A DE TRANSPORTES COMU- .

‘NICACIONES Y SERVICIOS

Se trata de las redes de carécter o tutulandad.

’ Asupramumcnpal excluyéndose Ias redes locales en 5ue|os
consolidados.

En el presente plan esta red esta compuesta por las

sugwentes dotaciones: - ..
‘Carreteras oomarcales
- Carretera de la Red Basica Olnva-Pego-Bemdorm '
- Caretera de la Red Local Denia-Pego-Cocentaina
- - Carretera de la Red Local Pego-Rafol d'Almunia
. - Carretera de la Red Local Pego-Vall d Ebo ’
B. Linea de alta tension -
C. Cuarte! de la.Guardia Civil

ARTICULO 295 RED PRIMARIA DE PARQUES Y ZONAS

VERDES
Seincluyenenesta clasif cac:én de espacios dotacionales
estructurales, las dotaciones con destino a zonas verdes o
espacios libres' publicos de ‘caracter. general como local.
Diferencidndose los siguientes:
1. De caréacter general:
- Parque publico Bodoj
- - Dotacjonal Pla del Miserat
. - Dotacional Penya Roja -
- Zona verde Sant Joan
- Equipamiento dotacional CP: Cervantes
- Equipamiento dotacional CP Ambra
- Equipamiento dotacional CP Rosalia Bondia
- Equipamiento dotacmnal CP Carolina Sala
- Cementerio- - T ’
- Centro de Salud :
- Cuartel Guardia Civil .
- Mercado — Residencia
- Equipamiento dotacaonal municipal tenis.
-Ronda . - .
© 2. De caracter local:
-Zonas verdes sectores: Bemtuba Verdales El Clot y
Sectores 1y 2y Calvari1 ™ .
.- Zonas verdes sectores Calvarill, = :
- - Zonas verdes suélo.urbanizable Montepego
- Dotacional pantedn y ermita Calvari Il
- Equipamiento deportivo- -escolar Ambra
- - Equipamiento deportivo Trilladora
- Equipamiento Rosalia Bondia.
- Equipamiento dotacional Verdales. .
- Equipamiento dotacional Tenis.
- Red viaria local Calvari Il.
- Equipamiento dotacional Sector 1.
3. De caracter privado: -
- Equipamiento dotacional deportivo Club de Tenis
- Equipamiento dotacaonal escolar-deportlvo San Anto-
nio de Padua.
ARTICULO 296 RED DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
URBANOS BASICOS

Esta constituido por el sistema dotacional y de espacnos.

libres privados o publicos que estructuran el desarrollo urba-
nistica municipal y que lo constituyen:

A. Red de servicios piiblicos y administrativos

- Ayuntamiento -

--Mercado

- Cementerio

B. Red de centros docentes ,

- Centro de Ensefianza Primaria Carohna Sala

- Centro de Ensefianza Primaria Rosalna Bondla ! .

§

3. Red primaria de equiparniientos, servicios urbanos e

._" - Centro de Enseﬁanza anarla Ambra .
‘2« Cehtro de Ensefanza Primaria San Antonio
( entro de Ensefianza Secundaria Cervantes

de la"ln‘fantil Munimpal

G Réd de complejos é instalaciories deportlvas
- Zona deportiva del Calvan

- Zona deportiva del Clot -

-'Zona deportiva de la Trilladora

- Zona deportiva del Club de Tenis

D. Red dotacional Sanitario-Asistencial

. - Residencia de an¢|anos

.= Centra de Salud’

e E. Red de plazas y espac:os libres del casco trbano

- Plaza del Ecce Homo -
i - - Plazadel Ayuntamiento
.- Paseo Cérvantes
- Plaza,C/ San Blas .
- % -PJaza del Mercat
% « Pladela Font-
" - Plaza Reina Sofia
= - Plaza de la Constitucion
- Plaza de San Antonio"
Plaza'de la Quintana =
-Plaza d’Alacant N
‘- Plaza del Calvari Vell
F’ Red de dotaciones religiosas
: - Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién
- Iglesia de! Ecce Homo
_ -lglesia de San José
= - lglesia de la Sagrada Familia
i -~ Ermita’de San Miguel
= - Ermita de San Antonio
- Ermita de San Sebastian
- Salén del Reino de los Testigos de Jehova
- Espacio dotacional del Calvari
G. Red de equipamientos socio-culturales
- Casa de cultura ‘
- Casa de la Radio Municipal de Pego
- Museo Municipal-
- Cine-Teatro Victoria .
- Centro Social Juvenil
- Camara Agraria
" - Museo Etnolégico y lavadero municipal
H. Red de infraestructuras basicas
- Servicios y redes de ahastecimiento de agua potable
- Centrales receptoras y distribuidoras de energia eiactiica
- Red de suministro,de energia eléctrica
- Red de saneamiento
- Estacion depuradora.
. - L. Red de aparcamientos
. ARTICULO 297 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFI-
O‘ACION Y LOS USOS
i Laedificacién en las dreas de equipamiento y servicios:
st ajustaré en general, a sus necesidades funcionales, ai
paisaje y a las condiciones ambientales, garantizandc la
integracién en la zona en que se halle.
La ejecucién de equipamientos de titularidad pubiica se
révalizaré a través de planes especiales o proyectos conjuntos.
- Para equipamientos de titutaridad privada las condicio-
nes de edificacidn son las contenidas en el punto anterior,.con
1as siguientes precisiones:
©  1.Para parcelas en casco consolidado entre medianeras
seran de aplicacion las determinaciones de zona de ordenan-
Za y altura de plantas que caractericen ia mayoria de las
parcelas recayentes a la misma calle. En caso de realizarse

‘un proyecto parcial debera acompafarse de un Estudio de

Detalle que abarque el conjunto de fa dotacién en gue se
mtegra el proyecto.

v 2. En"caso de duda en 1{a interpretacion, se podra
golicitar informacién urbanistica al Ayuntamlento

¥ 3. Siel equipamiento a desarroliar exigiera soluciones

_ que: modlﬁcan las ordenanzas de cada zona, se sometera a

jaaprobacién de! Ayuntamiento, Jushfcandose sunecesidad,

. que no se aumenta la edificabilidad maxima de la parcela y

et udnca a terceros
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4. La tramitaci6n se realizara con &l procedimiento de .~ -
o’Estudio de Detalle 'segun el alcance _de la

Plan.Especial

»

. modificacién.: . -

25, El digefio y localizaclén de los elementos singulares . -

o 'de,berég tener en cuenta las caracteristicas del trazadourbano - k
para establecer fondos de perspectiva y elementos simboli- -

- cos de referencia; ~+ : :
ARTICULO 298 REGULACION DE LOS USOS -
_.1.Laregulacién de los usos en las zonas dotacionales
de lared primaria y en equipamientos en suelo urbano es la
siguiente: A - :
- <Uso Global: usos publicos de caracter docente, depor-

 tivo, Socio-Cultural, Sanitario-Asistencial, servicios publicos,

administrativos y aparcamientos. - -

. N “'b', . AR
=Usos compatibles: usos colectivos existentes, de caracter

docente, deportivo, Socio-Cultural y Sanitario-Asistencial mien- :

tras no se varie ¢l uso y destino de los terrenos. -

-Usos publicos o colectivos de tipo recreativo éxisten- -

tes, mientras no se varie el usp y destino de los terrenos.
= Usos publicos o colectivos complementarios ‘de los

usos globales, enlos plazos que se establezcany mientrasno

se varle el uso y destino de los terrenos. _
- Usos residenciales comunitarios existentes.

- Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda

de superficie maxima de 125 m?, tnicamente destinada al
- encargado de la vigilancia 6 mantenimiento de la edificacion.
- 2. A los efectos del contenido de este articulo, en caso

de interrupcion temporal de los usos de un edificio, podra -

entenderse .«como uso existente, el provisionalmente inte-

rrumpido, siempre que se justifique la necesidad de la inte- -

rrupcion habida y que no existan razones de utilidad publica
que aconsejen el paso de la edificaciéon al dominio publico.
- ARTICULO 299 INFRAESTRUCTURAS BASICAS -
El desarrollo de las infraestructuras basicas de servicios

y el destino de las reservas de suelo necesarias se concreta-

ran de acuerdo con los organismos pertinentes mediante la
redaccién de Planes Especiales o Proyectos, fijando la situa-
" cién, trazado y caracteristicas de sus elementos.

Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacién que
desarrollen los esquemas de estructura general y las indica-
ciones contenidas en el Plan General, asi como los de los
Planes Parciales que desarrollen el suelo urbanizable, debe-
rén seguir los criterios de disefio y los limites dimensionales
siguientes: S '

Abastecimiento de agua potable:- .

-La red de distribucion serd mallada cori liaves de pas

- para poder aislar los diversos anillos de la trama para repa-
raciones y mantenimiento. : . . :

- Se complétara con conducciones para riego, de dimen-
si6n minima de 80 mm. que 'no contaran con mas de tres
bocas por ramal. U : :

- La dotacion de agua se calculara con los siguientes

. indicadores:. - - ' . : :
=500 Iivivienda y dia. :

- Equivalencia con otros segun NTE.IFA. .
¢ - Estimacion de caudal global aproximado de 200 I/
habitante y dia. - o

- El margen de presiones en la red:

- Presién maxima: 6 Kg./cm2.

- Presidn residual para tomas de edificios de ‘cuatro
plantas 3,5 Atm. B "

- Presion admisible en tuberias: 15 Kg./m?. ‘

- Para la conservacién de la potabilidad del agua, se
cumplira fo dispuesto en el R.D. 1423/82 de 18 de Junio sobre

- Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y
control de calidad de las aguas potables dé consumo ptiblico
(BOE 29 de Junio) ¥ las separaciones verticales y horizonta-
les con otras redes deberan cumplir [as distancias siguientes:

DSYANCAS DE SEGURDAD OF LA DONDUCCRN DF AGUA POLSLE
odo’ . DISTAKCIAS
e n— TIPQ_OE CONOUCCION HORIZONTAL | VERTICAL
L ow—0 @ ALCANTARKADO .60 50
o g\ . - GAS .50 .50
ALTA_TENSION .36 30
oo o+ " . MEDIA_TENSION .38 .50
® o BAJA_JENSION 20 ,20
N ALUMBRACO 20 0.20
0,30+ . TELEFONG 030
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- agua en depbsito: 2 di; : o

a4, - Sanéamientos. SAVE L
- v Seaplicara lasiguiente regulacion paratodos I6s suelos
- edificables;excepto para aqueltos enlos que nosepreveasu -

“Estableciendo un lilempo. méaximo .de renovacién de

conexi6nala EDAR. . . ;
.. Lavelocidad de los fluidos sera:
~MaximaSm/s.: . '

- ='Minima 0,30 m/s. - .

- =Decalculo.3m/s.” - o h

i’ Los vertidos se ajustaran a las condiciones establecidas
- en la‘Reglamentacion del vertido de aguas residuales vigen-
te, eStando totalmente prohibidos los pozos ciegos o balsas
de sedimentacion, autorizandose, en los casos previstos en
esta$ Normas la ejecucion de fosas sépticasy pozos filtrantes.
- Se solicitara licencja municipal para efectuar las obras

_de vertido, -, ¢ - SR :
" ‘Los vertidos se ajustaran. a la capacidad de depuracion
de I3 EDAR y-de los colectores generales. Esta capacidad
queda establecida por los siguientes parametros:
" == DBOS £ 349 mg/l (Demanda Bioldgica de Oxigeno)
..+ DQO £.600 mg/l (Demanda Quimica de Oxigeno)
~88E 422 mg/l (Sélidos en Suspension) - .-

" ... Secontrolara la haturaleza de los vertidos, y en caso de

~queise realice algun vertido que supere los pardmetros
“anteriores, se realizara un tratamiento previo, a cargo de la
propiedad. oL ’
- Las aguas pluviales podran verter a cauces pablicos.
Energia Eléctrica y Telefonia.
Los coeficientes bésicos para el calculo de la carga
.seran; . .- R ; ;

-# 5.000 W/Vivienda. -

~ 100 W/m2comercial. ‘

=16 W/ml. de vial o espacio libre iluminado.

= Coeficiente de simultaneidad: 0,45 -

= Factor de potencia: 0,85. .

‘La conduccién sera subterranea en todas las zonas
sujetas a planes de ordenacién y deben seguir las indicacio-
nes del Plan General.-Se cumplira la normativa técnica de
caréacter general y la propia de la compafia instaladora.

Los transformadores en zonas intensivas tenderdn a
colocarse integrados en Jas edificaciones. Cuando se sittien
aislados en parcelas particulares se respetaran las siguien-
tes condiciones: 2 m. de distancia a lindes en edificacién
intensiva y 5 m. en extensiva. En terrenos en pendiente se
ubicaran con respecto al vial én la zona de desmonte y nunca

. enla:.zona de terraplén.

_Otras consideraciones. . :

Tanto las infraestructuras de la Red Primaria o Estructu-
ral, como cualquier ofra incluida en Proyectos de Urbaniza-
cion en Suelo Urbano o que desarrollen Planes Parciales en
Suelp Urbanizable, requerirdn-autorizacién previa de! Ayun--
tamiénto, ‘independiente de las correspondientes a otros

orgarfismos competentes.

. La solicitud de licencia serd acompariada por un proyec-
~ to tégnico con indicacion de caracteristicas del trazado y

localizacion; objetivos, planos a escala adecuada y estima-
* cionile presupuesto. _—

Las obras permitidas no podran destinarse a servir
edificaciones o usos disconformes con el planeamiento vigente,
debiendoas instalaciones adaptarse alos trazados previstosen
el Plan de Ordenacion correspondiente, estableciéndose en
canalizaciones subterrdneas, salvo cuando se demuestre su
imposibilidad o inconveniencia por motivos de interés pablico en
que podran efectuarse excepcionalmente segtn otras modali-
dades de tendido o en trazados provisionales.

. Para conceder autorizacién a instalaciones provisionales
se exigira un compromiso previo por parte de la Empresa
solicitante para su adaptacion a las alineaciones futuras o su
modificacion a solicitud del Ayuntamiento, en base a los Planes
de Ordenacion, renunciando expresamente a cualquier tipo-de
inderfinizacion por las obras provisionalmente efectuadas.

© ElAyuntamiento podra aprobar la correspondiente nor-
mplementaria para regular pormenorizadamente
icas alas que deberan cefiirse los proyectos de
nto-de iniciativa pUblica como privada.
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sl uientes“edlﬁcaciones
8.Lasque cumplan, Ias cohdncnones de edmcaclén y usos

" Edificio de viviendas en Calle San Rafael 60

dal de Ia provincia - alacant, 2 marg 1999 - n® 3

TITULO X o o
. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

-.ART'CULQ 300 ED!FLCIFOS FUERA DE ORDENACJON
Se ‘consideran’ qonformes con’ e

determmados enlos planos y ordenanzas de Jazona corres-
pondiente.

4. En suelo urbano aquellos otros ednf icios existentes
que sin ajustarge atodas Ias condncuones antenores cumplan
al menos las srguuentes

< Haberse' ed:ﬁcado ¢on licencia mumclpal de obras ;

- Tener allneacnones (la edificacién o la parcela en que

se enclave) a vial o espacio libre publncos comcldentes con
1as definidas en fos planos. .

- 7-No estardestmadas totalo parcualmente a vnales 0o usos

~ dotacionales.

Estos edificios se consideran conformes con el plan
hasta el momento de su derribo. En ellos podran realizarse
las obras de restauracion y rehabilitacion definidas en el plan.

ipr sente plan laS.

.Podran asimismao realizarse obras de consolidacidny sustitu- - .

definida por el plan que deberan coincidir conlas condccnones
a‘cumplir por la nueva edificacion en caso de derribo. Podran
asimismo realizarse obras de amphacnén para. ajustar.. la

- edificacién a las nuevas alineaciones.
4. Las edificaciones situadas en suelo urbanizable se .

" regirdn por las mismas disposiciones del punto anterior,

' exceptuéndose las afectadas por las protecciones de carre-
teras y caminos, vias pecuarias, sistemas hidrogréaficos e -
infraestructuras, que se consideran fuera de ordenacién. -

: 5. Las edificaciones preex1stentes situadas en Suelo no
Urbanizable, se regiran por las mlsmas disposiciones del
‘punto 2 modificado 5-8-98.

Y en cualquier caso las edificadas con anterioridad a
1.979 o hubiere prescritola infraccion a tenor de la IeglsIaCIén
vigente. modificado 5-8-98 .

ARTICULO 301 CATALOGO DE EDIFICIOS FUERA DE OR-
DENACION :

Se- establecen dos niveles de edlf cacnones fuera de

ordenacion:

. 1. Edificaciones mcompatlbles conlas determlnacmnes
del Plan General.
2. Edificaciones con mcompatlblhdad parcnal

General
En casco de poblacién
- Edificacion aislada en Calle Verdales N-1
- Edificacion aislada en Calle Blasco Ibafiez s/n
- Matadero municipal en C/ Calvario Viejo
- Edificacion alslada en C/ Calvario Viejo esqunna Rafol

de Almunia . : -

- Edificio en C/ Capitan Cendra n° 81
- Edificios en Avenida de Alcol nimeros 25 y 27.
~~Edificios en C/ Camino Cementeno nimeros 11,13, 15

17,19y 25.

- Traseras de edlfCIos en Avenida de Valencia nimeros
22y26

- Edificio en Avenida de Alicante nimeros 7 y 14.

- Edificacion aistada en Calle Valle de Laguart

. - Edificacién aislada en Calle del Clot - 1

- Edificaciones aisladas en Paseo Benitubes

- Edificacion aislada en Calle Benitubes N-2

- Edificacién aislada en Calle Circunvalacién

- Edificacién aislada en Calle Benitubes 5

- Edificacion en Calle Sagra s/n

- Edificios en Calle Sant Joan numeros 29, 31y 33

- Edificio en Calle San Luis nimeros 24 y 26

- Edificaciones en Calle Avenida de Valencia niimeros 4 y 6

Edificaciones con lncompatlblhdad parcial con la orde-
nacion del Plan General

En casco de poblaclén _

Identificacién

v

Obras };osibles

obras del tipo I, IIT y IV.
Obras del tipo [II y IV
Obras -del tipo 1II y IV

Edificio en Calle del Mar n° 44
Edificio en Avenida de Alicante n® §

- ¢ién parcial que, cumplan las condiciones de_edificacion, -

&

Edifi cacnones incompatibles con la ordenacién del Plan

. Idtntxﬂcacxén S

r.diucio en’ Calle San ll.lquel LA !09
-Edificio en Calle Aduanes ofn; 2,74, 6 ¥ 9 .
.* * viticlo enLille Sin Lifs a*'88 :
- »;-Bdlficios en ano San’ Ilu del 1 \l 115 incluslve .
" gdificio.ed Pla de'la l’on; ot 26" .

. Nave industrial

" obras posibles

Obras del tipo IIT y IV
Obras del tipo III Y w
Obras del tipo Iy mw
_Obras del tipo 11l y Iv
Obras del tipo I, I1I y IV
Obras del tipo III y IV
Obras del tipo IIIy IV

Edificio en Calle de Larazn i
zdxhcxo: en Calle Santr Bérbau nimezos 2 4,6y 6

ARTICULO 302 TIPO DE OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE
ORDENACION .
"~ -Se dlstmguen los sigmentes tipos de obra posnbles

" 1. Obras de consolidacion (tipo 1) g
+ Son aquelias obras destinadas a la consolidacién es-
tructural o funclonal del edificio sin alterar su configuracién,y
consecuentemente alargar la vida Gtil del mismo.

/2. Obras:de aumento de volumen (tipo 1)
{ < Son aquellas obras que suponen un mcremento deh
superficie de! edificio.
- 3. Obras de reforma interior (tipo )

‘¢ Sonobras‘cuya fi nalidad es adecuar las condiciones de

habitabilidad del edificio-a un uso concreto. permmdo sin

. -a]terar su configuracién exterior.

& 4. Obras de pequefias repdraciones que exrgleren a -
b1g|ene ornato y conservacion del inmueble. (tipo 1V) .

- = Son obras reducidas de reforma intérior para adecuarla
_ edificacién’ a los estandares minimos de habitabilidad o

encaminadas a reducir el impacto de la actividad.
ARTICULO 303 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION EN
SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE
. Enelsuelono urbanlzab!e comun existen las siguientes

: ednf‘ icaciones:

E»hhcacxbn Emplazamiento ) - - Uso

Almacén de abonos

Aimacén

Almacén

Enbotelladora

Almacén

Almacén materiales construc.
Materiales de comstruccién
y prefabricados hormigén.
Almacén de bebidas

Carretera de 1’ Atzuvia, partida Carritxar
Carretera de 1’ Atzuvia, partida Atzahila
de Oliva, partida Rombi

de Oliva, partida Peflalba

de Oliva, partida Favara

de Denia, partida Estepar

de Sagra, partida Ambra

Nave Cultifort
Bave almacén

Nave almacén Ctra,
Ctra.
Nave almacén Ctra.
Nave - Ctra.’
Mave industrial - Ctra.
Ctra,

Nave almacén al Mar, partida Favara

~ "La parcela minima para estas edificaciones se corres-
pondera con la que actualmente posean, no pudiendo segre-

' gar parcelas independientes si no se superan los 10.000 m2

# “ Podrd mantenerse el uso actualmente existente, pu-
diendo autorizarse obras dettipo |, deltipo I conun incremen-
to maximo del 10% de la superﬂcxe actualmente ocupada por
la edificacién, del tipo Hl y del tipo IV.

Quedan fuera de ordenacién, todas aquellas edificacio-
nes que tengan una ocupacién superior a la maxima estable-
cida por la legislacion vigente y no estén incluidas en el

'catélogo de edificaciones enrégimen transitorio, no pudiendo

realizar obras de aumento de volumen.
= TITULO XH
3 YACIMlENTOSARQUEOLOGlCOS
PREAMBULO
:  El patrimodnio cultural pegolino es una de las principales
defias de identidad del pueblo de Pego como comunidad
humana con una dilatada proyeccion tanto en el tiempo
hasténco como en un espacio fisico definido y el testimonio de
$u contribucién a la cultura de la Comunidad Valenciana. Los
bienes que lo integran constituyen un legado patrimonial de
inapreciable valor, cuya conservacion y enriquecimiento co-
rresponde a todos los pegolinos y especialmente a las insti-
tuciones y poderes publicos que lo representan. _
‘La Ley 04/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valen-
ciana, del atrimonio Cultural Valenciano, en su articulo 4.2
atribuye alas entidadeslocales la obligacion de protegery dar
a conocer los valores del patrimonio cultural existente en su
respectivo ambito territorial, correspondiéndoles especial-

- mente tanto adoptar las medidas cautelaros necesarias para
- gvitar el deterioro, pérdida o destruccién de los bienes del

patrimonio cultural como. -ejercer las demas funciones que
axpresamente les atribuye esta Ley, sin perjuicio de cuanto

- establecelalégislacién urbanistica, medioambiental y deméas

que resulten.de aplicacion en materia de proteccion del
nio-cultural.
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Asi, tantolaya mencionada Ley 04/1998 comolaLey 06/

_"'1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, .

Reguladora de la Actividad Urbanistica, inciden- de modo
especial en‘la necesidad del inventariado y catalogacioén de

- bienes y espacios protegidos,.como instrumentos de ordena- -
- cién‘en los actos de uso -y transformacion del-suelo. Instru-

instituciones, de los bienes inmuebles 0 de los espacios de

- interés. Entendiendo por tales todos aquellos bienes que se
" consideren de'interés artistico, histérico, paleontolégico, ar-

queglégico, etnolbgico, arquitecténico o boténico y los que
integren-un ambiente caracteristico o tradicional, asf como

" los que se pretendan conservar por su representatividad del

acervo cultural comiin o por.razones paisajisticas. )
Del ministerio emanado :de ambas leyes autonédmicas
queda suficientemente éxplicitado que los bienes de natura-

arqueolégicas del término municipal de Pegoen consonancia
contoda la normativa urbanistica especificada en la presente

~ . mentos legales queVienen a definit 1 polificapublica émana- .
da de las Consellerfas de:Obras' Publicas, Urbanismo 'y -

Transporte y de la de Cultura Educaciény Ciencia, tendente
-a'la conservacidn 'y proteccidn, coordinada entre ambas

" leza arqueolégica tienen cabida: per se dentro de éstos -
- catalogos. En esta tesitura, y ante la necesidad de proteger . .
"y reglamentar las intervenciones en los yacimientos o areas

‘revisién del Plan General de Ordenacién Urbana, ademas de . ,F

. cumplir los requerimientos de los Servicios Técnicos de

Patrimonio Artistico de la Direccién Territorial de Cultura y
Educacion de Alicante en su escrito de fecha 12 de mayo de

* 1998, el litnto. Ayuntamiento de Pego viene a dotarse de la

presente- Normativa Arqueolégica que aspira a velar por la
conservacion.y gestién ponderada de los bienes-arqueo}dgi-
_cos, en compatible equilibrio con el desarrollo econdmico,

“urbanistico y cultural del pueblo de Pego.

- Il. Ante el creciente ritmo de urbanizacion y la densidad
e intensidad de la puesta en explotacién agricola de gran

parte del término municipal de Pego se corre el riesgo de.
_desaparicién de numerosos yacimientos arqueolégicos, con .

el consiguiente perjuicio cultural para la comunidad. Solo
llenando el vacfo que supone la carencia de una Normativa
Municipal especifica en estas cuestiones, se puede preservar
con total garantia y transmitir a las generaciones futuras el
testimonio arqueoldgico de épocas -pretéritas, como valor
histérico y cultural fundamental para Ja comprensién de las
circunstancias histéricas, sociales y politicas del Pego de
hoy. Del mismo modo esta normativa, ajustandose en todo
momento, al principio del menor perjuicio para los particula-
res, aspiraa servirde marco de referencia que permita prever
lasintervenciones arealizar con la suficiente antelacién como
para evitar conflictos de intereses entre las instancias auto-
nomicas y municipales competentes y las pefsonas fisicas o
juridicas titulares de los terrenos donde se encuentren situa-
dos los yacimientos o restos arqueoldgicos conacidos o
descubiertos casyalmente. : o

ARTICULO 1. OBJETIVO GENERAL i o

La presente Normativa Arqueolégica tiene por objeto la
gestion, la proteccidn, la conservacion, la difusion, el fomen-

to, la investigacién y el acrecentamiento de los bienes de

naturaleza arqueoldgica y paleontolégica de Pego.
ARTICULO 2. OBJETIVOS ESPECIFICOS - )
Constituyen objetivos especificos de esta ordenanza:
1. La documentacion sistematica de las areas conside-

radas arqueoldgicas. Documentacion a realizar, mediante
“técnicas especificas de.la Arqueologia, previamente a la

concesién de la-correspondiente licencia municipal de obras,
en un plazo no superior a 30 dias naturales. ,
2.-La recuperacion y ‘conservacién adecuada de los

- .~ ARTICUL

i

al las estructuras y restos aparecidos fueran con- . .
siderado de interés extraordinario, mediante la aplicacién de

seluciones adecuadas a cada caso. . |

AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION. - -

.'El'8mbito de aplicacién’de [a presente normativa sers,.

excepcion

k en su integrjdad, el comprendido en el término municipal de
" Pego, indistintamente a la clasificacion del suelo estipulada

1

en el instrumento de planeamiento vigente €n el tiempo o en
elespacio. = == - .. : :

" ARTICULO4.DEFINICION = ~

1. Forman parte del patrimonio arqueoldgico pegotino
los yacimientos, bienes inmuebles, objetos, vestigios, y cua-
lesquiera ‘ofras. sefialés de manifestaciones humanas que
tengan los valores propios- del patrimonio cultural y cuyo
conocimiento réquiera la aplicacién de métodos arqueoldgi-
cos, tanto se encuentran en la superficie como en el subsuelo,
obajo las aglias y hayan sido o no extraldos. También forman

“pérte del patrimonio arqueoldgico los elementos geoldgicos

relaclonados con la historia del ser humano, sus origenes y
antecedentes. . - -, - ] ,

= 2. D€ conformidad con 1o preceptuado en la Ley 04/
1998, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cuitural
Valenciano, los yagimientos arqueolégicos, considerados
cémo; espacios de proteccidn arqueoldgica, gozaran de la
cdlificacién. de Blenes de Relevancia Local, debiendo ser

-in¢luidos como tales en el Catalogo de-Bienes'y Espacios

Protegidos, inscribiéndose en el Inventario General del Patri-
monio Cultural Valenciano. Pudiendo asimismo ser declara-

" dos Bien de Interés Cultural, como Zona Arqueolégica.

bienes muebles obtenidos en las excavaciones arqueolégi--

cas, mediante su depésito en el museo o centro de investiga-
cion designado a tal efecto por-el organismo autondmico
competente, en este caso, la Direccién General de Patrimo-

nio Artistico de la Conselleria de Cultura y Educacion de la -

Generalitat Valenciana.
.. 3. La valoracion de la importancia arqueoldgica de los
hallazgos, que permita bien la prosecucién normal de las

- obras, una vez aplicado el contenido de los puntos 1 y 2 del

presente articulo, bien la conservacidn in sita, si de forma,
N . . ‘v “'?’

it

3. Los yacimientos arqueolégicos contenidos en el Ca-
talogo de Yacimientos Arqueoldgicos de Pego (Documento
Anexo a la Revisién del P.G.0.U, 1997-1998) podran gozar
dél status legal de «Areas de Proteccién Histérica», tras su

- aprobacion por la Conseélleria de Cultura, Educacion y Cien-

cia. En caso de ser aprobadas, pasaran a ser consideradas

-como tales, pasando a incluirse en el Catéalogo de Bienes y
“Espacios Protegidos del municipio.

ARTICULO 5. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS

A efectos de la legislacién autondmica y municipal se
consideran actuaciones arqueoldgicas:

a)Las prospecciones arqueoldgicas, entendiéndose por
tales las exploraciones superficiales, subterraneas o
subacuaticas, sin remocion del terreno, dirigidas al descubri-.
miento, estudio e investigacién de toda clase de restos
histéricos, asi como de los elementos geolégicos con elfos
relacionadés. . ‘

-~ b) Las excavaciones arqueoldgicas, es decir las remo-

ciones en la.superficie, en el subsuelo o en los medios

subacuaticos realizadas con los fines sefialados en el apar-

" tado anterior.

¢ Los estudios directos de arte rupestre, constituidos
por los trabajos de campo orientados al descubrimiento,
estudio, documentacién graficay reproduccién de esta clase
de-vestigios humanos, asi como otras manifestaciones como
la‘musivaria o la epigrafia.
ARTICULO 6. AUTORIZACION DE ACTUACIONES
* 1. Toda actuacion arqueolégica debera ser autorizada

~ expresamente por la Direccion General de Patrimonio Artis-

ticth de la Conselleria de Culfura, Educacién y Ciencia de la
Generalitat Valenciana, previo cumplimiento de los requisitos
téenicos y administrativos establecidos en el articulo 60 de la
Ley 04/1988 de Patrimonio. Cultural Valenciano.

2. Las autorizaciones concedidas para desarrollar cual-

. quier tipo de actuacién arqueoldgica en €l término municipal

de Pego deberan ser comunicadas al Ayuntamiento de forma
inmediata. o - '

+. 3. Seréilicitatoda actuacion arqueoldgica que se realice
sin la correspondiente autorizacién, o sin sujecién a los
términos de ésta, asl como las obras de remocion de tierra,
de:demolicion o cualesquiera.otras realizadas con posterio- -

ridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual

de_bienes arqueoldgicos que no hubiere sido comunicado
inmediatamente a la Administracién competente.
# ARTICULO 7. /AMBITO MUNICIPAL DE APLICACION
Quedan sujetas a informe arqueolégico previo todas
aquellas actuaciones realizadas en los yacimientos o 4reas
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iaho, sera el promotor de las obras el responsable de la

" nes y Espaclo Profegidos, o ensu defecto, en ¢l Catélogo * fﬁ\nénciaqidn,'lntégra de los costes técnicos y econémicos

. ‘Arqueolégico ‘vigente' y. que supongan.- la realizdcion de
- excavaciones, transformaciones agricolas; labores de urba-~*. .

- .derivados-de la intervencion arqueolégica.
*. T ARTICULQ-11, TRAMITACION DE LICENCIAS

.- nizacién, déﬁmbntga[‘épérge,lacién; repoblacionforestal,aper- . .*%'" 1. A la presentacién en ‘el departamento municipal de -
““tura"y ampliacion de viales, tendido"de” canalizaciones y - ‘Urbanismo u Obras de ¢ualquier proyecto que implique una
~conducciones, ajardinamiento, abancalamiento, perforacio- ~ de las acciones recogidas en el articulo 7 de la presente
‘nes y todas aquellas actividades que supongan la remocion normativa, y que suponga la afeccion, aunque sea muy leve,
" ‘oalteracibn del terreno;’ " - T : sobre las Zonas arqueoldgicas delimitadas previamente enel
ARTICULO 8. ACTUACIONES ARQUEOLOGICA PREVIAS A “Catalogo Bienes y Espacios Protegidos, o en su defectoencel
-LAEJECUCIONDEOBRAS. = .~ . .~ E . Catalogo de Yacimientos Arqueologicos, anexo al P.G.0.U.,
" '1.Para la realizacion de obras, publicas o privadas, en .. -y previamente ala concesién de la licencia correspondiente,
- inmuebles coniprendidos”en zonas o areas de proteccion ¢l Ayuntamiento pondra este hecho en conocimiento de la
arqueoldgica; asl como; en general,’en todos aquellosenlos . - “lnispecclén de Arqueolégica de los Servicios Territoriales.de
qlie se conozca o presuma fundadamente la-existencia de - Patrimonio Artistico de la Conselleria de Cuitura, o0 a un
restos arqueol6gicos de interés relevante, la Oficina Munici- - fécnico delegado por la misma, quien procederd a la valora-
pal de Obras y Urbanismo del Ayuntamiento de Pego,0oensu - ¢ién del posible riesgo que pudiera ocasionar a los restos
. defecto, el promotor de las obras debera aportar al corres= arqueolégicos existentes. De estimarse que tal riesgo existe,
_ pondiente expediente un estudio previo, suscrito por un . e determinara la actuacion que correspondiere dé acuerdo
- “arquédlogo,-sobre ‘el tipo de yacimiento ‘arqueolégico y la - ¢on la clasificacién propuesta en el plano. .
_intervencién necesaria segan las condiciones de conserva-: .~ .2..Una vez concluida la intervencion de salvamento,
cién del mismo. A L : L * éuya duracién no debera sobrepasar de ordinario, los 30 dias
. 2:El Ayuntamiénto, previo al otorgamiento de lalicencia - . - naturales, si procediere la Direccién General de Patrimonio
municipal correspondiente remitird un ejemplar del estudio " Artistico estimara la necesidad o no de conservar in situ las
mencionado en el apartado anterior ‘a-la Consellerfa de' : estructuras exhumadas, siempre que estas revistieren una
- "Cultura, Educacién y Ciencia, que, a la vista del mismo, - ' .importancia notable, y de acuerdo con los fitulares de los
determinara la necesidad o no de una dctuacién arqueolégi- * - terrenos, tal como se ha expuesto mas arriba.
ca, a cargo bien del Ayuntamiento de Pego, o en su defecto ;- - 3.En'caso negativo, dejara de existir impedimento legal
del promotor de las obras, a la que sera de aplicacién lo - alguno de indole arqueoldgica que condicione la concesién
dispuesto en los articulos 60 y 64 de esta Ley. : de la correspondiente licencia de obras.
3. El Ayuntamiento no concederé licencia para actuacio- .»_ ARTICULO 12. NUEVOS YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
nes urbanisticas en los terrenos y edificaciones mencionados - YHALLAZGOS CASUALES. =~
" en el apartado primero de este articulo sin que previamente “ 1.En el supuesto del descubrimiento de restos arqueo-
se haya aportado el estudio arqueoldgico previsto en el - 16gicos por azar, excavaciones, remociones de tierra u ofras
mismo apartado y, en su caso, se haya realizado la actuacion obras de cualquier indole en zonas situadas fuera de las

a que hace referencia el apartado segundo. . . c¢ontempladas en e! Catalogo de Bienes y Espacios Protegi-
* 4. Todo acto de edificacién y uso del suelo realizado * dosy en el Plano o Catalogo Arqueoldgico vigente, debera

" contraviniendo lo dispuesto en este articulo se considerara ponerse en conocimiento de la autoridad municipal o autond-
ilegal'y le sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 37 de mica -competente por parte del descubridor en un plazo
la mencionada Ley 04/1998. - méaximo de cuarenta y ocho horas, y entregar los objetos

ARTICULO 9. ACTUACIONES ARQUEOLOGICASENOBRAS . hallados ala Conselleria de Cultura, Educacién y Cienciaoal
YA INICIADAS : : - .- Ayuptamiento, tal como prescribe el articulo 65.3 de la Ley 04
1. Sicon motivo de larealizacion de reformas, demolicio- - 41998 del Patrimonio Cultural Valenciano. El Ayuntamiento,
nes, transformaciones o excavaciones en inmuebles y suelo ‘por-su parte, dara cuenta del hallazgo a los Servicios Territo-
-no comprendidos en zonas o dreas de proteccion arqueolé- riales de la Conselleria de Cultura, Educacidén y Ciencia
gicas aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su - dentro de los dos dias hébiles siguientes, que adoptaran las
-existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de medidas oportunas para su proteccion y conservacion. Una
las obras estaran obligados a suspender de inmediato los vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos
trabajos y a. comunicar el hallazgo en los términos * seanentregados al centro o museo que designela Conselleria
preceptuados en el articulo 65 de la Ley 04/1988 del Patrimo- -de’ Cultura, Educacién y Ciencia, el descubridor quedara
nio Cultural Valenciano, cuyo régimen se aplicara integra- sujeto. a las normas de! depésito necesario, conforme a lo
.mente. - ’ T T dispuesto en el Cédigo Civil, salvo que los entregue -a un
" 2.Lasuspensién no podra durar mas del tiempo impres- ‘museo publico. .
cindible para la realizacion de las mencionadas actuaciones. ¥ - Si para entonces hubieren dado comienzo de forma
Seran de aplicacién las normas generales sobre responsabi- _.legal las obras autorizadas que supusieren la remocién del
lidad de las Administraciones Publicas para la indemniza- Aerreno, se procurara llegar a un acuerdo amistoso con el
cién, en su_caso, de los perjuicios que la prorroga de la _propietario o titular del mismo para proceder ala documenta-,
suspensién pudiera ocasionar. ‘ . «£i6n de los restos arqueoldgicos v, si procediere, a la realiza-
3. Al amparo del articulo 63.3 de la Ley 04/1988 del ‘¢ién de una excavacion arqueoldgica de salvamento, evitan-
Patrimonio Cultural Valenciano, la Generalitat Valenciana -do en lo posible |la paralizacion de las obras por la via legal.
participara en la financiacién de las actuaciones arqueolégi- ; 2. En'cualquier caso, debera facilitarse larecogida de la
cas, de acuerdo a los créditos que al efecto se consignen ‘totalidad de los restos arqueoldgicos exhumados por parte de
anualmente en la Ley de Presupuestos de la Generalitat -un arqueologo, que los depositard en el Museo o centro de
Valenciana. S - . -investigacion designado al efecto por el organismo autonémi-
ARTICULO 10. FINANCIACION DE LAS INTERVENCIONES " -co competente. ' - .
ARQUEOLOGICAS : : S . 3. Se exceptuan de la obligacion de entrega por parte de
El Ayuntamiento de Pego, a través de la gestion munici- -los descubridores de aquellos objetos cuya extraccion re-
pal por parte de la Oficina Técnica de Obras y Urbanismo, .quiera remocién de tierras y los restos subacuaticos, que
dispondra total a parcialmente de los medios técnicos, huma- “quedaran en el lugar donde se hallen hasta que laConselleria
nos y materiales necesarios para‘la ejecucién de la interven- tacuerde o praocedente.
cién arqueoldgica previa a la ejecucion de las obras, corrien- - .=, ' 4. El descubrimiento de unnuevo yacimiento arqueclt-
doacargode la corporacion municipal los costes econdmicos . ;gicoconllevara per se la adquisicién, por el mismo, del rango
ocasionados por la misma. En su defecto, y por aprobacion :.de Bien de Relevancia Local, procediendo a su inclusion en
expresa del equipo de gobierno municipal a no seguir sufra- gl Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos, o en su defecto

gando las intervenciones arqueoldgicas, y de acuerdo conlg"
estipulado por la ley 04/1998, de Patrimonio Cultural Valen‘f-f .

L
~

de Yacimientos Arqueolégicos, segun los meca-
blecidos al efecto.
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Lo ‘Ins'tfuméntos de pla?lf cacnén que deberén mantenerse :

actuahzados mediante la incorporacion delos nuevos descu-

bnmnentos que serén catalogados medlante eI correspon-
- diente informe técnico.’ '
. ARTICULO 13. TlTULARlDAD Y DESTINO DEL PRODUCTO .
. DE LAS ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS :
: 1.Los bienes que yde acuerdo.con el artfculo 44 de laLey

16 11985 de, 25 de junio,: -del Patrimonio Histdrico Espafiol-

tienen la consideracion de dominio publico y son descubier-

tosen la Comunidad Valenciana se; mtegran enel patrlmonlo ,

de Ia Generalltat

2. La autorizacién de cualquuer clase de actuaciones -

. arqueolégtcas o] paleontolégncas determinara para los bene-
ficlarios la obligacién de' comunicar sus descubrimientos a la
Conselleria de.Cultura, Educacion y Ciencia en el plazo de -
treinta dias y a entregar los -objetos obtenidos al museo o .

Jinstitucién que sefale la propia Conseller(a. de conformidad
con lo que reglamentariamente se establezca Parala.deter-
minacién del centro donde hayan de quedar los objetos, se

_ tendran en cuenta las condiciones para su mejor conserva-.
cién;asi como su proximidad al lugar.del hallazgo. Tratando-

se del descubrimiento de manifestaciones de arte rupestre,
debera ser éste comunicado a la Conselleria de Cultura;

_Educacién y Ciencia o al Ayuntamiento correspondiente en
los mismos plazos y con igual obligacién de reserva que los
establecidos en el articulo 65.3 para los hallazgos casuales. -

‘3. No se aplicar4 a los descubrimienfos a que se refiere
el apartado anterior lo establecndo en el articulo 65.4 de esta
Ley. - : .

- ARTICULO 14. COLABORACION S ‘
1. Alamparo de los articulos 4 y 5 de la Ley 04/1 998 de

Patrimonio Cultural Valenciano, se recabara colaboracion de.
entidades publicas y privadas, especnalmente delaConselleria
-de Culturay Educacion de la Generalitat Valenciana, tanto en

lo que respecta al sufragio de los costes de los trabajos a

realizar como ala provisién de medios humanos y materiales. - -

. 2, El Ayuntamiento se compromete, por su parte, y en el
caso de actuaciones arqueoléglcas ejecutadas por la Admi-
nistracién a aportar la mano‘de obra no espemahzada sufi-
ciente, dotada del material de trabajo necesario, para la
rapida ejecucion de los trabajos arqueolégicos. Para ello se
recabara la colaboracion de otras entidades publicas comoel
Instituto Nacional de Empleo (1.N.E.M.).

3..lgualmente, quedan abiertas otras posibilidades de
colaboracién entre el limo. Ayuntamiento de Pego y las
entidades citadas, con fines tales la eventual compra de
material, el vallado y vigilancia de las excavaciones, etc.

4. Queda abiertd la posibilidad de colaboracién de las
empresas o particulares titulares de los terrenos en la apor-

‘tacion temporal de material y mano de obra, con el fin de”

agilizar los trabajos arqueoldgicos. -
ARTICULOQ 15. SERVICIO MUNICIPAL DE-ARQUEOLOGIA
La Corporacion municipal, por aprobacién plenaria, tie-

ne la facultad de crear y constituir un Servicio Municipal de

Arqueologfa, integrado en el departamento municipal de

'urbanismo y obras. Al frente del cual debe figurar un

arquedlogo titulado, encargandose de la ejecucién y supervi-
sion técnica de las intervenciones arqueoldgicas o
paleontolégicas que se lleven a cabo en el término municipal.
Reglamentariamente se determmara sus competencnas y
funciones.

ARTICULO 16. CARTOGRAFIA ARQUEOLOGICA DEL TER-

_ MINO MUNICIPAL

Adjunto a esta normativa especifica, y para su comple-
mento, es necesario la existencia de un plano det téermino
municipal de Pego, aescala 1: 10.000, en el que se indique
la ubicacion de los distintos yacimientos arqueoldgicos y
zonas arqueolégicas establecidas. Periédicamente, y de
acuerdo con el progreso de las investigaciones al respecto,
se.procedera a su actualizacién mediante la emisién de un
informe arqueoléglco por parte de un técnico cualificado

- donde se recojan todas Jas variables técnicas y administrati-

vas contempladas en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, o en su defecto, en el Catalogo de Yacumlentos
Arqueoléglcos .

: .ARTlCULO 17. ZONIFlCAClON ARQUEOLOGICA -
* El 'conogimiento que’ en la ‘actualidad se posee de la

' '"rqalldad arqueoléglca del t&rmino municipal de Pego queda

recogido, en.gran medida, en el Catélogo de Yacimientos

,Arquaoléglcds lnstrumento concebido como . documento

anexo al texto’ de la Revisién del Plan-General de Ordenacién
Urbana, donde se sefiala;, establece y delimita un total de
treinta yacimientos o areas- arqueolégicas, repartidos a lo -

largo del término municipal, en diverso estado de conserva-
“cién y asociados a diferentes usos urbanisticos del suelo,

propuestos por la revision del planeamiento general. Ambas
variables han sido consideradas a la hora de proceder a la

-zonificacion arqueoldgica de los yacimientos de cara a definir

las actuaciones permitidas en dichas areas y el grado de

- proteccion de que gozan cada uno de ellos, asf como a

establecer el tipo de intervencion arqueoldgica a realizar a

" _ptiori en cada una de ellas .

5. Laszonas arqueoldgicas reflejadas en el Plano Arqueo-
Iégtco a'escala:1:10.000 del término municipal de Pego se

~afjrupan en cinco categorias de acuerdo con los tipos de

intervencion procedente en cada una de ellas:

= “Categoria A" .

- Zonade suelo urbano enlas que necesariamente habra
dereahzarse excavaciones arqueoldgicas por séryacimiento
arqueoléguco perfectamente definido y donde es segura la

. apanc:én de restos arqueologicos.

Esta zona se corresponde con el Casco Hlsténco de
Pego (Yac.n°® 9), definido como el &rea ocupada por el Casco _

‘Antiguo,” entendido como el ‘drea urbana cercada por el

antiguo recinto amurallado, .asi como la zona extramuros

.inmediata al antiguo trazado de las murallas. Espacio que se

viene a corresponder con los fondos de manzana delimitados
pér las calles San Jaime, Capitan Cendra, Maestro Blasco,
San Luis, Vallet, Mayorazgo Cendra y San Agustin.
Categoria B
. Zonas en las que habra de realizarse sondeos arqueo-
logicos para constatar la presencia de yacimientos, proce-
diendo a la excavacion arqueolégica en caso positivo.

Estas zonas se corresponde con aquellas areas arqueo-
légicas situadas bien en suelo urbano, caso de:

- Atzaneta (Yac. n° 3)(Calles San Francisco Javier, San
José, San Antonio Abad San Juan y Picadora).

- Benituta (Yac n° 6) (Area comprendida en las futuras
calles Benituban® 3, n° 6, Paseo de Benituba, Fray Fernando
Alcina y Camino de- Sant Antoni).

- Favara li-Avda De Juan Carlos | (Yac. n° 16), donde el
uso industrial del suelo se compatibiliza con las viviendas.
" blen en Suelo No Urbamzable casode Bemgamm (Yac.

,n°5), Salamona (Yac. n® 23), Sant Sebastia (Yac. n°24)y Sant

Antoni (Yac. n® 25), situados en‘la zona Rustica Comun V,
bien en Suelo Urbanlzable No Pormenorizado, caso del
Tpssal del Moro (Yac. n? 27) -
';;' Categorfa C
' Zonasen las que tnicariente sera preceptivala notifica-
cion de la fecha de comienzo de las obras al técnico arqueo-
I&gico designado para su inspeccién. En ellas se concedera
el permiso de obras condicionado a la aparicién de restos
arqueoléglcos en cuyo caso la Direccion General de Patri-
njonio Artistico de la Generalitat Valenciana determinaré la
attuacion pertinente, que debera llevarse a cabo en un plazo
no superior-a 30 dias naturales, a partir de la fecha de

+ comunicacién del hecho a la Inspeccion Territorial de la

Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

: Quédan incluidos en esta categoria tanto los yacnmxen-
tds de Atzahila (Yac. n° 2), Benixat (Yac. n® 7) y Gaia (Yac. n®
18), comprendidos en la Zona Rustica Comun V; como los
yacimientos de Favara (Yac. n® 15), Penyalba (Yac n°® 19),

. Rupais (Yac. n° 22) y Tossal de Sorell (Yac. n° 29), sntuados

en la Zona Rustica Comtin X.
Categoria D
Categoria donde quedan incluidos aquelios yacimientos

'aiqueoléglcos de los que se tiene constancia documental

bien a través de la bibliografia, bien de las intervenciones
arqueoldgicas en ellos realizadas, pero que en la actualidad
presentan un estado de conservacion muy degradado,
pudléndoseles considerar arrasados, e incluso desaparecu-
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dos, por los procesos ‘de urbamzac:én propios de los CIclos, "
‘vntales de la:ciudad. Tal estado de conservacién aconseja

* “considerar innecesaria la intervencién arqueolégica préeviaa. :
"-cualquier tipo de obras o. actividad de remocion de fierras -

*‘confempladas en el articulo 7.de la presente normativa. "
Consideracién qué en-caso de aparicién-de restos ar-

"queoléglcos durante la ejecucién de obras, queda supeditada

K Io estipulado en el articulo 9 de la presente normativa.
' Quedan, por tanto, acogldos a esta categorla Ios yacn-
mientos de:
" - Alterde Pau (Yac..n® 1) y P,u;ol d ‘Ametla (Yac n 21)
- CategoriaE
- Enestacategoria quedan comprendldas aquellas dreas
de interés arqueoldgico que deben'conservarse,.en base

“tantoalaimportancia de los yaclmlentos arqueolégicoscomo, -

ala proteccién dispensada a los mismo por encontrarse ensu
mayor parte en Suelo No Urbanizable Protegido.

" a) En Suelo No Urbanizablé de Proteccién de Montes
quedan incluidos los. yaclmlentos de la Bastida (Yac n° 4),
Cova Blanca (Yac n°® 11), Covade | ‘Ase (Yac n°12), Cova
de Xu):al (Yac. n® 13), Cova Negra (Yac n° 14) y Xical (Yac
n® 30

obras.que los relacionados con la conservacién, manteni--
mientoy mejora del medio natural (reforestacion, cortafuegos, -
- etc.). En caso de acometerse,.proyectarse o planearse las
_obras einstalaciones permitidas en el planéamiento general,
deberan de ir acompafiadas de un informe arqueoldgico
previo que evalde el impacto de las mismas sobre los yaci-
mientos arqueologlcos y que condicione la e;ecucuﬁn de las
mismas. . .
" b) Suelo No Urbanizable de proteccnon del area del’
Castillo d'Ambra (Yac. n® 10). Establecido al amparo de la
calificacion de este yacimiento arqueolégico como Bien de
Interés Cultural, que precisa la delimitaciéon de un’entorno
- protegido. Se autorizan los usos establecidos en el
planeamiento general, siempre que no contravengan las
normas de proteccion estipuladas para los B.1.C. por la Ley
16/1985, del Patrimonio Histérico Espafriol y por la Ley 04/
1998, del Patrimonio Cultural Valenciano.

¢) Suelo No Urbanizable de Proteccién del Marjal de
Pego-Oliva. Declarado Paraje Natural de la Comunidad Va-
lenciana por decreto del Consell de la Generalitat Valenciana,
la delimitacion del mlsmo incluye los yacimientos arqueolégl-
cos del Bullenté (Yac. n°® 8), Muntanyeta Verda (Yac. n® 17)
Pla (Yac. n° 20). Un futuro Plan Rector de Uso y Gestion del
Paraje Natural establecera los usos del suelo, debiendo
incorporarlas dnsposmlones de proteccnon arqueoléglca opor-
tunas para los mismos.

d) Suelo No Urbanizable Comun donde quedan encua-
drados los yacimientos del Tossal de les Mondes (Yac. n° 28)
_(Zona Rustica Comun V) y el Tossal de Bullent6 (Yac:?° 26)
(Zona Rustica Comin X). Ambos yacimientos gozarande una
proteccion arqueoldgica que impida su transformacion por
los usas permitidos en las normas de planeamiento general
especificas para este tipo de suelo.

B. Articulo 18. De Ia infraccién administrativa y su
sancién

1. Seran consideradas infracciones admlnlstratlvas en
materia de patrimonio arqueoldgico todos los supuestos
expresados en el articulo 97 de la Ley 04/1998 de Patrimonio
Cultural Valenciano. Infracciones sancionadas con arreglo a
lo establecido en el articulo 99 de la misma Ley; sin perjuicio
de las responsabilidades personales a que hubiere lugar,
segun lo estipulado en el articulo 98 de la misma Ley.

2. Del mismo modo, el incumplimiento de la presente
normativa conllevara las oportunas sanciones por infraccion
urbanistica, sin perjuicio de las reSponsabthdades a que
hubiere Iugar i

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA

Por estricta jerarquia Jurldlca |a presente Normativa
Arqueolégica Municipal queda supeditada en todos sus as-

: pectos a lo dispuesto en la L.ey 04/1998, de 11 de junio, dela
Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenaané A

T i

No autorizandose en este tipo de suelo otros usos- u

. SEGUNDA SIRPN
L A efectos legales, y por el magisterio de la Ley 04 l1 998
de Patrimonio Cultural Valenciano, de la Generalitat Valen- .

~._ciana;’la presente notmativa municipal tendra. apllcacnén en
* sy totalidad al patrlmonlo paleontolégico oomprendndo en el ’

-4érm|rio municipal de Pego N

TERCERA - ) )

‘La presente normatlva asi como la cartografia arqueo-
légica en relacién con la, clasificacion y usos del suelo estipu-
lados en el planeamlento general del suelo vigente, constity- -
yen un documento pubhco quedebe estar permanentemente’
4 disposicién de quien la solicite, bien en la Secretaria de la
Corporacién bien en el departamento municipal de urbanls-
mouocbras. S
* DISPOSICION FINAL

. Primera - -
: Esta normativa entrard en vngor tras la aprobacion deﬁ-
“fitiva de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana

" por los organismos competentes, pudiendo ser aphcada

antes de la. misma si sé considera oportuno.
TITULO Xt
VIAS PECUARIAS
PREAMBULO .
¥ Lared de vias pecuarias —con sus elementos culturales
anexos- s un legado histdrico de interés capital que sigue
" prestando un servicio a la cabafia ganadera nacional, regio-
nalylocal que se explota en régimen extensivo, con favora-
“bles repercusiones para el aprovechamiento de los recursos
pastables infrautilizados ; para la preservacion de razas
autdctonas; también han de ser consideradas las vias pecua-

. tias como auténticos <corredores ecoldgicos>, esenciales

para la migracién, la distribu¢ién geografica y el intefcambio
genéticode las especies silvestres. Finalmente, y atendiendo

* a una demanda social creciente, las vias pecuarias pueden

constituir un instrumento favorecedor del contacto del hom-
bre con la naturaleza y de la ordenacién del entorno
medioambiental.

, La normativa vigente emana principalmente de la Ley de
Vias Pecuarias de 23 de Marzo de 1.995, de laley 6/1.991 de
la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de

. la Comunidad Valenciana, de la ley 6/1.994, de 15-X| de la

"Generalitat Valenciana, reguladora de la Actividad Urbanis-
fica (DOGV. Num. 2.394, de 24-X1-94) y de la Ordenanza
Municipal Reguladora sobre Casetas para Goteos y Cobertt-
zos de Labranza de’'9-XI-1.995.
- NORMATIVA .
La Ley de Vias Pecuarias de 23-111-95 es la que se toma

_ comoreferenciapara el establecimiento delasvias pecuarias
de! Termino Municipal de Pego y su normativa, en la que::

. - se recogen las disposiciones generales, se definealas
'vias pecuarias en:
: a) Las cafadas son aquel!as vias cuya anchura no
‘exceda de los 75 m. (no hay en el Término Municipal).
% 'b) Son cordeles, cuando su anchura no sobrepase los
37,5 m. (no hay en el Término Municipal).
) 'c) Veredas son las vias que tienen una anchura no
:superior a los 20 m.. En el Término Municipal tenemos la
Mereda del Camino Viejo de Oliva, con una fongitud de 3.300
*m. y una anchura necesaria d
_ d) Coladas, son las vias de anchura indeterminada ya
-este rango pertenecen las 21 restantes.
: - se establece la naturaleza demanial de estas vias,
;cuya titularidad se atribuye a las Comunidades Auténomas
i (en nuestro casolas competencias se atribuyen ala Direccion
- General de Conservacion del Medio Natural, de la Consellerfa
de Medio Ambiente. de la Generalitat Valenciana),
. - se establecen las potestades administrativas sobre
‘aquéllas, atribuidas a la Conselleria de Medio Ambiente.
- se trata de la clasificacién, deslinde y amojonamiento
;ide las vias pecuarias, y establece que la resolucién aprobatona
Hel deslinde sera titulo suficiente para rectificar las situacio-
nes juridicas registrales contradictorias con dicho deslinde,
;asi como para las inmatriculacién de los bienes de dominio
publico deslindados en los casos en que se estime conve-
niente. En este sentido cabe resaltar que la clasificacion de
:pecuarias del Término Municipal de Pegofuerealizs:
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'7"='se trala sobre desafectaciones y-m

.. -fégulalas ocupaCJones temporales que por razones de

"da el 15 de mayo de 1. 992 por Don Fehpe Gul Polo lngemero
. Técnico Forestal y aprobadas:por la: Conse]lena del ' Medi
# Ambient el 8-4-1.993 (DOGW; Num 2.001 ;Zig 3785),.

' f‘cacaones del” o
trazado dé'vias pecuanas,; que competen a lé Consellerla del
:Medio Ambiente, . - .

-

» c) La insta!acnén de,obstéculos o la reahzacuén de
cuqlquier tipo de acto.que impida totalmente el transito de,

L ganadgn prevlsto parans ‘demas usos compabbles o com-
“ ple '

interés publicoy, excepcmnalmente y de forma motivada, por

‘razones de interés particular, se podran ‘autorizar ocupacvo~
nesde‘caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no

_ alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos
. compatlb!es o complementarios con aquél, En cualquier

caso, dichas ocupaciones no podran tener: -una .duracién:

superior alos diez afios, sin perjuicio de su ulterior renova-

.cion. Seran sometidas a informacién pablica por espacio de

- un mesy habran de contar con el informe del Ayuntamiento.

"2 Regula los aprovechamientos sobrantes de las vias '

peclarias ‘en el -normal transito ganadero. Los aprovecha-
mientos tendran caracter temporaly plazo no supérior a diez
afios. Su otorgamiento se realizara con sometimiento a los
principios de publicidad y concurrencia. Los aprovechamien-
tos podran ser tevisados: a) Cuando se hayan modificado los
“supuestos determinantes de su otorgamiénto, b) En caso de
fuerza méayor a peticion de los beneficiarios. :

- Et'importe dél precio publico que se perciba, en su
caso, porlos frutos y aprovechamientos de las vias pecuarjas
se-destinara a la conservacnén vigilancia y la mejora de las
mismas.

- Defind'los usos compatables con Ia actlvndad pecuana

_los usos tradicionales que, siendo de caracter agrucola y no

teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion, puedan
gjercitarse en armonia con el transito ganadero. El desplaza-
miento de vehiculos y maquinaria agricola deberan respetar
la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de
éstos o lainterrupcién prolongada de sumarcha. Con carac-
ter excepcional y para uso especifico y concreto, la Conselle-
ria del Medio Ambiente podra autorizar la circulacién de
vehiculos motorizados que no sean de caracter agricola,

quedando excluidas de dicha autorizacién las vias pecuarias

en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que’

revistan interés ecoldgico y cultural.

- Seran también compatibles las plantamones lineales,
cortavientos -y ornamentales, cuando ‘permitan el transito
normal de los ganados.

- Define los usos complementanos de las vias pecuarias el
paseo, la préctica del senderismo, ia cabalgada y otras formas
de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados
siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

- Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias

instalaciones desmontables: que sean necesarias para el .

ejerciciq de estas actividades, para ello serd preciso informe
del Ayuntamiento y autonzacnén de la Conselleria del Medlo
Ambiente.

-- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias
puedan suponer incompatibilidad con la proteccion de
ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de
incendio, especies protegidas y practicas deportivas tradiciona-
les, las Administraciones competentes podran establecerdeter-

mmadas restricciones temporales alos usos complementanos .

- se crea la Red Nacional de Vias Pecuarias, siempre
que ,su itinerario discurra entre dos o mas Comumdades
Auténomas. :

-se dedica de forma minuciosa a enumerar las infraccio-
nes administrativas y a determinar las respectivas sanciones.

CLASIFICACION DE INFRACCIONES:

1. Las infracciones se ciasnfcarén en muy graves, gra-
ves y leves. - .

2. Son infracciones muy graves:

a) La alteracién de hitos, mojones o indicadores de
cualquuer clase, destinados al sefialamiento de los limites de
las vias pecuarias.

b) La edificacion o ejecucion no autorlzada de cuanUIer
tipo de obras en terrenos de vias pecuarias. Cabe resaltar

" que las Ordenanzas Municipales impiden la construccién de

casetas o aperos de labranza a distancias inferioresa 5 m. de ; :

la via pecuana

)

)

3

¥

i

o —~—H~

mentar|os. < .
)Las omi ohes que causen dafio o menos-

o cciones
cabo ent las'vias | pepuanas a impidari su uso, asi como la’
iocupacuin de las mismas sin el debido titulo administrativo.

3. 8on infracclones graves:

", a) La roturacién o planlacuén no autonzada gue se
reahce en cualquier via pecuaria.

b) La realizacién de vertidos & el derrame de resnduos en
el 4mbito delimitado.de una via pecuaria.¢ v
. c)Lacortaotalano autonzada de los érboles existentes .
én las vias pecuarias. -... .-

o d)El aproVeohamlento no autorizado de los frutos o-
productos de las vias pecuarias no utilizables por el ganado. -
< ‘e)Larealizaciénde obras ainstalaciones no autorizadas

de naturaleza prowsmnal en las vias pecuarias.
. f)La obstruccién del ejerciciode lasfunciones de policia,

_ mspecclén o yugvlancua previstas en la presente Ley.

‘g) Haber sido sancionado, por resolucién firme, por la

‘ cbmnsaén de dos faltas leves en un perfodo de seis meses.

. 4: Son'infracciones leves:
.. a)Las acciones u omisiones que causen dafio o menos-
cabo en las vias pecuarias, sin que impidan el transito de

. ganado o demas usos compatibles o complementarios.

b) El incumplimiento de las condiciones establecidas en

' 1{.53 correspondientes titulos administrativos.

c) El incumplimiento total o parcial de las prohlb:aones
establecidas en la presente Ley y la omision de actuaciones
que fueran obligatorias conforme a ellas.

. SANCIONES. :

1. Las infracciones tipificadas en la clasificacion seran
sancionadas con las siguientes multas: .
a) Infracciones leves, multa de 10.000 a 100.000 pese-
tas. ° o )
b) Infracciones graves, multa de 100.001 a5.000.000 de
pesetas. -

. ¢) Infracciones muy graves muita de 5.000.001 a
25.000.000 de pesetas.

2. Las sanciones se impondran atendiendo a su reper-
cusidn o su trascendencia por lo que respecta a la seguridad
deilas personas y bienes, asf como al impacto ambiental y a
las circunstancias del responsable, su grado de culpa, reinci-
dencia, participacién y beneficios que hubiesen obtenido y
demas criterios previstos en el articulo 131.3 de la Ley 30/
1.992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publlcas y del Procedimiento Administrati-
Vo Comun

- 3. Las sanciones tmpuestas por infracciones muy gra-
ves, una vez firmes, seran publicadas en la forma que se

-dekermme reglamentanamente

. RESPONSABILIDAD PENAL. .

: Cuando la Infraccién pudiera ser constitutiva de delito o
falta se dara traslado del tanto de culpa al Ministerio Fiscal,
suspendléndose la tramitacién del procedimiento sanciona-
doimientras la autoridad judicial no hubiera dictado senten-
cta. firme o resolucién que ponga.fin al proceso.

L La sancion penal excluira la imposicion de sancion
admlmstratlva enlos casos en que se aprecie la identidad del
sujéto, del hecho y del fundamento. De no haberse estimado
la existencia de delito o falta, el rgano competente continua-
ra, ensucaso, el expedlente sancionador teniendo en cuenta
los. hechos declarados probados en la resolucion firme del
érgano judicial competente.

- PRESCRIPCION DE INFRAECIONES Y SANCIONES.

* 1. Las infracciones administrativas contra lo dispuesto

en Ia presente Ley prescribirdn: en el plazo de cinco anos las

_muy graves, en el.de tres afios las graves y en el de un afio

las leves.

2. Las sanCIones impuestas por la comision de faltas
mux graves prescribiran a los tres afios, en tanto que las
implestas por faltas graves o leves lo haran a los dos anos o
al ayo, respectlvamente

“El piazo de d;g'escnpmon de las infracciones comenzara
a contar el dia en que la infraccion se hubiera
con { dia ‘en que finalice la accion
. i..
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COMPETENCIA SANCIONADORA

~La Conselleria del Medio ‘Ambiente. seré competente o
para Instruir y resolver los expedientes’ sancionadores ‘asl -

. como para ‘adoptar las medidas cautelares o provisnonales;_.
“destinadas a asegurar la’ eficacna de Ia i'esoluclén f nal que’

. pudiera recaer. = -

i Asl pues, se mantlene*esfa normatlva en 1a aphcacnén .
" del*nuévo Plan General de Ordenacién Urbana con las™ -

siguientes apreciaciones denvadas de la ampliacion del cas-
co urbano hacia dichas vias pecuarias

" DISPOSICION ADICIONAL. REGIMEN DELAS VIAS PECUA-
RIAS QUE ATRAVIESAN LAS" RESERVAS NATURALES Y Los
PARQUES

LE uso que se dé alas vfas pecuanas oalos. tramos '

) de fas mismas que atraviesen el terréno ocupado por ‘un

~

.Parque o una Reserva Natural estara determinado porelPlan
* de Ordenacion de los Recursos Naturales y, ademds., en el

caso de los Parques, por el Plan'Rector de uso y gestnén
aunque siempre se asegurara el mantenimiento de la integri-

dad superficial de las vias, la idoneidad de los itinerarios, de -
. los trazados, junto conla coritinuidad del transito, ganadero y
- delos:demas usos compatibles y complementarios de aquél. .
.. . 2. Lo establecido en el apartado anterior sera también’
apllcable a los Planes de Ordenacién de los Recursos Natu-
rales y a los Planes de uso y gestién de los Parques Nacno-

nales mclu:dos en fa Red Estatal

C AMPLARIA (M).
NOM.  NOM *_ LONGITUD (M) Legal Neces. -
20 Assagador del Cami del barranc - -
. del Batle .200 5 5
21 Assagador del Cami de la Pedrera - 850 5 5
22 Assagador del Cami de Benituba . "1.000 S -+ 5

Abeuradors S

.- Abeurador del Pouet del Massnl
' Abeurador de'la Font dél I'Esbeurada
- Abeurador del Riu Bullent -
- ‘Abeurador de la Sénia de Sant Anfom

DESCANSADOR k MALLADES .
: SUPERFICIE( M})
N(JM.- ' NOM Legal = Neces,
Ld Redona de Belldeport - 600 600
II | Descangador. del Bullent 831 831
I11 ;" Descansador de la Sénia de Sant Antoni 150 150
iCAMINS RAMADERS )
. C - AMPLARIA (M)
NOM, ~NO LONGITUD (M) ‘Legal Neces.
1 Sendera del Cami Vell d'Olwa et 3,300 s 20 e 10
.2 - Assagador del Cami 'del Balar a ’ . -
~1'0mbria de Kostalla 3.850 5 5,
3 :Assagador del Cami ‘de Mostalla al .
i-Carritxar : 4.000 5 -]
LI A;sagador ‘de l'Atzubia 2,100 5 5
5 " Bssagador d& 1'Atzubia a Pégo 2.400 5 5
6 ;-Assagador del Pouet dél Massil 1.000 5 5
1 *Assagador de .1a Vall d'Alcald - 3.300 5 S
85 Assagador .del Pouet de les Coves 1.600 5 S
9 Assaqador.de la Vvall d'Ebo 5.000 4 5 S .
10 < Assagador del Cami de Sagra 3.700 -5 5 ,
11'% Assagador de la Font del Baladrar 700 5 S
12" Assagador de la Font de 1'Esbeurada 2,600 5 5
13% Assagador del.Cami Vell de les Séquies 1.700 5 5
‘14 Assagador del Cami de Dénia 6.200 5 5
15 Assagador del Cami de Sant Antoni 2.100 5 5
<16~ Assagador del Pouet.de Cotes 1.700 5 5
17 Assagador de la Penya Roja 1,100 5. S
IB Assagadcr Azagador- del Rafol 5.400 5 5
197 Asspgador 5.900 5 5

Azagador de la Marjal
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o NORMATIVAURBANISTICA R
. MONTEPEGQ .
" ARTICULO 1 AMBITO

Constituye ‘el sector,de suelo urbano Montepego el

dellmttado en los planos-deiordenacion; . ST AR
. ARTICULO 2 NORMATIVA DE APucAchN

Con. caracter general, las derivadas el presente plan‘

general y en ‘especial las contenidas en eI Tutulo Vi sobre
Ordenanzas Generales de la Edificacion’ :

“"Con-caracter pamcular aquellas que se refieren a edifi-
cacnones ensuglo urbano con tupologfas de edlf' cacnén exten-
siva eintensiva. -

Los usos seran io&” défintdos” enel ﬂtuld ‘Vlll de la .
' normat:va urbanlshca snendo compat;bies los defi nldos enel-

articulo197. - :
’ ARTICULO3TIPOLOGIAS .

" Se admiten ‘las tipologias ‘de edificacion mtenswa en
bloque exento y extensiva unifamiliar aislada.
o . ARTICULO 4 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones - *

" Son las definidas’ en los planos de ordenacnén
- Parcela minima- -
En funcién de la tlpologfa edlflcatona se definen las

sxgwentes parcelas mlmmas
: PARCELA
_EACHADA

. TIPOLOGIA pmm\s ] MININA
INTENSIVA BLOQUE VIVIENDR III . W0m ~1.000 m
SERVICIOS ' I 200m 1.000 m?
: DEPORTIVO | S11 - Segin plan
. EXTENSIVA AISLADA 1 I1 " ‘20m 1.000 n?
. AISLADA IT . I . 12a 500 m
Parcela maxima
é
No se considera
Edificabilidad
. . EDIFICAB. OCUEACION
TIPOLOGIA PLANTAS NETA MANIMA
Intensiva ‘Blogue Vivienda - . 111 0,75 m/m .40t
N Seryicios I1I 0,50 m¥/m’ 30%
Deportivo 11 0,05 m'/m . 10%
Extensiva Aislada I - II : 9,25 m/m? 30%
D Aislada I1 I1 0,35 .m/m 40%
Alturas: . R
TIPOLOGIA ° PLANTAS ALTURA MAXIMA
Intensiva . Bloque Vivienda 111 10m
: N Servicias 111, 10m
Deportive 11 . PN Tm -

Extensiva , Aislada I 11

, Tm
Aislada II II . Tm

Slendo la minima para todos los' casos de I planta
edificada 'y 3,00 metros de altura. :

Por encima de la altura edificable se permiten las cons-
trucciones -definidas en el artlculo 122 de las presentes
normas. v

Sétanos

Se admiten segun las condnqrones establecidas en el
articulo 123.

Semisétanos
‘ Se admiten segtin las condiciones establemdas en el

articulo 124,

ARTICULO 5 DISTANCIAS A LINDES )

Cualquier elemento de obra que sobresalga de larasan-
te mas de 80 cm en edificaciones intensivas debera retirarse
una distancia minima a frentes de parcela y- lindes de 5,00
metros, en edificacion-extensiva con 1.000 m2de parcela de
4,00 metros y en edificacidn extensiva con parcela de 500 m?
afrente de parcela 4,00 metros y a lindes 3,00 metros, segin
las definiciones'de lindes establecndas enel artlculo 102y.103
de las presentes normas. ‘

.. Del cumplimiento de esta norma quedan exentos los
elementos auxiliares definidos segun el articulo siguiente.
; ARTICULO 6 EDIFICACIONES AUXILIARES

A los efectos de la consideracion de las distancias a .

lindes, se entienden como edificaciones auxiliares, los ele-
mentos constructivos al servicio de la edmcac»on prmapal
dlferencuandose .

A">

2 Ednfcacnones por enclma de la rasante
= Son las edificaciones auxiliares destinadas a depésntos

‘ 3eherram|entas .maquinarias de piscinas, paelleros, etc. que

‘deberan respetar una distancia minima a frentes de parcela -
de 4,00 metros:y alindesy testeros de 2,00 metros. -

'3. Piscinas o balsas de riego

La separacién minima a frentes de parcela sera de 4,00

- metros y de 2,00 metros a los lindes Iaterales y testeros.

3. Garajes

~"En parceélas ‘con, pendlentes superiores al 20%
?cceslo porlaparte |nfenor, podrén edificarse a 1,00 de lmde
ronta :
© “No podra superarse entre la edificacién principal y la
edificacién auxiliar el coeficiente de ocupacion maximo de
parcela establecido para cada tipo de edificacién. -

. <ARTICULO 7 CIERRES DE PARCELA"
" iLos muros de cerramientode parcela (excepto sise trata

de muros de contencién de tierra) seran de piedra natural del

. terreno, con un grosor minimo de 40 cm y una altura méxima

de 60 cm, pudiéndose superar esta altura en los casos de
dlspdsicnén entalud. Los muros seran continuos de mampos-
teria no careada, pudiendo dejar aperturas para el acceso

: peatonaf o rodado a cada parcela..

:Np se podran realizar muros de bloque chapados de
pled;a natural por una o dos caras lm:tando los de mampos-

- terfg €n los casos antedichos.

-Sobre los muros se permite la colocacion de verjas de
hierroforjadoen colornegroo demalias de hierro galvanizado,
no admitiéndose la colocacién de celosias de aglomerados
artificiales.

:ARTICULO 8 MUROS DE CERRAMIENTO DE PATIOS

* La separacién minima alindes sera de 2,00 metros y su
alzado formara ondulaciones con altura minima de 1,50 m y
méxima de 2,50 metrds, rematado con teja arabe.

“En su cara exterior se colocaré un zécalo de piedra
natural de 60 cm de altura.

ARTICULO 9 PERGOLAS

-Podran realizarse a lindes de parcelas y seran de sopor-
tes de hormigén o ladrillo enfosacado y pintado en blanco,
con eubricién de. vigas de madera y remate tipo pecho de
paloma. No se permite la cubnmén del entramado de la
pergola v

- ARTICULO 10 CONDlCIONES ESTETICAS

1 Se respetaran las condiciones estéticas del conjunto edifi-
cado-actualmente, principalmente las que hacen referencia a:

"+ Fachadas: Se realizaran enfoscadas con mortero de
cemento y pintadas de blanco.

..~ Cubiertas: Seran de teja arabe color paja o envejeci-
das, con alero formado por “canets” o vigas de madera
acabadas en pecho de paloma o continuo a base de ladrillo
cerémnco macizo. -

“Rejas'y barandillas: Dé hierro forjado pintadas en color
negro No se permiten balaustres.

;‘Carpinteria; Ser4 de madera barnizada color natural.
Los:zrcos acristalados podran disponer de una perfilerfa de
hierfo o aluminio con acabados negro o blanco.

.-Arcos: Rebajados o de medio punto.

=Los depésitos de gas no enterrados, dispondran de un
cercado metalico tupido con barrera vegetal

 NORMATIVA URBANISTICA

ZMUSTALLA

" ARTICULO 1 AMBITO

: Constituye el sector de suelo urbano Mustalla, el delimi-
tado en los planos de ordenacion.

*Articulo 2 NORMATIVA DE APLICACION

Con caracter general, las derivadas el Tpresente plan
general, y en especial las contanidas en el Titulo VI sobre
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

. Con caréacter particular, aquellas que se refieren a edifica-
ciones en suelo urbano con tipologias de edificacion extensiva.

. Los; usos- seran los definidos en el titulo VIli de la
normatlva urbanfstlca slendo compatlbles los definidos en el
arti¢ulo 197, -

L ARTICULO 3 TIPOLOGIAS
olo se admite la tupologla de edificaciéon extensiva
‘tltar aislada.
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“Edificabilidad . > " . : PR
Enuso.dé vivnenda 0730 mm
3 y"% iSO’ pﬁ I} 605 m’lm2

La alturaméxlma seradelf plantas y7, 00 metros suendo
la minima para todos los casos de I planta eduﬁcada Y3 00 -

metros dealtura. Lo

“Porencimadela a!tura edm“cable se penmten Ias construc- ;

vcnones definidas en ¢ el amculo 12;2 de las presentes normas

“Sotands’ 11 i

Semisotanos

- Se admiten, segun las condiclones establecndas en el
articulo 124. | 8 .

ARTICULO 5 DISTANCIAS A LINDES

‘Cuglquier elemento de obra que sobresalga de la rasante
. més de 80 cmen edificaciones intensivas deberd retirarse una
. distancia minima a frentes de parcela y lindes de 5,00 metros.
.. Del cumplimiento de -esta norma quedan ‘exentos los;
elementos auxiliares definjdos segan &l articulo siguienté y’
aquellas parcelas con fachada inferior a 20, 00 metros enque

podrén ser de 4,00 metros.

ARTICULO 6 EDIFICACIONES AUXILIARES ',

- "A’los efectos de la consideraciéh de las dlstanmas a
lindes, 'se entienden tomo edificaciones auxiliares; los ele- -
mentos constructivos al serwcno de Ia edlf‘ cacu‘)n prmclpal

dlferencuandose .
‘3. Edificaciones por en¢ima de la rasante y

- Son'las edificaciones auxiliares destinadas a depésitos |
de herramlentas magquinarias de piscinas, paelleros, etc. que
deberan respetar una distancia minima a frentes de parcela

-de 4,00 metros y a lindes y testeros de 2,00 metros

4. Piscinas o balsas de riego

La separacion minima a frentes de parcela serda de 4,00
metros y de 2,00 metros a los lindes laterales y testerod.

4. Garajes

En parcelas con pendientes superiores al 20% y con
acceso porla parte |nfenor podran ed |ﬁcarse a 1,00 del linde .

frontal.
5. Pérgolas y terrazas descublertas .

Las pérgolas y terrazas descubjertas podrén situarse a

.2 00 metros de los lindes laterales. -

No podra superarse entre la ednf cacion principal y la
edificacién auxiliar el coeficiente de ocupacién maximo de

parcela establecido para cada tipo de edifi cacnon
,ARTICULO 7 CIERRES DE PARCELA -

Las vallas de cerramiento de la parcela tendran una
altura maxima de 1,50 metros ‘con un muro de cerramiento -
ciego de 1,00 metros y el resto hasta la altura’ total se

resolvera mediante celosia o reja metélica..
ARTICULO 8 GONDICIONES ESTETICAS

Los edificios se ajustaran al estilo tradicional de la
Foblacnon protegiendo de vistas los elementos auxiliares de
vivienda, tales como patios de servicio, tendederos etc.

Se. utilizaran preferentemente. las cubiertas de teja,
-prohibiéndose las de fibrocemento, aluminio, plasticou otros

m_aterlales que desentonen con el conjunto.
‘EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Respecto de la regulacion de las edificaciones fuera de
ordenacion, el presente plan- establece en primer lugar una
diferenciacién entre el nivel de incompatibilidad de las edificacio-
nes con las determinaciones del plan general, en segundo lugar
la definicién del tipo de obras posiblesy en tercerlugar el tipo de
- obraque es posible realizar en las edificaciones en funcién del

_ nivel de fuera de ordenacién en que se encuentren.
.. Enelpresente plan se establecen dos niveles de edaf' -
caciones fuera de ordenacién:
‘ 3. Edificaciones mcompatlbles con Ias determmamones
‘del Plan General. - .

4. Edificaciones con lncompatlbllldad parcnal

Sedistinguen en el presente plan los S|gu1entes t»pos de

obra posibles:
-5. Obras de consohdacxén (tipo 1)

Son aquellas obras destinadas a la consolidacién es-
tructural o funcional de! edificio sin alterar su configuracién, y
_consecuentemente alargar la vida til del mismo. .

oy

cos ‘B¢ ddmitén segun las cOnﬂlcmhes establec:das enel.
- ‘_arﬂculo 123w t ' v .

. 22'y 26

7. Obras de‘réfor aintenor (tlpO

alterar su confi guracion exterior.-

‘ - 6. Obras .de aUmento de v°lumen (tnpo ll)
-Son aquellas obras que!suponen un mcremento de Ia
supen"cne del edificio.’

Ill)

7t Son obras cuya finalidad és adecuar las condiciones de
‘habitabilidad :del ‘edificio’a un uso concreto permmdo, sin

8. Obras de pequeiias reparécnones que exi ren la

v ';huglene. ornato y ‘conservacién del inmueble. (tipo l

Son obras reducidas de reforma interior para adecuar la
edificacién a los estandares minimos de habitabilidad o

v encamlnadas a reducir el impacto de la actividad.

-Se identifican a continuacién los edificios fuera de orde-
nac:én en aplicacién de las determinaciones del Plan Gene-
ral, asf como su nivel de incompatibilidad y las obras que no

"pueden realizarse sobre estos.

Edificaciones lncompatlbles oon la ordenacuén del Plan

- Geperal

~En casco de poblacvon

--Edificacion aislada en Calle Verdales N-1
- Edificaci6n aislada en Calle Blasco lbafez s/n
- - Matadero mynicipal en C/ Calvario Viejo

‘Almtinia

Ednﬂcacnén alsla a en C/ Calvano Vnejo esquina Réfol o

% -:Edificio en C/ Capltén Cendra n° 81
*, - Edificios en Avenida de Alcoi numeros 25y 27. -~
o - Edlﬁcios enC/ Camino Cementerio numeros 11, 13, 15,

17,19
'Iyraseras de edifi cnos en Avemda de Valencna nameros-

s Edlf icio en Avemda de Ahcante

nimeros 7 y 14.

* . - Edificacién aislada en Calle Valle de Laguart’

-+ ~'Edificacién aislada en Calle del

Clot - 1-

: - Edificaciones aisladas en Paseo Benitubes

.« Edificacién aislada en Calle Benitubes N-2

" . - 'Edificacion aislada en Calle Circunvalacion
- Edificacién aislada en Calle Benitubes 5

- Edificacién en Calle Sagra s/n

- Edificios en Calle Sant Joan nimeros 29, 31y 33

- Edificio en Calle San Lujs numeros 24 y 26

- Edificaciones en Calle Avenida de Valencia nimeros 4 y 6
. Edificaciones con incompatibilidad parcial con la orde-

" nacion del Plan General

. En casco de poblacnon

Identxficacxbn -.

Obras posibles

Edifitio de viviendas en Calle San Rafael 60
Edificio en Calle del Mar n® 44
Edificio en Avenida de Alicante n° §

. Edificio en Calle San H)guel n° 109

Edificio en Calle Aduanes atm. 2, 4, 6y 9
Edificio en Calle San Luis n® 68
Edificios en Calle San Blas del 1 al 115 inclusive
Edificio en Pla.de-la Font 0* 26.
Edificio en Calle de la Paz n® 1
sEdificios en Calle Santa Birbara himeros 2.4.6 y8

Obras ded tipo I, III y IV.
Obras del tipo III y IV
Obras del tipo IIT y IV
Obras del tipo IIl y IV
Obras del tipo Ill y IV
Obras del tipo III y IV
Obras del tipo I1I y IV
Obras del tipo I, III y IV

' Obras del tipo IIT y IV

Obras del tipo'III y IV

' Edificios fuera de ordenacién en el Suelo no urbanizable

- Enel suelo no urbanizable comun,

ed:f caciones:
def;cacxbn Emplazamiento

existen las siguientes

Uso

Nave:éultifort Carretera de 1"Atzuvia‘, partida Carritxar
Nave almacén Carretera de )’ Atzuvia, partida Atzahila
Nave'almacén = Ctra, de Oliva, partida Rombi A

Nave.fndustrial  Ctra, de Oliva, partida Pefalba Embotelladora

Nave salmacén . Ctra; de Oliva, partida Favara Almacén
Nave N Ctra. de Denia, partida Estepar

*
Nave industrial Ctra. de Sagra, partida Ambra

) N‘avebalncén Ctra. al Mar, partida Favara

Almacén de abonos
Almacén
Imacén

Almacén de materiales
de construccién.
Materiales de construc.y
prefabricados hormigén.

Almacén de bebidas

La parcela minima para estas edificaciones se corres-,
ponderé con la que actualmente posean, no pudiendo segre-
gar parcelas independientes si no se superan los 10.000 m2,

.. Podra mantenerse el uso actuaimente existente, pu-

" diendo autorizarse obras deltipo, del tipo li con un incremen-

to maximo del 10% de la superficie actualmente ocupada por

1a edificacion, del tipo Ill y del tipo IV.

"~ Quedan fuera de ordenacién, todas aquellas edificacio-
nes que tengan una-ocupacion superior ala maxima estable-
cida por la legislacién vigente y no estén incluidas en el
catdlogo de edificaciones enrégimen transitorio, no pudiendo
reahzar obras de aumento de volumen,

- Alicante, 17 de febrero de 1998.

El Secretano de la Comision Territorial de Urbanismo.

Rosario,Berjon Ayuso.
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